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Notarska zapisnica

napisand notarkou JUDr. Agatou Wiegerovou, so sidlom Notarskeho Gradu Dubravska cesta 4, 841 04
Bratislava, dita 01.07.2025, slovom prvého jula dvetisicdvadsat’pdt’, ucastnikmi a notédrkou podpisana
v mieste konania schddze diia 01.07.2025, slovom prvého jula dvetisicdvadsat’pat’. -
------ Ja, notarka JUDr. Agita Wiegerova, som sa dostavila 01.07.2025, slovom prvého jula
dvetisicdvadsat’pit’ na pozvanie konatelov obchodnej spolo¢nosti Form Development SK s. r. o,
so sidlom Laurinska 18, Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54
720 583, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
161921/B (d’alej len Emitent), do priestorov advokatskej kancelarie Allen Overy Shearman Sterling
$.1.0., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, kde sa v ase
od 14:00 h konala nahradna schédza majitel'ov dlhopisov.

Zaroveh som bola konatelmi Emitenta poZiadana, aby som do notérskej zapisnice podla § 56 zakona
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej &innosti v platnom zneni (d’alej len Notdrsky poriadok), ako aj

"podla § 5a v spojeni s § 5b, ods. 2 a nasl. zakona 530/1990 Zb. o dlhopisoch v platnom zneni spisala
' toto: —

Osveddéenie
o priebehu rokovania nihradnej schédze majitelov dlhopisov ------------------

Pritomni: Majitelia dlhopisov podl'a listiny pritomnych majitefov dlhopisov, ktord je prilohou tejto
zapisnice (dalej len Listina pritomnych majitelov dlhopisov).

Néhradna schodza majitelov dihopisov Emitenta (dalej len Nahradna schddza) bola zvoland diia
16. jina 2025 konatelmi Emitenta, a to zverejnenim ozndmenia o konani nahradnej schodze majitelov
dlhopisov (d’alej len Oznimenie) a suvisiacich dokumentov (ndvthu zmien Podmienok a vzore
plnomocenstva na zastupovanie Majitelov dlhopisov na Schddzi) vo vztahu k dlhopisom vydanym
podla slovenského prava sndzvom ,.Dlhopis Form Development 6,50/2029%, s pevnym urokovym
vynosom 6,50 % p.a., zabezpedenym zaloznymi pravami v celkovej menovitej hodnote do 30 000 000
EUR, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 1 000 EUR, splatnym v roku 2029, ISIN SK4000022703
(d’alej len Dlhopisy). Oznamenie bolo uverejnené na webovom sidle Emitenta: littps://wwsv.the form.cz/,
sekcia ,,Dluhopisy* a v CERI, databaze regulovanych informacii Narodnej banky Slovenska. Ohladom
konania Nahradnej schodze bola diia 16. jina 2025 upovedomena aj BCPB a CDCP.-----------------m-----
Nahradna schodza bola zvolana z dévodu, Ze riadna schddza Majitelov dlhopisov, ktora bola zvolana
v sulade s § 5a ods. 1 a 2 zékona o dlhopisoch a &lankom 26.1 pism. (a) Podmienok, sa konala 16. juna
2025, aviak nebola uznaaniaschopna. Emitent tak bol povinny zvolat’ ndhradnu schodzu. ----------------

Ak nie je uvedené inak, pojmy v tejto notarskej zapisnici za¢inajuce velkym pismenom maji vyznam
podla Podmienok (teda &lanku 6 prospektu zo diia 17. marca 2023, ktory nahradza emisné podmienky
Dlhopisov) (d’alej len Podmienky).

Program rokovania Néhradnej schddze bol nasledovny:

1. Otvorenie Nahradnej schodze a vysvetlenie dévodov pre zvolanie Nahradnej schodze -----------
2. Hlasovanie o navrhnutej zmene Podmienok; a i
KT L= S —
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K bodu 1 programu Nahradnej schodze:

Nahradnu schodzu otvoril JUDr. Peter Jedinak, splnomocneny Emitentom na predsedanie riadnej aj
Nahradnej Schodze na zéklade plnomocenstva (d’alej len Predseda schédze), ktory privital vietkych
pritomnych, vratane zastupcov Emitenta a Administratora.

Po preskumani Listiny pritomnych majitefov dlhopisov Predseda schodze skonstatoval, Ze do 14.00 h
sa prezentovali Majitelia dlhopisov, ktori boli Majitefmi dlhopisov k Rozhodnému diu pre udast
na Schddzi (teda k 24. jinu 2025) s menovitou hodnotou 13 606 000 EUR na ktoré pripada spolu 13
606 hlasov, ¢o predstavuje celkovo 45,35 % celkovej nominélnej hodnoty vydanych a nesplatenych
Dlhopisov. Celkova menovita hodnota vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov k Rozhodnému ditu
ako aj ku ditu konania Nahradnej schddze je 30 000 000 EUR, slovom tridsat’ miliénov eur.--------------

Predseda schddze d’alej konStatoval, Z¢ medzi MajiteI'mi dlhopisov sa nenachadzajii Vylifené
osoby, teda kazdy prezentovany Majitel’ dlhopisov je zaroveri Osobou opravnenou k tic¢asti na Schodzi.
Celkovy pocet hlasov pritomnych Majitel'ov dlhopisov je 13 606. -

Predseda schddze d’alej konstatoval, Ze podl'a Podmienok je Nahradna schodza uznaSaniaschopnd, ak sa
jej ztiCastni aspori jeden Hlasujuci majitel’, pricom Hlasujucim majitel'om je pritomny Majitel’ dlhopisov
okrem Vylugenych osob, ktory je Osobou opravnenou k Géasti na Schodzi.

Vzhl'adom kuvedenému Predseda schddze skonstatoval, Ze Nahradna schédza bola
uznaSaniaschopna, a preto rokovanie mohlo zadat’,

Predseda schodze pritomnych Majitel'ov dlhopisov oboznamil s tym, Zze Nahradna schddza, rovnako ako
riadna schodza, sa uznasa a rozhoduje nadpolovi¢nou vé¢sinou hlasov pritomnych Majitelov dlhopisov
(okrem Vylucenych os6b). Predseda schodze d'alej uviedol, Ze v zmysle ¢lanku 26.4 odsek (b)
Podmienok Osoba opravnend k G¢asti na Sch6dzi ma tolko hlasov z celkového podtu hlasov, kol'ko
zodpovedd pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitelom dlhopisov
k Rozhodnému ditu pre G¢ast’ na Schédzi a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majite'mi
dlhopisov k Rozhodnému dilu pre uéast’ na Schddzi boli ostatné Osoby opravnené k Uasti na Schodzi,
ktoré sa zii¢astnia Nahradnej schodze. Majitel’ dlhopisov ma 1 hlas na kazdy Dlhopis, ktory drzi. -------

Nasledne Predseda schédze oboznamil pritomnych MajiteFov dlhopisov s dovodmi pre ktoré Nahradnu
schédzu zvolal Emitent. Zaroveni Predseda schddze oboznamil pritomnych Majitelov dlhopisov
s konkrétnym ndvrhom zmeny Podmienok, tak ako bola uvedena v Oznameni. Predseda schodze uviedol,
Ze spolu s Oznamenim bol navrh zmeny Podmienok dostupny v elektronickej forme vo vyhradenej &asti
webového sidla Emitenta htips://www.thetorm.cz/ na hypertextovom odkaze: hitps://cdn.prod. website-
liles.com/62841000bal3d3a8¢193635h/682a350ucc3cObd02aa44991 1 FUGT-%232014431759-
v1%20D1hopisv%20Form%20Development%6206_50%202029%20-
Y020Navrhovane%CC%81%6207zmeny%20podmicnok%20dlhopisov.pdf.

Predseda Schodze v ramci bodu 1 programu Nahradnej schodze informoval pritomnych Majitel'ov
dlhopisov aj o spdsobe hlasovania.

Do diskusie k tomuto bodu programu sa z pritomnych MajitePov dlhopisov neprihlasil Ziadny Majitel
dlhopisov. Predseda schddze ukonéil rozpravu k tomuto bodu a pristipil k prerokovaniu bodu 2
programu Nahradnej schodze.

K bodu 2 programu Nahradnej schodze:

Predseda schodze predlozil navrh Uznesenia €. 1 v zneni:
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Nahradna schodza Majitelov dlhopisov, ktora sa kona dfia 1. jula 2025 pre Dlhopisy prijima nasledovné
Uznesenie ¢.1:
Nahradna schodza odsthlasila zmenu &lankov 13.1, 13.2 a 15.8 Podmienok a doplnenie nového ¢lanku
13.5 a nového odseku (d) v &lanku 15.5 do Podmienok nasledovne: ---
Nové znenie ¢lanku 13.1 Podmienok bude nasledujuce:
,,13.1 Emitent sa zavizuje a zaisti, Ze do doby splatenia vSetkych svojich zavizkov z Dihopisov bude
Ukazovatel’ LTV nizi ako 75 %.* -
Pod definiciu pojmu ,,Hodnota“, ktory je sicastou vypottu Ukazovatela LTV v ramci ¢lanku 13.2
Podmienok sa dopifia novy odsek:
,,13.2 Ukazovatel' LTV bude kedykol'vek vypocitany ako pomer Cistého dlhu k Hodnote, kde: ----------
Hodnota znamena na ucely tychto Podmienok:
(a) celkovi hodnotu Projektu stanovend v najnoviom Oceneni, ktoré v3ak nie je starSie ako 4
mesiace; a RS EEEREE R
(b) kreditny (kladny) zostatok na Viazanom Gi¢te a hodnotu Majetku na zhodnotenie podl'a odseku
15.9(c)(iv) niZsie.
Do vypoctu Hodnoty sa zahrnie aj sicet kreditnych (kladnych) zostatkov na vietkych bankovych Gctoch
Projektovej spolo¢nosti a EnLin Form po odgitani vietkych petiaznych prostriedkov, ktoré su drzané na
bankovych Gétoch Projektovej spolo¢nosti ako vratné zalohy alebo prostriedky drzané v prospech stran
" odlignych od poskytovatelov Seniorné¢ho Gveru alebo Majitelov dlhopisov, alebo poskytovatel'ov
Podriadeného dlhu.*
Na konci ¢lanku 15.8 Podmienok sa dopliia novy odsek:
,,15.8 Podriadenost” akcionarskych Gverov
Emitent sa zavizuje a zabezpedi, Ze vSetky uvery a pozicky ziskané akymkol'vek Clenom skupiny od
Sponzora, Ultimatnej ovladajiicej osoby alebo akejkol'vek ich Dcérskej spolo€nosti (s vynimkou Clenov
skupiny) (d’alej len Akcionarske uvery) budda Podriadenym dlhom, resp. podriadené zavazkom
z Dlhopisov, a to (i) najneskér do 30 dni po Datume emisie, v pripade, Ze sa jedna o Akcionarske uvery
existujuce k Ddtumu emisie alebo (ii) do 30 dni od poskytnutia takého Akcionarskeho Gveru v ostatnych
pripadoch s tym, Ze o poskytnuti takého Akcionarskeho uveru je Emitent povinny bez zbyto¢ného
odkladu informovat’ Agenta pre zabezpedenie. Zaroven plati, Ze Akcionarske Givery mozu byt ziskavané
iba prostrednictvom EnLin Form ako dlznika, € nebrani d’aliiemu poskytovaniu takto ziskanych
petiaznych prostriedkov v ramei Skupiny. --
Vyssie uvedené nema vplyv na podmienky uvedené v &lankoch 12 a 14. --
Skupina na ti¢ely Podmienok znamena: - ---
(a) Emitenta; -
(b) EnLin Form;
(c) akikol'vek Dcérsku spolocnost EnLin Form; a ---
(d) Projektovu spoloénost’, -
avak s vylaéenim spolo&nosti Lenoville a Form Development CZ. -
Sponzor znamend na ucely tychto Podmienok akéhokoPvek priameho spolo¢nika €i akcionara Emitenta
alebo EnLin Form.
Ak budu splnené vietky podmienky pre Vyplatu podla odseku 15.5(d), Agent pre zabezpelenie je
opravneny na ziadost’ Emitenta alebo prislusného Clena skupiny (pri¢om taku Ziadost neodmietne bez
primeraného dovodu) uzavriet' dodatok k prisluinej zmluve, v ktorej dosledku st Akcionarske uvery
Podriadenym dlhom v rozsahu, ako je nevyhnuté pre vykonanie Vyplaty povolenej podla odseku 15.5(d),
vo forme a s obsahom rozumne prijatelnym pre Agenta pre zabezpedenie.” -
Dopliiia sa novy ¢lanok 13.5 Podmienok s nasledujicim znenim:
,,13.5 Emitent sa zavizuje a zaisti, Ze testovanie Ukazovatela LTV s hodnotou niZ$ou ako 75 % sa------
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prvykrat vykon4 a potvrdi na zdklade dat k 31. decembru 2025. Pravidelné testovanie Ukazovatela LTV
sa vykona vzdy podla datumov uvedenych v tomto ¢lanku 13 bez ohladu na to, Ze Emitenta moze
vykonat’ aj Osobitné testovanie podl'a odseku 15.5(d).
Dopitia sa novy odsek (d) v &lanku 15.5 Podmienok s nasledujucim znenim: -
,(d) Obmedzenie podla odseku (b) vysSie sa nevztahuje ani na vykonanie Vyplaty za predpokladu
splnenia vsetkych nasledovnych podmienok:
(1) v &ase Vyplaty alebo bezprostredne pred takou Vyplatou neexistuje Pripad neplnenia
zé4vizkov a ani Pripad neplnenia zévézkov nenastane alebo nebude hrozit' v désledku takej
Vyplaty; :
(ii)  Emitent preukdZe Agentovi pre zabezpecenie, Ze po takejto Vyplate bude Ukazovatel LTV
najviac 70 %, pri¢om Ukazovatel LTV sa pocita na pro forma baze, akoby bola Vyplata uz
vykonan4; ---
(iii)  Emitent najmenej jeden Pracovny defi pred vykonanim Vyplaty zverejni pisomné potvrdenie
podpisané konatel’'mi Emitenta o splneni Ukazovatel'a LTV podl'a bodu (ii) vysSie a tieZ udaj
o obsadenosti Projektu, ktora bola pouzita pre uréenie hodnoty Ocenenia;
(iv)  pre Gcely Vyplaty povolenej podla tohto odseku 15.5(d) sa vykona osobitné testovanie
. Ukazovatel'a LTV (dalej len Osobitné testovanie), ktoré splni vietky nasledovné podmienky:
(A) referenény datum Osobitného testovania nesmie predchadzat’ zamySlanému datumu
Vyplaty o viac ako 15 kalendarnych dni; ---

(B) pre tgely vypotu &asti Hodnoty podl'a odseku 13.2(a) sa pouZzije Ocenenie, ktoré nie je
star§ie ako 6 mesiacov pred zamyslanym datumom Vyplaty, pricom pre uréenie hodnoty
Ocenenia sa uplatni dodatoéné pravidlo o obsadenosti Projektu podla odseku (E) nizSie;

(C) pre uréenie ostatnych hodndt potrebnych na vykonanie Osobitného testovania sa pouZiju
tidaje z priebeZnych neauditovanych individualnych uctovnych zavierok Emitenta
a prislugnych Clenov skupiny alebo, ak tieto zavierky budu starsie ako 15 kalendérnych dni
pred zamyslanym datumom Vyplaty, pouzijii sa udaje z manaZérskeho ultovnictva
(management accounts) Emitenta a prisluSnych Clenov skupiny, ktoré nie su starSie ako 15
kalendarnych dni pred zamyslanym datumom Vyplaty;

(D) sposob uréenia Ocenenia, vypoctu Ukazovatela LTV ako aj ostatné hodnoty a postupy
pouzité pre vykonanie Osobitného testovania musia byt formou aj obsahom prijatelné pre
Agenta pre zabezpelenie (podla jeho vlastného rozumného uvéaZenia). Emitent poskytne
Agentovi pre zabezpe&enie na jeho Ziadost vietky podklady a vysvetlenia postupov, ktore
boli pouZité v ramci Osobitného testovania a to vratane kopii ndgjomnych zmlav alebo
podpisanych term sheetov ngjomnych zmluv, ktoré preukazuji mieru obsadenosti Projektu;

(E) pre uréenie hodnoty Ocenenia sa za plne obsadené (fully leased) Ocenenie povazuje len
také Ocenenie, pri ktorom je ku diiu testovania Ukazovatel'a LTV podla tohto odseku
15.5(d) aspoti 90 % celkovej hrubej prenajimatelnej plochy Projektu (27 720 m?)
prenajatych na zaklade platnych ndjomnych zmluv alebo zavdznych term sheetov na
uzavretie ndgjomnych zmlav. Ak ku diiu testovania Ukazovatela LTV podla tohto odseku
15.5(d) nebude splnena podmienka 90 % obsadenosti podla predchadzajicej vety, pre
uréenie hodnoty Projektu sa pouZije Ocenenie zohl'adiiujice aktudlnu mieru obsadenosti
Projektu; a

(F) Agent pre zabezpe&enie je opravneny spolahnift’ sa pri skiimani akychkol'vek dokumentov
podra odseku 15.5(d) na udaje a informécie, ktoré mu poskytol Emitent alebo ktorykol'vek
Clen skupiny na tG&ely Osobitného testovania a nie je povinny ich akymkol'vek sposobom

LN ————

overovat'.
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Predseda schddze vyzval pritomnych Majitel'ov dlhopisov, aby hlasovali o Uzneseni €. 1.-----------------

Hlasovanie oh’adom Uznesenia ¢.1: -
Vysledky hlasovania:
celkovy pocet odovzdanych platnych hlasov: 13 606
za navrh hlasovalo 13 606 hlasov, ¢o je 45,35 % hlasov pritomnych
proti navrhu hlasovalo 0 hlasov, t.j. 0 % hlasov pritomnych ---
zdrZalo sa hlasovania 0 hlasov, t.j. 0 % hlasov pritomnych
nehlasovalo 0 hlasov, t.j. 0 % hlasov pritomnych

Mena Osdb opravnenych k udasti na Schodzi, ktoré platne hlasovali pre prijatie Uznesenia €. 1 a pocty
kusov Dlhopisov, ktoré tieto osoby vlastnili k 24. junu 2025, ako Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi
(a zaroveii vysledky hlasovania), st uvedené ako priloha tejto zapisnice v rdmci suhrnného vysledku
hlasovania ¢.1 na Néhradnej schédzi. Spolu ide o 13 606 kusov Dlhopisov.

Na zaklade vysledkov hlasovania Predseda sch6dze vyhlasil, Ze Nahradna schodza schvilila Uznesenie
¢. 1. Vysledky hlasovania sa prilohou tejto zapisnice.

Vzhl’adoin na absenciu otdzok zo strany pritomnych Majitelov dlhopisov ukong¢il Predseda schédze bod
2 programu Néhradnej schodze.

K bodu 3 programu Nahradnej schodze:

Predseda schodze uviedol poudenie, Ze vzhl'adom na povahu zmeny Podmienok, nesuhlasiaci alebo
nehlasujuci Majitelia dlhopisov nemajii podla &lanku 26.6 odsek (a) Podmienok pravo poZiadat
o pred¢asné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu alebo o zachovanie prdv a povinnosti podla
Podmienok pred schvalenim Uznesenia €. 1. ---

Predseda schddze upovedomil Majitelov dlhopisov, Ze konatelia Emitenta daji vyhotovit bez
zbyto¢ného odkladu zapisnicu z priebehu Nahradnej schodze vo forme notarskej zapisnice. Notarska
zépisnica z Nahradnej schddze bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom dlhopisov v beznej pracovne;j
dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora na adrese Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika. Emitent bez zbytoéného odkladu po vyhotoveni notarskej zapisnice spristupni
alebo zabezpe&i spristupnenie rozhodnutia Nahradnej schddze, a to zverejnenym na svojej webovej
stranke.

Predseda schodze vyslovil suhlas s vykonanim opravy pripadnych chyb v pisani, pocitani alebo inej
zrejmej nespravnosti v notarskej zapisnici a zaroveri splnomocnil notarku JUDr. Agitu Wiegerovu
na vykonanie opravy opravnou dolozkou v sulade s ustanovenim § 43 ods. 2 Notéarskeho poriadku.------

Predseda schodze skonstatoval, Ze program Nahradnej schodze bol vycerpany, pod’akoval pritomnym za
tast’ na Nahradnej schddzi a Néhradni schodzu o 14:09 h ukonéil. Oznamenie, Listina pritomnych
majitelov dlhopisov a vysledky hlasovania k Uzneseniu &.1 st prilohou tejto notarskej zapisnice.--------

O tom som tuto notarsku zapisnicu napisala, Predseda schddze si ju pre¢ital a po jej schvaleni ju ako
tiplnt a spravnu predo mnou na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisal.

(koniec textu zdpisnice, podpisy Predsedu schddze a Notdra si na nasledujiicej strane)
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------ JUDr. Peter Jedinak v.r., MP: JUDr. Agata Wiegerova notéar Bratislava, JUDr. Agata Wiegerova

--------- OsvedCujem, Ze tento odpis notarskej zapisnice, pozostavajuci zo Sest listov, doslovne stuhlasi
s prvopisom uloZenym v Notarskom urade JUDr. Agaty Wiegerovej, so sidlom Dubravskd cesta 4,
Bratislava, v Zbierke listin N 230/2025, Nz 28597/2025 a v notarskom centralnom registri listin pod ¢.
NCRIs 29129/2025.
V Bratislave diia 01.07.2025

JUDr. Agata Wiegerova
notar:







