CPIFS IV 6,00/2028
Dlhopisovy program CPI Finco Slovakia

Zakladné parametre

Nazov dlhopisu

Emitent

ISIN

Mena emisie

Menovita hodnota dlhopisu
Celkovy objem emisie

Urok

Vyplata uroku

Emisny kurz

Datum emisie dlhopisov
Upisovacia lehota
Splatnost dlhopisov
Administrator, manazér emisie
Kotacny agent

Aranzér emisie

Status

Zabezpecenie

Call opcia

Forma cenného papiera
Podoba cenného papiera
Kotdcia

Kovenanty

Cielovy trh

CPIFS IV 6,00/2028

CPI Finco Slovakia, a. s.
SK4000022638

EUR

1 000 EUR

15 000 000 EUR

6,00 % p. a.

polroc¢ne, vzdy k 29. 3. a k 29. 9.
100%

29. 3.2023

do 4. 10. 2023

29.3.2028

J&T BANKA, a. s.

J&T BANKA, a. s.

J&T IB and Capital Markets, a.s.

seniorny, zabezpeceny

rucitelskym vyhlasenim a zaloznym pra-

vom k vybranym akcidm a pohladavkam

ano, po 29. 3. 2024

na dorucitela

zaknihovany

BCPB

ano, vid. ,Informacie o emisii“

vid. informacia na druhej strane

Popis emitenta

Vlastnikom emitenta a rucitefom emisie je jeden z priamych akcionarov spoloc-
nosti CPI Property Group (CPI PG), spolo¢nost Efimacor S.a r.l. Majitelom Rucitela
je pan Radovan Vitek, ktory vlastni 89 % akcii Skupiny CPI PG. Samotny emitent,
spolo¢nost CPI Finco Slovakia a. s. je Ucelovo zaloZena spolo¢nost s ciefom emito-
vat dlhopisy v rdémci dlhopisového programu.

CPI PG je vyznamna realitnd skupina zamerana na spravu a investicie do nehnutel-
nosti. Po nedavnych akvizicidch majoritnych podielov v IMMOFINANZ (77%) a
S IMMO (88%) je dnes CPI PG jednym z najvacsich eurdpskych hracov na trhu ko-
mercénych nehnutelnosti s hodnotou portfélia 21 mld. EUR, z toho 48% kancelarie
(Office), 23% obchodné nehnutelnosti (Retail), 11% reziden¢né nehnutelnosti, 5%
hotely a rezorty a 13% investicie do pozemkov, developerské projekty a logistické
nehnutelnosti. Skupina CPI PG p&sobi najma na ceskom, nemeckom, raktskom,
polskom, rumunskom, madarskom a talianskom trhu.

Prednostami CPI su predovsetkym dlhodoby pristup k investiciam do nehnutel-
nosti generujucich atraktivne a diverzifikované prijmy z ndjmov, aktivny asset ma-
nagement, nizka zadlZenost a Siroka diverzifikacia portfélia a finan¢nych zdrojov.
Spolo¢nost preukazuje velmi dobru lokalnu znalost a orientdciu na vsetkych tr-
hoch, kde p6sobi. Zasadna je aj aktivna Géast pana Radovana Vitka na riadeni Sku-
piny CPI.

Vybrané ekonomické ukazovatele
Udaje k 30. 9. 2022 (CPI PG)
Cisty dlh/EBITDA: 17,6

NET LTV: 48,6 %
Aktiva: 23,7 mld. EUR
Vlastné imanie: 9,9 mld. EUR

EPRA NRV (NAV): 8,6 mld. EUR

* Rizikovost produktu vyjadrena ukazovatelom SRI. Ide o $kalu medzi 1 az 7, kde 1 predstavuje nizke riziko, 7 vysoké.

Aktualizované ku diiu 7. 3. 2023. Banka je opravnena ponuku kedykolvek zmenit.



JET BANKA

Informdacie o emisii

CPI Finco Slovakia a. s. vydava v rdmci dlhopisového programu 5-ro¢né dlhopisy s
pevnou Urokovou sadzbou 6,00 % p.a. Vyplata kupdnu bude prebiehat polro¢ne. No-
mindlna hodnota jedného dlhopisu je 1 000 EUR, predpokladana celkova nominalna
hodnota emisie je 15 mil. EUR. Dlhopisy su splatné v roku 2028. Emitent ma prdvo
predcasné zvolat dlhopisy najskor po druhom roku od datumu emisie. Investori mozu
pozadovat splatenie dlhopisov za cenu 101% v pripade, ak sicasny majoritny akcio-
nar Radovan Vitek alebo jeho najblizsia rodina prestane ovladat Emitenta alebo CPI
PG. Cisty vytazok emisie dlhopisov bude pouZity na refinancovanie &asti zavizkov
Ruditela.

Detailné informacie o povinnostiach a zdvazkoch Emitenta su uvedené v Emisnych
podmienkach. Ide najma o financné kovenanty zadlZenia Emitenta i Rucitela - LTV
pod 50 % a Pro rata LTV pod 80%. Dalej sa jedna napriklad o obmedzenie distribucie
akciondrom, zriadenie dalSieho zabezpecenia, zadlZzovania, nakladania s majetkom a
zamedzenia transakcii s prepojenymi osobami.

Emisné podmienky su k dispozicii na webovych strankach spolo¢nosti :
https://www.cpifincoslovakia.sk/#for-investors

Emisia je vydana podla slovenského prava formou verejnej ponuky.

Cielovy trh:

Dlhopis je uréeny profesiondlnym a neprofesionalnym zédkaznikom i opravnenym pro-
tistrandm. Je vhodny pre informovanych a skidsenych investorov, ktori su schopni
niest pripadnu stratu vloZzenych prostriedkov. Ciefom investora v pripade ndkupu
tohto produktu je ochrana ¢i rast vioZzenych prostriedkov. Rizikovost produktu vyjad-
rend ukazovatelom SRI zodpoveda stupriu 4. Odporucany investicny horizont zodpo-
veda splatnosti dlhopisu, tj. do 5 rokov. V negativnom cielovom trhu investi¢cného
nastroja sa nachddzaju investori, ktori nie st schopni niest Ziadnu stratu vloZenych
prostriedkov.

Dlhopis - cenny papier s pevnym vynosom
Dlhopis podla slovenského zakona predstavuje povinnost emitenta splatit dlznu
Ciastku a uroky z nej za podmienok a v termine stanovenych emisnymi podmienkami
dlhopisu. Dlhopis vyplaca obvykle uroky (kupdny) v pravidelnych intervaloch. Splat-
nost istiny dlhopisu pri jeho vydani byva dlhSia ako jeden rok a bezné su napriklad
$tatne dlhopisy s dobou do splatnosti tridsat rokov.

Upozornenia:

Zoznamte sa, prosim, s Prospektom dlhopisov, jeho dodatkom a konecnymi pod-
mienkami dlhopisov, ktory ndjdete na webovych strankach J&T BANKY. Prospekt
podlieha formalnemu schvéleniu NBS. Toto schvalenie zo strany reguldtora nema byt
chapané, ako podpora, Ci potvrdenie existencie, kvality, podnikania ¢i akychkolvek
vysledkov Emitenta, ktory je popisany v tomto dokumente, ani tvrdenie ¢i schvalenie
kvality dlhopisov, ale iba ako potvrdenie splnenia pravnych naleZitosti pre tento do-
kument.

Tento dokument predstavuje marketingové oznamenie spolo¢nosti J&T BANKA, a. s.,
pobocka zahrani¢nej banky, (dalej len ,,Banka“) v zmysle §73c a suvisiacich ustanove-

ni zdkona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, pricom nebolo pripravené
podla vieobecne zédvaznych pravnych predpisov upravujucich nezavislost investi¢né-
ho prieskumu a nevztahuje sa nan zdkaz obchodovania pred jeho rozsirenim.

Informacie uvedené v tomto dokumente nie su investicnym poradenstvom alebo
osobnym odporucanim. Dokument md vyluéne informaény charakter a jeho Gcelom
je poskytnut investorom zékladné informacie. U¢elom dokumentu naopak v Ziadnom
pripade nie je nahradit Prospekt. Banka investorov vyzyva, aby sa s Prospektom, jeho
dodatkom a konecnymi podmienkami dlhopisov oboznamili. Prospekt emitenta,
dodatok a kone¢né podmienky dlhopisov su k dispozicii na webovych strankach emi-
tenta: www.cpifincoslovakia.sk, www.jtbank.cz, www.jtbanka.sk a v papierovej po-
dobe bude dostupny u Emitenta, v pobocke aj v centrale Banky. Podrobnejsie infor-
macie o vyhoddch, rizikdch a o dalSich podstatnych okolnostiach tykajucich sa dlhopi-
sov poskytnu na vyZiadanie tieZ zamestnanci Banky.

Banka upozorriuje investorov, ze hodnota investicie a vynos z nej plynici moze rast
alebo klesat a nie je zaruena navratnost povodne investovanej sumy. Vykonnost v
minulosti nie je spolahlivym ukazovatelom pre buddcu vykonnost. Akékolvek pred-
povede o vykonnosti v budicnosti nie su spolahlivym ukazovatelom vykonnosti v
buducnosti. Na tento dokument sa nemozno spoliehat ako na vysvetlenie vsetkych
rizik spojenych s investovanim do uvedeného finan¢ného nastroja alebo s vyuzitim
investi¢nej sluzby. V3etky rizika uvedené v tomto popise sa mézu vzdjomne kombino-
vat, ¢im sa vysledné riziko spojené s investiciou moze zvysit.

Investiéné moznosti uvadzané v tomto dokumente nemusia byt vhodné alebo prime-
rané pre urcitych konkrétnych investorov, a to v zdvislosti od ich Specifickych inves-
ticnych cielov, ¢asového horizontu investicie, v suvislosti s ich celkovou finan¢nou
situdciou alebo vzhladom na ich znalosti a skiisenosti, ktoré im umozriuju porozumiet
rizikdm spojenym s finan¢nymi ndstrojmi alebo s investi¢nou sluzbou.

Banka vyslovne upozorfiuje na skuto¢nost, ze tento dokument moze obsahovat infor-
macie tykajuce sa finanénych ndstrojov alebo emitentov, u ktorych ma vlastné z3uj-
my Banka alebo niektory zo subjektov, ktory sa podiela na priprave tohto dokumen-
tu. Tieto zaujmy spocivaju v priamom alebo nepriamom podiele na tychto subjektoch
alebo vo vykondvani operacii s finanénymi nastrojmi tykajucimi sa tychto subjektov.

Banka zaroven upozoriuje, Ze v pripade daného investicného nastroja, vystupuje ako
tvorca trhu. Pravidla pre riadenie konfliktu zaujmov upravujlice postupy riadenia
konfliktu zaujmov pri ¢innosti Banky ako tvorca trhu, su zverejnené na internetove;j
stranke Banky.

Banka tiez informuje investorov, Ze po ukonceni Upisu dlhopisov od Emitenta ziska
odmenu za umiestiiovanie dlhopisov. Vyska odmeny je stanovend percentualnou
sadzbou z celkového objemu investicii do tychto dlhopisov. Za sprostredkovanie UGpi-
su dlhopisov Banka po ukonceni Upisu moze vyplatit svojim zmluvnym partnerom
(sprostredkovatelom) proviziu z objemu sprostredkovanych investicii do dlhopisov, a
to vo vyske neprevysujucej odmenu Banky.
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