ZAKLADNY PROSPEKT

Retail Property Finance I, s.r.o.
(spolocnost' s rucenim obmedzenym zalozZena podla pravnych predpisov Slovenskej republiky)

Program vydavania dlhopisov vo vyske do 90 000 000 EUR
zabezpeceny ziloZnymi pravami

Retail Property Finance 1, s.r.o., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 52 261 913, zapisana v Obchodnom
registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 135971/B, LEIL: 097900BJFG0000196329 (d’alej len Emitent) schvalila
ponukovy program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vSetkych nesplatenych dlhopisov do 90 000 000 EUR (dalej len
Program), na zéklade ktorého moze priebezne alebo opakovane vydavat’ emisie zabezpecenych dlhopisov podla slovenského prava v podobe
zaknihovanych cennych papierov vo forme na dorucitel’a (d’alej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov vydana v rdmci Programu
len Emisia). Vsetky Dlhopisy budil v kazdom pripade vydavané v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, predovsetkym v zmysle
zakona €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zdkona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych
papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len Zakon o cennych papieroch).

Za zéavéazky z Dlhopisov vydanych v ramci Programu zodpoveda len Emitent a ziadna ind osoba. Dlhopisy budii vydané ako zabezpecené
dlhopisy v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch. Zavizky Emitenta z Dlhopisov vydanych v ramci Programu budu v stilade s Podmienkami (ako
st definované nizsie) zabezpecené (i) zaloznym pravom prvého poradia k uréitym pohl'adavkam Emitenta ako veritel'a voci spolo¢nosti Armati
(ako je definovana nizsie) ako dlznika, (ii) zaloznym pravom prvého poradia k 98,5 % obchodnému podielu spolo¢nosti Trenesma (ako je
definovana niz8ie) v Emitentovi, (iii) zaloznym pravom prvého poradia k 1,5 % obchodnému podielu pana Ing. Petra Korbacku v Emitentovi,
(iv) zdielanym zabezpefenim vo forme zalozného prava prvého poradia k 100 % akciam spoloénosti Trenesma v spolo¢nosti Armati,
(v) zdiel'anym zabezpedenim vo forme zalozného prava druhého poradia k pohladavkam Armati z ramcovej zmluvy o poskytovani sluzieb pre
pravnické osoby, na zaklade ktorej je pre Armati vedeny bankovy ucet a (vi) zdiel'anym zabezpecenim vo forme zalozného prava prvého poradia
k majetkovému uétu cennych papierov Armati, vedenom u spoloénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., na ktorom je zaevidovanych
87,45 % akcii spolo¢nosti Trivium (podl'a definicie v odseku 10.1(c) Podmienok), pripadne akymkol'vek inym zabezpecenim zriadenym v sulade
s Podmienkami a Medziveritel'skou zmluvou (ako je definovana nizsie), v kazdom pripade, v prospech spoloéného zastupcu Majitelov,
spolo¢nosti J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, 1C: 471 15 378, podnikajicej na tizemi
Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotdkovo nabrezie 8,
811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693 (d'alej len Agent pre zabezpeéenie).

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zadkladny prospekt pre Dlhopisy vydavané v ramci Programu (d’alej len Zakladny prospekt)
a bol pripraveny podl'a &lanku 8 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit
pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len
Nariadenie o prospekte), podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliiia Nariadenie
o prospekte, pokial ide o regulacné technické predpisy tykajice sa klucovych finanénych informéacii v stuhrne prospektu, uverejnenia
a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa zruSuje delegované nariadenie
Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301 a podla &lanku 25 a priloh 6, 7, 14, 15 a 22 Delegovaného nariadenia
Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia Nariadenie o prospekte, pokial ide o format, obsah, preskiimanie a schvalovanie
prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa
zruSuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Zakladny prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) rozhodnutim diia 7. maja 2026, ako
prislusnym organom Slovenskej republiky podl’a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na ucely Nariadenia o prospekte. Zakladny
prospekt podliecha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Zakladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené
v Nariadeni o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie kvality
Dlhopisov, ktoré su predmetom tohto Zakladného prospektu.

Zakladny prospekt je platny do 7. maja 2027. Povinnost’ doplnit’ Zakladny prospekt v pripade novych vyznamnych faktorov, podstatnych
chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatiuje, ked’ uz Zakladny prospekt nie je platny. Kedykol'vek pocas platnosti Zakladného prospektu
moze byt v stvislosti s jeho aktualizaciou vypracovany a predlozeny NBS na schvalenie dodatok (kazdy dodatok d’alej len Dodatok). Po
schvaleni bude Dodatok zverejneny v sulade s Nariadenim o prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahfia rizika. Potencidlni investori by mali samostatne uvazit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.
Potencialni investori by mali zobrat’ do tivahy rizika opisané v ¢lanku 2 Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory“.

Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu neprekro¢i 90 000 000 EUR. Minimalna splatnost’
Dlhopisov vydanych v ramci Programu nie je stanovena. Maximélna splatnost’ ako aj celkova dizka Programu je 10 rokov.

Kone¢né podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu Emisiu vydavana v ramci Programu budu zverejnené, a to najneskor v den zacatia
ponuky tychto Dlhopisov alebo zacatia obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu (d’alej len Kone¢né podmienky). V Konecnych
podmienkach budil uvedené tie udaje emisie Dlhopisov, ktoré v Case zostavovania Zakladného prospektu nie si zname alebo si uvedené
v Zakladnom prospekte vo viacerych alternativach. Emitent tiez zverejni stthrn pre kazdu Emisiu (d’alej len Sihrn), ak bude Suhrn vyzadovany
podla platnych pravnych predpisov. Konecné podmienky a (ak je to relevantné) Suhrny budu predlozené NBS a zverejnené v sulade
s Nariadenim o prospekte a spolu so Zakladnym prospektom budu predstavovat’ ucelené informacie o kazdej Emisii vydanej v ramci Programu.

Emitent poda prostrednictvom Kotaéného agenta (ako je definovany nizsie) ziadost' o prijatie kazdej Emisie na obchodovanie na regulovany
volny trh Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej
v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len BCPB), ale nemozno zarucit’, ze BCPB prijme
Dlhopisy na obchodovanie.

Zakladny prospekt zo diia 6. maja 2026.

Hlavny manazér
J&T BANKA, a.s.
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1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujuci prehlad nie je uplny a poskytuje len vyber informdcii tykajucich sa Programu, ktoré su dalej
blizsie opisané v tomto Zdkladnom prospekte. Pre ziskanie uplnych informdcii je potrebné precitat cely
Zakladny prospekt, a vo vztahu k podmienkam akejkolvek konkrétnej Emisie, aj prislusné Konecné podmienky.

Tento prehlad predstavuje vseobecny opis Programu v zmysle clanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného
nariadenia o prospekte.

HLAVNE STRANY

Emitent: Retail Property Finance VI, s.r.o., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 52 261 913, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 135971/B, LEI:
097900BJFG0000196329

Hlavny manazér: J&T BANKA, a.s., konajuca v Slovenskej republike prostrednictvom svojej
pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

Aranzér: J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin,

Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika, IC: 247 66 259, zapisana v Obchodnom
registri Mestského stidu v Prahe pod spisovou znackou B 16661

Administrator, Agent J&T BANKA, a.s., konajuca prostrednictvom J&T BANKA, a.s., pobocka
pre vypocty, Kotaény zahrani¢nej banky v Slovenskej republike.

agent a Agent pre

zabezpecenie: Emitent je oprdvneny rozhodnit' o vymenovani iného alebo dalSieho
administratora (agenta pre vypocty) a/alebo kotaéného agenta a/alebo agenta pre
zabezpecenie.

PROGRAM

Opis programu: Program vydavania dlhovych cennych papierov v maximalnej menovitej
hodnote vsetkych nesplatenych dlhopisov do 90 000 000 EUR, na zaklade
ktorého je Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat dlhopisy
zabezpecené zaloznymi pravami v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Objem programu: Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v rdmci
Programu v Ziadnom okamihu neprekroc¢i 90 000 000 EUR.

Datum schvalenia Zalozenie Programu bolo schvélené rozhodnutim konatela Emitenta dia

programu: 30. aprila 2026. Schvalenie inym organom Emitenta sa nevyzaduje. Celkova
dlzka Programu je 10 rokov.

Schvalenie Tento Zakladny prospekt bol schvaleny len NBS podl'a Nariadenia o prospekte.

Zakladného Zakladny prospekt nebude schvaleny ani notifikovany inym organom.

prospektu:

Rizikové faktory: Existuju faktory a rizika, ktoré maji vplyv na schopnost Emitenta splnit

zavizky z Dlhopisov vydavanych v ramci Programu.

Okrem toho existuju faktory klaicové pre posudenie trhovych rizik spojenych
s Emisiou vydanych v ramci Programu a rizika spojena so §truktirou konkrétnej
Emisie vydané v ramci Programu.
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Distribucia:

Meny:

Lehoty splatnosti:

Emisny kurz:

Forma Dlhopisov:

Vynosy z Dlhopisov:

Moznost’ predéasného
splatenia Dlhopisov

z rozhodnutia
Emitenta:

Existuju tiez urcité faktory, ktoré su podstatné na ucely posudenia trhovych a
pravnych rizik spojenych s Dlhopismi.

Vsetky tieto faktory si uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu ,,Rizikové
faktory™.

Dlhopisy budu vramci primarnej aj sekundarnej ponuky ponukané formou
verejnej ponuky v Slovenskej republike prostrednictvom Hlavného manazéra,
pripadne d’alSich finan¢nych sprostredkovatelov. V ramci primarneho predaja
(upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych Dlhopisov
zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Dlhopisy budii denominované v mene euro (EUR).

Dlhopisy budii mat’ lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Konecnych
podmienkach. Minimalna splatnost’” Dlhopisov vydanych v ramci Programu
nebola stanovena. Maximalna splatnost’ Dlhopisov vydanych v ramci Programu
je obmedzena celkovou dizkou Programu na 10 rokov.

Dlhopisy budi vydavané k Datumu emisie za emisny kurz, ktory je nizsi alebo
sa rovna 100 % ich menovitej hodnoty. Po Datume emisie bude emisny kurz
upraveny o alikvotny trokovy vynos podl'a Podmienok.

Dlhopisy budi vydané v zaknihovanej podobe podla prava Slovenskej
republiky. V suvislosti s Dlhopismi nebuda vydané Ziadne globalne certifikaty,
konecné certifikaty alebo kupony.

Dlhopisy budt vydavané ako:
(a) dlhopisy s pevnym Grokovym vynosom; alebo

(b) dlhopisy s nulovym Grokovym vynosom, ktoré¢ nemaju ziadnu urokovu
sadzbu a ich vynos je urceny ako rozdiel medzi menovitou hodnotou
dlhopisov a ich emisnym kurzom;

v kazdom pripade ako bude uvedené v Konecnych podmienkach.

Clanok 16.3 Podmienok umoziiuje (aplné alebo &iastoéné) predasné splatenie
Dlhopisov na zéklade rozhodnutia Emitenta, a to pri (i) dlhopisoch s nulovym
urokovym vynosom najskor k prvému vyroc¢iu Datumu emisie a nasledne k
poslednému diu kazdého mesiaca az do prislusného Diia konecnej splatnosti
(tak ako je definovany v ¢lanku 16.1 Podmienok) a pri (ii) dlhopisoch s pevnym
urokovym vynosom najskér k prvému vyroc¢iu Datumu emisie a nasledne
ktorykol'vek deti az do prislusného Dna konecne;j splatnosti.

Den ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta (tak ako je
definovany v odseku 16.3(a) Podmienok) musi byt pri Dlhopisoch s pevnym
urokovym vynosom sucasne aj Dilom vyplaty Grokov (tak ako je definovany
v odseku 15.1(b) Podmienok).

Pri  predCasnej splatnosti Dlhopisov spevnym urokovym vynosom
zrozhodnutia Emitenta moZe byt vyplateny prisluSny mimoriadny vynos
Dlhopisu podl'a § 7 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dani z prijmov), ktory, ak bude
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Pravo Majitel’'ov
poZadovat’ odkupenie
Dlhopisov:

Menovita hodnota
Dlhopisov:

Zdanenie a Ziadne
navySenie z dovodu
zrazkovej dane:

Zabezpecenie:

Status zavizkov:

vyplateny, bude uréeny podla odseku 16.3(d) Podmienok, v kazdom pripade
tak, ako bude uvedené v Kone¢nych podmienkach.

Pri predCasnej splatnosti Dlhopisov s nulovym urokovym vynosom
zrozhodnutia Emitenta moZze byt vyplateny mimoriadny priplatok
k Diskontovanej hodnote (ako je tento pojem definovany v odseku 16.3(c)
Podmienok), ktory, ak bude vyplateny, bude urceny podla odseku 16.3(d)
Podmienok, vkazdom pripade tak, ako bude uvedené v Konecnych
podmienkach.

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, Armati alebo Iberian Assets (ako su tieto
pojmy definované nizsie) budi mat’ Majitelia za podmienok uvedenych v ¢lanku
16.4 Podmienok pravo poziadat’ Emitenta o spatné odkapenie Dlhopisov.

Dlhopisy mézu byt vydavané v menovitej hodnote rovnej alebo vyssej nez
1 000 EUR podla toho, ako bude uvedené v prislusnych Konecnych
podmienkach.

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa buda
vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budi vyZzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky t€¢innymi k Datumu vyplaty.

Ak bude akéakol'vek zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent
nebude povinny uhradit’ prijemcom platieb Ziadne d’al§ie sumy z titulu ndhrady
tychto zradzok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Zaviazky Emitenta z Dlhopisov vydanych v ramci Programu budi v sulade
s Podmienkami (ako st definované nizsie) zabezpecené (i) zaloznym pravom
prvého poradia k uréitym pohl'adavkam Emitenta ako veritel'a voci spolo¢nosti
Armati ako dlznika, (ii) zaloznym pravom prvého poradia k 98,5 % obchodnému
podielu spolo¢nosti Trenesma v Emitentovi, (iii) zaloznym pravom prvého
poradia k 1,5 % obchodnému podielu pana Ing. Petra Korbacku v Emitentovi,
(iv) zdielanym zabezpeCenim vo forme zalozného prava prvého poradia
k 100 % akciam spoloCnosti Trenesma v spolocnosti Armati, (v) zdielanym
zabezpecenim vo forme zalozného prava druhého poradia k pohladavkam
Armati z ramcovej zmluvy o poskytovani sluzieb pre pravnické osoby, na
zaklade ktorej je pre Armati vedeny bankovy ucet a (vi) zdielanym
zabezpecenim vo forme zalozného prava prvého poradia k majetkovému uctu
cennych papierov Armati, vedenom u spolo¢nosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s., na ktorom je zaevidovanych 87,45 % akcii spoloc¢nosti Trivium,
pripadne akymkol'vek inym zabezpecenim zriadenym v stilade s Podmienkami
a Medziveritel'skou zmluvou, vkazdom pripade v prospech Agenta pre
zabezpecenie.

Zavizky z  Dlhopisov  budii  zakladat’  priame,  vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni Zabezpecenia a v jeho rozsahu
podl'a Podmienok a Medziveritel'skej zmluvy) zabezpecené zavéazky Emitenta,
ktoré st vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu vzdy postavené o do poradia
svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom (pre
odstranenie pochybnosti aj rovnocenne vo vztahu ku kazdej inej Emisii na
zaklade Programu) aasponl rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym
suc¢asnym a budcim priamym, v§eobecnym, nepodmienenym, nepodriadenym
a obdobne zabezpecenym zavdzkom Emitenta, s vynimkou tych zévézkov
Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.
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Prijatie na
obchodovanie:

Vysporiadanie:

Rozhodné pravo:

Obmedzenia
rozsirovania
Ziakladného prospektu
a ponuky Dlhopisov

v Spojenych §tatoch
americkych:

Emitent sa zavdzuje zaobchidzat' za rovnakych podmienok so vSetkymi
Majite'mi rovnako.

Emitent poda prostrednictvom Kotacného agenta Zziadost’ o prijatie kazdej
Emisie na obchodovanie na regulovany vol'ny trh BCPB v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a pravidlami BCPB, ale nemoZzno
zarucit’, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Primarne vysporiadanie Dlhopisov sa bude v kazdom pripade vykonévat
prostrednictvom spolocnosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.
(dalej len CDCP).

Dlhopisy, Program, zalozné prava (s vynimkou zadlozného prava na akcie
spolocnosti Armati a zalozného prava k majetkovému uctu cennych papierov
spolo¢nosti Armati) a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajice z nich sa budu
riadit’ a vykladat’ v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Zalozné pravo na akcie spoloCnosti Armati a akékol'vek prava a povinnosti
vyplyvajlice z neho sa budu riadit’ a vykladat’ v stlade s pravnym poriadkom
Cyperskej republiky.

Zalozné pravo k majetkovému uctu cennych papierov Armati, vedenom u
spoloé¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., na ktorom je zaevidovanych
87,45 % akcii spolo¢nosti Trivium a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajice
zneho sa budi riadit avykladat v stlade s pravnym poriadkom Ceskej
republiky.

Nariadenie S, kategoéria 2 Zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933.



ZAKLADNY PROSPEKT

2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investori, ktori zvazuju upisanie alebo kupu Dlhopisov, by sa mali starostlivo oboznamit' s tymto
Zakladnym prospektom a prislusnymi Konecnymi podmienkami vo vztahu ku konkrétnej Emisii ako
celku. Informacie, ktoré Emitent v tomto clanku predklada pripadnym zdaujemcom o upisanie alebo
kupu Dlhopisov, ako aj dalsie informdcie uvedené v tomto Zdkladnom prospekte a prislusnych
Konecnych podmienkach, by mali byt kazdym takymto zdujemcom vopred starostlivo preskumané
a zvazene.

Upisanie, kupa, drzba a pripadny dalsi predaj Dlhopisov su spojené s radom rizik (vratane rizika
straty celej investicie), pricom rizika, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su uvedené nizsie v tomto
Clanku. Nizsie uvedeny text nenahradza Ziadnu odbornu analyzu ani akékolvek ustanovenie
Podmienok Dlhopisov jednotlivych Emisii alebo udajov uvedenych v tomto Zakladnom prospekte
a prislusnych Konecnych podmienkach, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce
z Podmienok Dlhopisov jednotlivych Emisii a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym
odporucanim. Akékolvek rozhodnutie zaujemcov o predplatné a/alebo kupu Dlhopisov jednotlivych
Emisii by malo byt zalozené na informdciach obsiahnutych v tomto Zdkladnom prospekte, na
prislusnych Konecnych podmienkach jednotlivej Emisie a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod
a rizik investicie do DIlhopisov jednotlivych Emisii vykonanej pripadnym nadobudatelom Dlhopisov
Jjednotlivych Emisii a/alebo jeho pravnymi, danovymi a inymi odbornymi poradcami.

Rizikové faktory uvedené nizsie su zoradené podla svojho vyznamu podla clanku 16 odsek 1
Nariadenia o prospekte. Rizikovy faktor uvedeny ako prvy v kazdej kategorii je z pohladu Emitenta
najvyznamnejsi, teda pravdepodobnost jeho naplnenia a ocakavany rozsah jeho negativnych
dosledkov je najvyssi. Nasledujuce rizikové faktory v kazdej kategorii st z pohladu Emitenta menej
a menej vyznamne.

Pojmy s pociatocnym velkym pismenom, ktoré su pouzité nizZSie, maju vyznam im priradeny
v Podmienkach Dlhopisov alebo akomkolvek inom ¢lanku Zakladného prospektu.

Skupina na tGcely Zakladného prospektu znamena v ktorykol'vek deit Emitenta, spolo¢nost ARMATI
LIMITED, zaloZeni a existujucu podl'a prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos 41-43
KLIMENTOS TOWER 1st floor, Flat/Office 11, Nikozia 1061, Cyperskéd republika, zapisant v
obchodnom registri (Registrar of Companies) vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu,
priemyslu, Oddelenie zapisov spolo¢nosti a duSevného vlastnictva Nikézie (Ministry of Energy,
Commerce and Industry, Department of Registrar of Companies and Intellectual Property Nicosia)
pod ¢islom HE 386942 (d’alej len Armati) a vSetky dcérske spolo¢nosti Armati, ktoré Armati priamo
alebo nepriamo ovlada.

Iberian Assets na ucely Zakladného prospektu znamena spolo¢nost IBERIAN ASSETS, S.A.,
zalozenu a existujiicu podl'a prava Spanielska, so sidlom Goya 24, piate poschodie 28001, Madrid,
Spanielsko, zapisani v Obchodnom registri v Madride, zvizok 16 570, harok 151, list M-282358 a
danové identifika¢né ¢islo A82969247 (d’alej len Iberian Assets).

Trivium na Gcely Zakladného prospektu znamena spolo¢nost TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI,
S.A., zalozenu a existujiicu podl'a prava Spanielska, so sidlom Goya 24, piate poschodie 28001,
Madrid, Spanielsko, zapisani v Obchodnom registri v Madride, zvizok 38 158, harok 90, list M-
679039 a danové identifikacné Cislo A88163969 (d’alej len Trivium).

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi
Rizikové faktory vzt'ahujiice sa k Emitentovi su rozdelené na:

(a) rizikové faktory suvisiace s financnou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta;

(b) rizikové faktory suvisiace so zavislostou Emitenta na inych osobach, vlastnickou $truktirou
a prevadzkou; a
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(©) pravne, regula¢né, makroekonomické a politické rizikové faktory.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnvm rizikom Emitenta

Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolocénosti

Emitent je ucelovo zalozena spolocnost’, ktorej ucelom existencie je ziskanie finanénych prostriedkov
prostrednictvom Emisii a ich poskytnutie spolo¢nosti Armati, vo forme tiveru, pozicky alebo inou
formou financovania alebo splatenie svojich existujucich zavazkov, vratane zaviazkov z dlhopisov s
nulovym trokovym vynosom v celkovej menovitej hodnote do 25 000 000 EUR so splatnost'ou 27.
maja 2026 s nazvom RPF 12026, ISIN: SK4000015301 (d’alej len Existujice dlhopisy RPF I2026)
a zavédzkov z dlhopisov s pevnym trokovym vynosom v celkovej menovitej hodnote do 60 000 000
EUR so splatnost'ou 16. decembra 2026 s nazvom RPF II 5,30/2026, ISIN: SK4000016390 vydanych
spolo¢nostou Retail Property Finance 11, s.r.0. so sidlom Pribinova 10, Bratislava - mestska Cast’ Staré
Mesto 811 09, Slovenské republika, ICO: 52 574 121, zapisanou v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 140403/B, LEI: 097900BJKH0000213490 (d’alej len RPF
II) (d’alej len Existujuce dlhopisy RPF II 2026). In¢ aktivity Emitent nevykonava. Emitent teda
nediverzifikuje rizikd a nie je mozné predpokladat’, ze straty vyplyvajice z jeho hlavnej a jedinej
¢innosti bude moct’ kompenzovat’ inymi prijmami.

Kreditné riziko spolocnosti Armati ako diZnika Emitenta

Emitent poskytol v minulosti cely vytazok z Existujucich dlhopisov  RPF 12026 spolocnosti
TRENESMA LIMITED, zalozenti a existujucu podla prava Cyperskej republiky, so sidlom
Klimentos, 41-43 Klimentos Tower, Ist floor, Flat/Office 11, 1061 Nikozia, Cyperska republika,
zapisanu v obchodnom registri (Registrar of Companies) vedenom Ministerstvom energetiky,
obchodu, priemyslu, Oddelenie zapisov spolo¢nosti a duSevného vlastnictva Nikoézie (Ministry of
Energy, Commerce and Industry, Department of Registrar of Companies and Intellectual Property
Nicosia) pod ¢islom HE 328741 (d’alej len Trenesma) prostrednictvom pdzicky.

Predpoklada sa, ze Cisty vynos z prvej Emisie vydanej v ramci Programu bude pouzity na splatenie
Existujtcich dlhopisov RPF 12026 a Cisty vynos z druhej Emisie vydanej v rdmci Programu bude
poskytnuty spolo¢nosti Armati na splatenie Existujucich dlhopisov RPF 11 2026, v kazdom pripade po
uhradeni nakladov spojenych s tymito Emisiami.

Cisty vynos z druhej Emisie a dalsich Emisii (ak také budi) teda Emitent poskytne, resp. moze
poskytnut’ vo forme financovania spolo¢nosti Armati. Predmetom ¢innosti Emitenta je, resp. bude iba

vvvvv

vvvvv

Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov su tak takmer vylucne zavislé od schopnosti
spolo¢nosti Armati plnit’ svoje petiazné zavézky voci Emitentovi riadne a v€as. Kreditné riziko je d’alej
zvysené tym, Ze spolo¢nost’ Armati ma aj inych veritelov vratane spolo¢nosti J&T Banka, ktorych
pohl'adavky su nadradené (seniorné) pohladavkam Emitenta voci spolo¢nosti Armati, pozrite blizsie
rizikovy faktor Riziko podriadenosti vnutroskupinovej pohladavky Emitenta voci spoloc¢nosti Armati.
Pokial’ nebude spolo¢nost’ Armati schopna vygenerovat’ dostato¢né zdroje a splnit’ svoje splatné
penazné zavizky voci Emitentovi ako aj svojim ostatnym veritelom riadne a véas, bude to mat’
vyznamny negativny vplyv na jeho finan¢ni aekonomicku situdciu, podnikatel'ski cinnost
a schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahifia najmé riziko nemoznosti Emitenta financovat' aktiva prostrednictvom
nastrojov so zodpovedajiicou dizkou splatnosti a Girokovou mierou, riziko nemoznosti ziskat’ likvidné
aktiva dostato¢ne rychlo ¢i v dostatoénom mnozstve a riziko nemoznosti hradit’ splatné zavézky.
Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov k thrade splatnych dlhov Emitenta,
ktorému je Emitent vystaveny okrem iného v pripade oneskorenych platieb istiny a urokov v stivislosti

s poskytnutymi pdzi¢kami spolo¢nosti Trenesma a v budlicnosti spolo¢nosti Armati. Neschopnost’
tychto spolo¢nosti splacat’ pozi¢ané finanéné prostriedky Emitentovi mdze viest’ az k insolvencii

7
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Emitenta. Vzhl'adom na to, Ze Emitent nebude mat iné zdroje finan¢nych prostriedkov ako
pohl'adavky voci tymto spoloc¢nostiam, ak by ¢elil z vyssie uvedenych dévodov nedostatku likvidity,
mohlo by to negativne ovplyvnit' jeho podnikanie, ekonomické vysledky, financni situaciu
a schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko koncentracie

Riziko koncentracie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej diverzifikacie podnikania Emitenta.
a v buducnosti spolo¢nosti Armati. V pripade zhorSenia hospodarenia a platobnej moralky tychto
spolo¢nosti nema Emitent iné zdroje, ktoré by sa mohli pouZit’ na uhradenie zavidzkov z Dlhopisov.

Riziko refinancovania

Emitent planuje, okrem iného, vydanim Dlhopisov refinancovat Existujuce dlhopisy RPF 12026
a Existujuce dlhopisy RPF II 2026 a navySe ku dnu vyhotovenia Zakladného prospektu zvazuje, ze
v budiicnosti mdze pristipit’ v zavislosti od trhovych podmienok a podnikatel'skych prileZitosti taktiez
k refinancovaniu Dlhopisov. Ak by Emitent pristapil k refinancovaniu Dlhopisov, méze Celit’ riziku,
ze takyto dlh nebude najneskor k datumu splatnosti refinancovany. Emitent nemusi byt schopny
refinancovat’ svoje sucasné a buduce dlhy za priaznivych podmienok, pricom Emitent nemusi byt
schopny ani tieto podmienky ovplyvnit. Pokial’ by Emitent nebol schopny refinancovat’ svoje dlhy
za prijatelnych podmienok, alebo by refinancovanie nebolo vobec mozné, mohol by byt Emitent
nuteny predavat’ svoje aktiva za nevyhodnych podmienok, pripadne znizit’ alebo pozastavit’ ¢innost’,
¢o by sa nepriaznivo prejavilo na jeho ekonomickej situdcii a na schopnosti splnit’ zavizky
z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace so zavislostou Emitenta na invch osobach, vlastnickou Struktiurou
a prevadzkou

Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine a zlyhania infrastruktiry

Prevadzka Emitenta je zdvisla od delenia administrativnej a IT infraStruktary v ramci Skupiny.
Zaroven, spravu, riadenie a spracovanie uctovnictva vykonava pre Emitenta spolo¢nost EUROVEA
Retail Services, s.r.0. zo Skupiny na zaklade zmluvy o postipeni. Emitent nema a nepredpoklada sa,
ze bude mat’ vlastnych zamestnancov. Okrem toho aktualne Celia spolo€nosti, ktoré su sucast’ou
financnych a realitnych skupin, riziku kybernetického utoku zo strany rdéznych zaujmovych
organizacii a kriminalnych skupin. Skupina ma sice zabezpecené IT systémy a celt infrastruktaru, no
existuje riziko, ze pripadny uspesny kyberneticky Utok akejkol'vek povahy by sposobil ujmu na
reputacii Skupiny medzi klientami a pri kombinacii so zlyhanim inych prvkov infrastruktiry to moze
mat’ negativny vplyv aj na finan¢nt a hospodarsku situaciu Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zdvazky
z Dlhopisov.

Riziko zmeny vlastnickej Struktiiry a stretu zaujmov medzi spolo¢nikmi Emitenta a Majitel’'mi

Emitent je priamo vlastneny spolo¢nostou Trenesma, ktora vlastni obchodny podiel vo vyske 98,5 %
a panom Ing. Petrom Korbackom, ktory vlastni obchodny podiel vo vyske 1,5 %. Napriek tomu, Ze ku
ditu vyhotovenia Zakladného prospektu nedisponuje Emitent Ziadnou takouto informaciou, do
splatnosti Dlhopisov mdze prist’ k prevodu podielov, zmene spolo¢nikov Emitenta alebo ich stratégie,
v dosledku ktorej Trenesma podnikne kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv
atd’.), ktoré mozu byt vedené so zretelom na prospech Trenesma, skor ako v prospech Emitenta
a Majitel'ov. Toto riziko by sa mohlo materializovat’ najmi, ak by k takejto zmene prislo nahle a bez
akejkol'vek vedomosti Majitelov o takomto kroku. Takéto zmeny moézu mat negativny vplyv
na finan¢nu a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel’skl ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavazky
z Dlhopisov. Ak by doslo k situacii, v ramci ktorej Kone¢ny vlastnik Emitenta prestane vlastnit’
a/alebo ovladat’ (priamo alebo nepriamo) podiel na zakladnom imani alebo hlasovacich prav Emitenta,
Armati alebo IBERTAN ASSETS, S.A. vo vyske aspon 50 %, Majitelia maji moznost’ podl'a ¢lanku
16.4 Podmienok poziadat’ o odktpenie nimi vlastnenych Dlhopisov.
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Riziko straty kI’ucovych oséb

Emitent z&visi od poskytovania sluzieb zo strany Skupiny, najmi zo strany spolocnosti EUROVEA
Retail Services, s.r.o. vo vztahu k Gctovnictvu. KIaiCovymi osobami Skupiny su najmé clenovia
manazmentu podiel’ajuci sa na vytvarani a realizacii kI"iovych stratégii. Ich ¢innost’ je rozhodujica
pre riadenie Skupiny a uskutociiovanie jej stratégie. Skupina vynaklada tsilie na udrzanie tychto oséb
napriek silnejucemu dopytu po kvalifikovanych osobéach vo finan¢nom a realitnom sektore. V pripade,
ak by si Skupina neudrzala svoje kI"aicové osoby alebo by nebola schopna oslovit a ziskat’ iné osoby,
ktoré ich nahradia, tato strata by mohla negativne ovplyvnit’ aj podnikanie Emitenta, jeho hospodarske
vysledky a finan¢nu situaciu.

Pravne, regulaé¢né, makroekonomické a politické rizikové faktory

Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize

Emitent sa v dosledku vyrazného zvySenia svojich zavédzkov (bez sucasného zvysenia vlastného
imania) vydanim Existujucich dlhopisov RPF I 2026 dostal do krizy a je mozné, Ze bude v krize az do
splatnosti Emisii, ¢o vyplyva z Uétovnej zavierky Emitenta 2025. Krizou sa podla § 67a a nasl.
Obchodného zakonnika rozumie stav, ak je spolo¢nost’ v tipadku alebo jej upadok hrozi, pricom
spolocnosti hrozi upadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavdzkom je nizsi nez 8
ku 100 (na ucely tohto rizikového faktoru d’alej len kriza). Fakt, ze Emitent je v krize nepredstavuje
Pripad neplnenia zavézkov a nie je ddvodom na predcasnu splatnost’ Dlhopisov v zmysle Podmienok.

Spoloc¢nosti, ktoré boli zalozené za ucelom ziskania finan¢nych prostriedkov (napr. formou vydania
emisie/emisii dlhopisov), medzi ktoré patri aj Emitent, sa spravidla v dosledku vyrazného zvySenia
svojich zavizkov (bez sicasného zvysenia vlastného imania) vydanim dlhopisov, ¢i prijatim externého
bankového financovania a/alebo vnutroskupinovej zadlZzenosti dostanu do krizy.

Ak by Trenesma, ako spolo¢nik Emitenta, alebo akakol'vek spolocnost’ zo Skupiny, poskytli
financovanie (napriklad prostrednictvom pé6zicky alebo uveru) Emitentovi, ktory by bol v krize,
Emitent by mohol podliehat’ obmedzeniam splatit’ zadlzenie voc¢i Trenesma, ¢i takejto spolocnosti zo
Skupiny preto, ze by sa mohlo takéto splatenie podl'a Obchodného zédkonnika povazovat’ za plnenie
nahradzajice vlastné zdroje financovania, ktoré (s vynimkami) nemozno vratit, ak je spolocnost’ v
krize, alebo by sa v dosledku vratenia do krizy dostala. Nemoznost’ splatit’ takéto vnutroskupinové

zadlzenie moze ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ svoje zavizky voci Majitelom.

Riziko spojené s pravnym, regulacnym, dariovym prostredim a sudnymi &i inymi konaniami

Pravne a danové prostredie v Slovenskej republike (mieste sidla Emitenta) a v Cyperskej republike
(miesto sidla Armati) sa priebezne meni a zakony nie st vzdy interpretované a uplatiiované sidmi a
organmi verejnej moci jednotne. Emitent nema vlastnil podnikatel’ski ¢innost” a jeho vynosy budu
zavisiet’ vyluéne od schopnosti prijimat’ a pripadne vymahat zavizky svojich dlznikov, je teda
vyznamne zavisly od stability a kvality pravneho prostredia. Zmeny zékonov alebo zmeny ich
interpretacie v budiicnosti obzvlast' v oblasti ochrany veritel'ov a ich prav mozu nepriaznivo ovplyvnit’
finan¢né vyhliadky Emitenta, pricom napriklad zmeny danovych predpisov, ktoré by urobili schému
splacania zavazkov medzi Emitentom, Armati a ich dlZznikmi dafiovo nevyhodnejSou (napr. zavedenie
dodatoc¢ného zdanenia urokovych vynosov) mézu nepriaznivo ovplyvnit sposob splacania a vysku
prijmov Emitenta zo splacania vnitroskupinového financovania, ¢o v konecnom dosledku méze mat’
nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie su vedené Ziadne spory alebo iné konania,
ktoré by mohli ohrozit’ alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok alebo finanénu
situdciu Emitenta. Potencidlne sudne spory vSak v buducnosti mézu do urcitej miery a na urcity cas
obmedzit’ Emitenta v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat dodato¢né naklady na strane
Emitenta. PoruSenia platnej legislativy mozu viest’ k ulozeniu sankcii, vratane sankcii finanénych ¢i
sankcii spocivajucich v preruSeni ¢i zékazu ¢innosti.
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Riziko spojené s pripadnym konkurznym (insolvenénym) konanim

Ak Emitent nebude schopny plnit' svoje splatné zavidzky, moze byt na jeho majetok vyhlasené
konkurzné (insolvenéné) konanie. V stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2015/848 o insolven¢nom konani (prepracované znenie) (d’alej len Nariadenie EU o insolvenénom
konani) plati, Ze sud prislusny na zacatie konkurzného konania vo vztahu k spolocnosti je sud
¢lenského statu Europskeho hospodarskeho priestoru (d’alej len ¢lensky S§tat) (okrem Danska),
na ktorého izemi sa nachddza centrum hlavnych zaujmov predmetnej spolo¢nosti (tak ako je tento
termin definovany v ¢lanku 3(1) Nariadenia EU o insolven¢nom konani). Uréenie centra hlavnych
zaujmov spolo¢nosti je skutkovou otdzkou, na ktort mézu mat’ sidy réznych ¢lenskych statov odlisné
a dokonca aj protichodné nazory, ktoré nie st ustalené v sudnej praxi. Z tychto dévodov, v pripade, ze
bude Emitent Celit’ finanénym problémom, nemusi byt mozné s urcitostou predvidat, podla ktorého
pravneho poriadku alebo pravnych poriadkov bude zacaté a vedené upadkové alebo obdobné konanie.

Riziko docasnej ochrany poskytnutej v ramci verejnej preventivnej reStrukturalizdcie

S ucinnostou od 17. jula 2022 mbze Emitent podl'a zakona ¢. 111/2022 Z.z. o hroziacom upadku,
ktory, okrem iného, novelizoval institit doCasnej ochrany, pri finanénych tazkostiach poziadat
o povolenie verejnej preventivnej restrukturalizacie (za splnenia stanovenych podmienok), v ramci
ktorej moze byt Emitentovi poskytnuta do¢asna ochrana.

Prislusny sud poskytne docasnu ochranu iba, ak s jej poskytnutim (a) stihlasila va¢sina veritel'ov podl'a
vysky nespriaznenych pohladavok, alebo (b) vyjadrilo suhlas asponl 20 % vsetkych veritelov podl'a
vysky ich nespriaznenych pohladdvok, priCom v koncepte planu nemdze u ziadneho z veritelov
presiahnut’ ¢iastocné odpustenie pohladavky alebo uznanie jej Ciastonej nevymahatelnosti 20 %
z jeho pohladavky a zaroven odklad splacania Ziadnej z pohl'addvok nemoze presiahnut’ jeden rok.

Medzi désledky poskytnutia do¢asnej ochrany Emitentovi patria, okrem iného, (i) aktivna aj pasivna
konkurzna imunita; (ii) nemoznost pre pohladavku z Dlhopisov v exekucii alebo pri vykone
rozhodnutia postihnut’ podnik, vec, prava alebo iné majetkové hodnoty patriace podniku Emitenta
a (iii) obmedzenia pri zosplatneni zavidzkov z Dlhopisov. Docasna ochrana moze byt pridelena
v maximalnej celkovej dizke $iestich mesiacov.
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2.2

Rizikové faktory vztahujuce sa k Skupine

Naplnenie rizik uvedenych nizsie moze negativne ovplyvnit’ financntl a hospodarsku situaciu Skupiny,
jej podnikatel'ska €innost’, postavenie na trhu a v désledku méze negativne ovplyvnit’ schopnost’
Emitenta splnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Skupine boli rozdelené do tychto kategorii:
(a) rizikové faktory tykajice sa podnikania Skupiny;
(b) rizikové faktory stvisiace s trhom nehnutel'nosti a s predmetom ¢innosti Skupiny; a

() rizikové faktory stvisiace s aktivami Skupiny.

Rizikové faktory tykajuce sa podnikania Skupiny

Kreditné riziko 7 prendjmu nehnutel’nosti a financnych aktivit

Kreditné riziko reprezentuje riziko neschopnosti dlznikov Skupiny splatit’ svoje zavéizky z financnych
alebo obchodnych vztahov, ktoré moézu viest k finanénym stratam. Skupina je vystavena
predovsetkym kreditnému riziku z prenajmu priestorov obchodnych centier Max Center, Valle Real a
Gran Casa a z finan¢nych aktivit, vratane vkladov v bankach a finan¢nych institicidch a inych
finan¢nych inStrumentov. Opatrenia na riadenie kreditného rizika mozno rozdelit’ do dvoch oblasti —
zistenie bonity pred uzavretim prislusnej zmluvy a vyziadanie zodpovedajicej formy zabezpec€enia pri
uzavreti zmluvy alebo vyziadanie takého dodatocného zabezpecenia v pripade indikécie znizenia
bonity dlznika pri zmluvach, ktoré uz boli uzavreté. Bonita dlznika je posudzovana individualne a pre
vyznamné zmluvy st vyzadované zaruky vo forme kaucii alebo bankovych garancii vo vyske dvoch
az troch mesaénych najmov. Platby za sluzby spojené s najmom sa vSeobecne vykonavaja vo forme
zaloh, teda dochadza k znizeniu rizika nezaplatenych pohladavok. Vzdy vSak zalezi na obsahu
jednotlivych dohodnutych zmlav. Napriek vSetkym opatreniam na obmedzenie nasledkov kreditného
rizika, zlyhanie protistrany alebo protistran 0os6b v Skupine moze spdsobit’ straty, ktoré by mohli
negativne ovplyvnit’ podnikanie Skupiny, jej hospodarske vysledky, finan¢nu situdciu a v kone¢nom
dosledku schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavéizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Ak by Skupina ¢elila nedostatku likvidity alebo by jej ¢lenovia neboli schopni splatit’ svoje zavazky
v dobe ich splatnosti, mohlo by to viest’ k naruseniu vztahov s protistranami, k zhor§eniu komercnych
podmienok a v koneénom doésledku k insolvencii. Tieto skutoCnosti mézu negativne ovplyvnit’

finan¢ni a hospodarsku situaciu spolo¢nosti v Skupine, ich podnikatel'ska ¢innost, ekonomické
vysledky a schopnost’ Emitenta riadne plnit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

Riziko likvidity ovplyviiuje Skupinu aj preto, ze st spolo¢nosti v Skupine aktivne v oblasti podnikania
s nehnutelnostami. Na rozdiel od finanénych aktiv je prenajimanie nehnutelnosti a ich predaj
zlozitejSou a dlhodobou zalezitostou, ¢o moze negativne ovplyvnit vynosnost investicie do
nehnutelnosti. Akékol'vek prietahy v predajnom procese a pripadné zniZenie predajnej ceny
nehnutelnosti v dosledku napr. zlého nac¢asovania predaja, m6zu mat’ nepriaznivy vplyv na financné
vysledky Skupiny. Ak by Skupina porusila stanovené zmluvné dojednania v uverovych zmluvach a
vydanych dlhopisoch, na poruseni ktorych mdze veritel’ pozadovat’ predCasnu splatnost’ iveru, mohlo
by to viest k dodato¢nej potrebe financnych prostriedkov skor ako podla povodnej zmluvnej
splatnosti, o by mohlo negativne ovplyvnit’ finan¢énua situdciu Skupiny a v konec¢nom dosledku aj
schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Trhové riziko zmien sadzieb na financnych trhoch

Trhové riziko je riziko, ktoré suvisi so zmenami trhovych cien, ako st irokové sadzby, ktoré ovplyvnia
prijem alebo hodnotu finan¢nych nastrojov Skupiny. Ciel'om riadenia trhového rizika je eliminovat’
negativne dopady trhovych faktorov na zisky a penazné toky Skupiny. Trhové rizikd prevazne
vychadzaju z otvorenych pozicii z tro¢eného majetku a dlhov a tykaji sa vSeobecnych a $pecifickych
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trhovych pohybov. Trhové riziko je obmedzované napriklad pouzitim prostriedkov ako je hedging
urokovej sadzby, ale u¢innost’ tychto metdod nemozno v kazdom pripade zarucit’. Vystavenie trhovému
riziku je merané vyuzitim analyzy citlivosti. Citlivost’ na trhové rizika je zalozena na zmene jedného
faktora, pricom ostatné faktory st ponechané konstantné. V praxi vSak vznikaji zmeny aj niekol’kych
faktorov siiasne a moézu sa vzajomne ovplyvinovat. Nepriaznivé zmeny trhovych sadzieb na
finanénom trhu by mohli negativne ovplyvnit' podnikanie Skupiny, jej hospodarske vysledky,
finan¢n1 situdciu a v kone¢nom dosledku aj schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zdvézky z Dlhopisov.

Zavislost’ Skupiny na miere zadlZovania ciel’ovej skupiny klientov

Jednotlivé spolocnosti v Skupine su zavislé na platobnej schopnosti cielovej skupiny klientov
(jednotlivych ndjomnikov), ale nie je v ich moznostiach ovplyvnit’ ich platobni moralku. Celkové
zvySovanie dlhu skupiny klientov méze v konecnej podobe viest’ k neplateniu dohodnutej ceny
najomného, ¢o by mohlo negativne zasiahnut’ penazné toky (cash flow) Skupiny a zaroven zvysit
naklady na sidne procesy a vymahanie pohladavok. Takato situacia by mohla v podstatnej miere
negativne ovplyvnit’ finan¢n1 situdciu spolo¢nosti v Skupine, ¢o by v kone¢nom ddsledku mohlo mat’
nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky Skupiny ako aj Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavazky
z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace s trhom nehnutel’nosti a s predmetom ¢innosti Skupiny

Zavislost’ Skupiny na prendjme nehnutel’nosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Makroekonomicky vyvoj bol od roku 2021 zasadne ovplyvilovany globalnym preruSenim
dodavatel'skych retazcov, rasticou inflaciou a zvySenymi urokovymi sadzbami v porovnani
s predchadzajucim obdobim. Tieto javy boli d’alej umocnené v roku 2022 doésledkami vojenskej
agresie Ruska voci Ukrajine, suvisiacimi sankciami a odvetnymi opatreniami, ktoré pretrvavaji
dodnes. Vlada Spojenych Statov americkych (d’alej len USA) v roku 2025 pristupila k zvySovaniu
a/alebo zavadzaniu novych obchodnych ciel, ktoré sa tykaju Sirokej skaly dovazaného tovaru a/alebo
krajin, z ktorych tovary pochadzaju. Akokol'vek ku ditu tohto Zakladného prospektu nie je mozné
predpovedat’ dopady tychto krokov, rasttici protekcionizmus a obchodné napétie medzi USA na jednej
strane, Eurdpskou tniou, Cinou, Mexikom, Kanadou na druhej strane moZu potencialne viest' najma
k (i) spomaleniu globalneho hospodarskeho rastu, (ii) zvySeniu inflacie a (iii) vyraznym zmenam
v medzinarodnych obchodnych vzt'ahoch a dodavatel'skych retazcoch. Tieto negativne dopady mozu
byt znasobené v pripade, ze krajiny, ktoré su novymi clami dotknuté, v reakcii na tieto cla pristupia
k odvetnym opatreniam.

Navyse, v prvom §tvrtroku 2026 vypukol na Blizkom vychode ozbrojeny konflikt. Napriek tomu, Ze
Skupina nema expoziciu voc¢i protistranam v regione Blizkeho vychodu, takyto konflikt a suvisiaca
geopoliticka nestabilita moze prispiet’ k vyraznej volatilite na globalnych finan¢nych trhoch, naruseniu
medzinarodného obchodu a dodévatel'skych retazcov, ako aj neistote v ekonomickych podmienkach
na celom svete, ktorych u¢inky mdzu potencialne pretrvavat aj dlhsie obdobie. Znacna Cast’ svetovych
dodavok ropy a zemného plynu prechadza cez Hormuzsky prieliv. Narusenie vyroby, rafinacie a
prepravnej infrastruktiry energie na Blizkom vychode vedie k vyraznému narastu cien energii vo
svetovom meradle aj v Spanielsku, o by mohlo mat’ nepriaznivy dopad aj na Skupinu a jej podnikanie.
Takéto narasty mozu prispiet’ k inflacnym tlakom, spomal’ujucemu sa ekonomickému rastu a zvysene;j
nezamestnanosti, ¢o by mohlo spdsobit’ zmenu menovej politiky ECB a inych centralnych bank.
Rizikami nad’alej zostavaju problémy v medzinarodnych dodévatel'skych retazcoch, vysSie ceny
sposobené inflaciou a spomalujuca ekonomika. Ekonomiky clenskych Statov tiez aktualne celia
dopadu normalizacie menovej politiky Eurdpskej centralnej banky na rizikové prirazky vladnych
dlhopisov a to najmé v pripade zadlzenejSich a menej vykonnych ekonomik. Pripadna recesia moze
viest’ k nizkemu hospodarskemu rastu.

Hospodarske vysledky Skupiny si zavislé primarne na udrziavani ¢o najvy$Sej obsadenosti
obchodnych priestorov, ktora sa na zaklade tidajov v klI'icovych ukazovatel'och vykonnosti za rok
2025 pre jednotlivé obchodné centrd uvedené v odseku 5.2(a) Zakladného prospektu pohybuje na
urovni viac ako 97 %. Priestory prenajimané ¢lenmi Skupiny mézu zostat’ dlhsiu dobu neobsadené v
dosledku nedostatku zaujmu najomcov alebo neobnovenia existujicich najjomnych zmlav.
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Dopyt po prenajme obchodnych priestorov je zavisly okrem iného aj od makroekonomickych faktorov
v Spanielsku, akymi s rast hrubého domaceho produktu, vykonnost ekonomiky, miera
nezamestnanosti, inflacie ¢i investicii. Z hl'adiska mikroekonomickych faktorov, ovplyviiuje dopyt po
prendjme spotreba obyvatelov krajiny, ktord moze v ¢asoch korekcie na finanénych trhoch klesat’,
pripadne nedostatok zaujmu najomcov alebo neobnovenie existujicich najomnych zmlav najomcami
z roznych dovodov. Vyraznejsia strata najomcov v obchodnych centrach méze negativne ovplyvnit
hospodarsku a finanénu situdciu Skupiny a mohla by teda mat dopad aj na Emitenta, jeho
podnikatel’'skt ¢innost” a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko konkurencie a zniZenia trhového ndjomného

Skupina podnikd v oblasti trhu komerénych nehnutelnosti a spolo¢nosti zo Skupiny st Gcastnikmi
hospodarskej sutaze. Z tohto dévodu musia pruzne reagovat na meniacu sa situdciu na trhu, na
spravanie konkurencie a poziadavky zakaznikov (najomcov). Napriek tomu, Ze Skupina vlastni
viacero vyznamnych obchodnych centier v Spanielsku, &eli na realitnom trhu velkému poétu
konkurentov, ktorych pocet sa neustdle zvdcSuje s pribidanim novych realitnych projektov. V
podmienkach silnej konkurencie méze dojst’ k tomu, ze spolo¢nosti pésobiace v ramci Skupiny nebudia
schopné reagovat’ zodpovedajucim spdsobom na konkuren¢né prostredie, co by mohlo viest’ k
zhorSeniu hospodarskej situacie Skupiny a v kone¢nom désledku negativne ovplyvnit' schopnost’
spolocnosti zo Skupiny plnit’ svoje zaviazky voc¢i Emitentovi, ¢o moze ovplyvnit’ aj Emitenta, jeho
podnikatel’skil ¢innost” a schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov. ZvySenie tlaku konkurencie vratane
pribudania novych realitnych projektov moze nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovi €innost’, postavenie
na trhu, finan¢na vykonnost’ a finan¢né vyhliadky celej Skupiny.

Skupina je tiez vystavena riziku, Ze zmena cien a trhového najomného v dosledku rasticej konkurencie
alebo z inych dovodov mdze mat’ v budlcnosti aj klesajicu tendenciu, najmd ak by ponuka
obchodnych centier na prendjom ¢i predaj v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné
zniZzovanie trhového ndjomného alebo cien nehnutelnosti by mohlo mat’ negativny dopad na
hospodarenie Skupiny a tym aj na schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

Riziko predcéasného ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany sucasnych alebo buducich ndajomcov

Néjomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi najomcami (okrem inych aj tymi vyznamnymi uvedenymi
v odseku 5.2(a) Zakladného prospektu) v prenajimanych nehnutelnostiach obsahuji mnozstvo
ustanoveni pre pripad porusenia nijomnej zmluvy, a niektoré njjomné zmluvy moézu obsahovat’ aj
ustanovenia o ich pred¢asnom ukonceni. Velku Cast’ uzatvorenych najomnych zmlav tvoria dlhodobé
prendjmy obchodnych centier vo vlastnictve Skupiny. Pripadné predcasné ukoncenie zmluvy zo strany
viacerych vyznamnych najomcov mdze mat’ podstatny vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny
a v kone¢nom dosledku aj na schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutel’nosti

Riziko investovania do nehnutelnosti je spojené s ich nizkou likviditou. Na rozdiel od finanénych
aktiv je predaj nehnutelnosti zlozitejSou a dlhodobou zalezitostou, ¢o mdze negativne ovplyvnit
vynosnost’ investicie do nehnutel'nosti. Akékol'vek prietahy v predajnom procese a pripadné zniZzenie
predajnej ceny nehnutelnosti v dosledku napr. zIého naCasovania predaja, mézu mat’ nepriaznivy
vplyv na finan¢né vysledky Skupiny a teda aj na Emitenta a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko meniacich sa preferencii ndjomcov a nutnost’ kontinudlnych investicii

Spolocnosti v Skupine vlastnia nehnutelnosti, v ktorych prenajimaji obchodné priestory. Ak by na
trhu nastala vyznamnd zmena v preferenciach najomcov, mohla by viest k d’als$im nédkladom,
respektive investicnym vydavkom zo strany dotknutych ¢lenov Skupiny, nutnych k prestavbe alebo
zmene Ucelu vyuzitia predmetnych nehnutel’nosti tak, aby nad’alej zostali atraktivne pre najomcov.
Nutnost’ vynakladat’ prostriedky na modernizaciu nehnutel'nosti by mohla mat’ nepriaznivy vplyv na
hospodarenie prislusného clena Skupiny, a tym aj na Emitenta a jeho schopnost’ plnit' zavazky
z Dlhopisov.
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Riziko plyniice 7 aktivit a aktiv umiestnenych v Spanielsku

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu je 100 % vyznamnych aktiv Skupiny alokovanych v
Spanielsku. Spanielske pravne predpisy sa lisia od slovenskych pravnych predpisov a mézu
poskytovat’ veritelom iny stupenl alebo druh ochrany. Aj vzh'adom na to je vel'mi tazké predvidat
vysledky akychkol'vek sudnych alebo spravnych konani v Spanielsku. V pripade finanénych tazkosti
Spanielskych dcérskych spolocnosti, alebo opatreni obmedzujicich vlastnicke pravo k majetku,
pripadne stvisiacich prav, mdze byt pre spolo¢nosti v Skupiny zlozitejSie ochranit’ svoje zaujmy a
zachovat’ hodnotu Spanielskych aktiv. Takéto nepredvidané znizenie hodnoty tychto aktiv méze mat’
negativny vplyv na schopnost’ spolocnosti v Skupine plnit’ svoje zavédzky voci Emitentovi, ¢o moze
ovplyvnit’ aj Emitenta, jeho podnikatel'skt ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace s aktivami Skupiny

Riziko zmeny hodnoty aktiv

Hodnota aktiv vedena v uctovnictve spolo¢nosti v Skupine méze byt ovplyvnena trhovym ocenenim
a pripadnou tvorbou opravnej polozky k u¢tovnej hodnote majetku. Trhova hodnota aktiv je dana
vzhl'adom k obchodnej ¢innosti spoloc¢nosti v Skupine podla vysky dosahovanych najmov v
obchodnych priestoroch, ktoré mézu v priebehu rokov kolisat’. Pri oceneni nehnutel'nosti je nutné
spolichat’ sa aj na predpoklady a odhady hodnét a parametrov, ktorych presna hodnota nie je
nevyhnutne znama, alebo mézu byt subjektivne a v dosledku toho mézu pri oceneniach vznikat
nepresnosti alebo sa mdzu ocenenia v ¢ase menit’. Ceny nehnutel'nosti tiez mozu podliehat’ vykyvom,
ktoré spdsobuji meniace sa ekonomické podmienky, ako su volatilita irokovych sadzieb, rast/pokles
HDP, ako aj nerovnovaha medzi ponukou a dopytom po komerénych nehnutel'nostiach. Nepriazniva
zmena hodnoty majetku moze mat’ podstatny vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny a tym aj
na celkové hospodarske vysledky Emitenta a jeho schopnost plnit’ zdvizky z Dlhopisov.

Riziko nedostatoéného poistenia majetku

Nehnutelnosti vo vlastnictve Skupiny st ohrozené radom prirodnych a I'udskych faktorov, ktoré mézu
mat’ za nasledok ich poSkodenie alebo zni¢enie. Hoci na va¢sinu tychto rizik su nehnutel'nosti poistené,
existuje riziko, Ze v pripade Skodovej udalosti poistné plnenie uplne nepokryje vzniknuta Skodu. Pre
niektoré vel'mi Specifické rizika na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo je také
poistné krytie neprimerane nakladné ¢i do urcitej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa riadia zlozitym
suborom pravidiel a podmienok ¢o méze vo vysledku sposobit’, Ze podmienky na vyplatu poistného
krytia nebudu za kazdych okolnosti splnené. Nepriaznivd zmena hodnoty majetku vyplyvajuca z
nedostatoéného krytia Skody na nehnutelnostiach vo vlastnictve Skupiny moéze mat podstatny
nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny a tym aj na celkové hospodarske vysledky
Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Riziko koncentrdacie v segmente trhu s retailovymi priestormi

Skupina je vystavena riziku koncentracie v segmente trhu s retailovymi priestormi v obchodnych
centrach, v ktorom ma alokované vSetky svoje aktiva. Dopyt po retailovych priestoroch v obchodnych
centrach a schopnost’ najomcov uhraddzat’” dohodnuté najomné mézu byt vyznamne ovplyvnené
trendom hospodarskeho vyvoja, rastom urokovych sadzieb, inflacie, nezamestnanosti alebo inymi
faktormi. V pripade poklesu dopytu po retailovych priestoroch v obchodnych centrach mo6zu
najomcovia prestat’ byt schopni ¢i ochotni uhrddzat’ najomné, ¢o méze mat’ nepriaznivy dopad na
hospodarske a finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny. Skupina sutazi o ndjomcov s lokalnymi a
medzinarodnymi developermi, sikromnymi investormi, ako aj inymi vlastnikmi nehnutelnosti a jej
schopnost’ ziskat’ a udrzat’ si najomcov méze byt ovplyvnena aktivitami konkurencie. Negativne
zmeny vo faktoroch ovplyviujucich trh s nehnutel'nostami, jeho nasytenost’ a miera obsadenosti alebo
neuspech Skupiny pri udrziavani alebo zvySovani miery obsadenosti, dohadovani podmienok zmluv
o prenajmoch a podobne méze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky celej
Skupiny.
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2.3

Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujlice sa k Dlhopisom su rozdelené na:

(a) rizikové faktory tykajuce sa splatenia a vynosov Dlhopisov;

(b) rizikové faktory vzt'ahujuce sa k zabezpeceniu Dlhopisov;

() pravne a regulacné rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom; a

(d) rizikové faktory vzt'ahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu.

Rizikové faktory tykajice sa splatenia a vvnosov Dlhopisov

Riziko predcasného splatenia

Podmienky Dlhopisov umoziiuju ich (Giplné alebo Cciastoéné) predcasné splatenie na zaklade
rozhodnutia Emitenta, a to pri (i) dlhopisoch s nulovym urokovym vynosom najskor k prvému vyrociu
Datumu emisie a nasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca az do prislusného Dna konecnej
splatnosti (tak ako je definovany v ¢lanku 16.1 Podmienok) a pri (ii) dlhopisoch s pevnym trokovym
vynosom najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie a nasledne ktorykol'vek den az do prislusného Dna
konecnej splatnosti. Den Ciasto¢nej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta (tak ako je
definovany v odseku 16.3(a) Podmienok) musi byt v pripade Dlhopisov s pevnym turokovym
vynosom sucasne aj Dilom vyplaty trokov (tak ako je definovany v odseku 15.1(b) Spolo¢nych
podmienok). Pri predCasnej splatnosti Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom z rozhodnutia
Emitenta moze byt’ vyplateny prislusny mimoriadny vynos Dlhopisu podl'a § 7 ods. 1 pism. a) Zakona
o dani z prijmov, ktory, ak bude vyplateny, bude ur¢eny podl'a odseku 16.3(d) Podmienok.

Pri predcasnej splatnosti Dlhopisov s nulovym tirokovym vynosom z rozhodnutia Emitenta moze byt’
vyplateny mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote (ako je tento pojem definovany v odseku
16.3(c) Podmienok), ktory, ak bude vyplateny, bude ureny podla odseku 16.3(d) Podmienok,
v kazdom pripade tak, ako bude uvedené v Kone¢nych podmienkach.

Pokial d6jde k predéasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel bude
vystaveny riziku nizSieho nez predpokladan¢ho vynosu z dévodu takéhoto predCasného splatenia.
Akokol'vek vznikne v pripade predcasnej splatnosti Dlhopisov z podnetu Emitenta pravo na
kompenzaciu vo forme mimoriadneho vynosu za predcasnu splatnost’ (ak sa na danii Emisiu uplatni),
vyska tohto mimoriadneho vynosu nebude celkom kompenzovat’ strateny vynos. Majitel’ je taktiez
vystaveny reinvesticnému riziku, Ze predcasne splatent sumu Menovitej hodnoty Dlhopisu nebude
mozné za danych trhovych okolnosti znovu investovat’ s porovnatelnym vynosom.

Riziko Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou

Majitelia takychto Dlhopisov su vystaveni riziku, Ze cena takychto Dlhopisov klesne ako vysledok
zmeny trhovych trokovych sadzieb. Ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu je zakladnd trokova
sadzba Europskej centralnej banky na tirovni 2,15 %.! Zatial’ ¢o nominalna irokova sadzba Dlhopisov
je po dobu existencie Dlhopisov fixna, aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu aplikovana na
zostavajucu lehotu splatnosti Dlhopisov (pre Gcely tohto a nasledovného odseku d’alej len trhova
urokova sadzba), sa zvyCajne meni na dennej baze. So zmenou trhovej tirokovej sadzby sa tiez meni
cena Dlhopisov s pevnou tirokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova tirokova sadzba
zvys$i, cena Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne na troven, pri ktorej je jeho vynos
do splatnosti priblizne rovny (v tom case aktualnej) trhovej urokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova
sadzba naopak znizi, cena Dlhopisu s fixnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na tiroven, pri ktorej
je jeho vynos do splatnosti priblizne rovny (v tom ¢ase aktualnej) trhovej trokovej sadzbe. Vyvoj
trhovych trokovych sadzieb tak moze mat’ nepriaznivy dopad na cenu Dlhopisov a hodnotu investicie
Majitelov.

KTacové urokové sadzby Eurdpskej centralnej banky. NBS. Aktualizované dna 11. juna 2025. Dostupné na: https:/nbs.sk/statisticke-
udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/urokove-sadzby-ecb/.
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Riziko Dlhopisov s nulovou uirokovou sadzbou

Majitel’, ktorého vynos je ur€eny rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho nizSou
emisnou cenou urcenou emisnym kurzom, je vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v
dosledku rastu trhovych urokovych sadzieb. Kym je nominalny vynos po dobu existencie Dlhopisov
fixovany, aktualna trhové tirokové sadzba na financnom trhu sa zvycajne denne meni. So zmenou
trhovej tirokovej sadzby sa tiez meni cena Dlhopisu, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova urokova
sadzba zvysi, cena Dlhopisu spravidla klesne na uroven, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhove;j
urokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova sadzba naopak znizi, cena Dlhopisu sa spravidla zvysi na
uroveini, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhovej Urokovej sadzbe. Téato skuto¢nost moze mat
negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

Menové riziko

Dlhopisy budu emitované v mene euro (EUR). Ak euro nie je domaca mena Majitel'a a Majitel sleduje
vynos svojej investicie do Dlhopisov v inej mene nez je euro, je vystaveny riziku zmeny vymennych
kurzov, ktory mézu ovplyvnit’ kone¢ny vynos investicie do Dlhopisov. Investicia méze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Indikovany celkovy objem emisie Dlhopisov nie je zavizny

Celkovy objem prisluSnej Emisie uvedeny v prislusnych Kone¢nych podmienkach predstavuje
maximalny celkovy objem Emisie takychto Dlhopisov. Skutocnad suhrnna menovita hodnota takto
emitovanych Dlhopisov v8ak moze byt nizSia ako indikovany celkovy objem danej emisie a tento
objem sa moéze menit’ poCas zivota takto vydavanych Dlhopisov v zavislosti na dopyte po tychto
Dlhopisoch a spitnych odkupoch Emitentom. Z uvedeného indikovaného celkového objemu
prislusnej Emisie preto nemozno vyvodzovat akékolvek zavery sohladom na ich likviditu
na sekundarnom trhu.

Rizikové faktory vztahujice sa k zabezpeceniu Dlhopisov

Riziko spojené s poklesom hodnoty obchodnych podielov a akcii, ktoré su sucast’ou Zabezpelenia

Dlhopisy budu, okrem iného, zabezpecené zaloznym pravom ku vSetkym obchodnym podielom
v Emitentovi (na tcely tohto rizikového faktoru d’alej len obchodné podiely) a zaloznym pravom
k akciam v spoloc¢nosti Armati a zaloznym pravom k majetkovému uctu cennych papierov Armati, na
ktorom je zaevidovanych 87,45 % akcii Trivium (na ucely tohto rizikového faktoru d’alej len akcie)
podl’a ¢lanku 10.1 Podmienok. Hodnota obchodnych podielov a akcii je zavisla od viacerych faktorov,
najmid od finanénych vysledkov, podnikatel'skych rozhodnuti a korporatnych udalosti tychto
spolo¢nosti a Skupiny, od vyvoja na trhu, pravnych a regulacnych zmien a dalSich externych
okolnosti. Tieto faktory mézu viest’ k vyraznym vykyvom hodnoty obchodnych podielov a akcii az do
splatnosti Dlhopisov, ¢o mdze mat’ negativny vplyv na hodnotu vytazku v pripade vykonu tychto
zaloznych prav.

Podmienky neobsahuju Ziadnu povinnost' priebezne dopliiiat’ alebo nahradzat obchodné podiely
a akcie v pripade poklesu ich hodnoty a sami osebe nezarucuju udrzanie hodnoty zabezpecenia.
Podmienky rovnako nestanovuji Ziadne mechanizmy na sledovanie hodnoty obchodnych podielov
a akcii pocas zivota Dlhopisov. Majitelia st tak vystaveni riziku, ze hodnota obchodnych podielov
a akcii moze az do splatenia Dlhopisov poklesnut’ a pri pripadnom vykone zalozného prava nemusi
byt ich hodnota dostato¢na na Gplné uspokojenie zavizkov Emitenta z Dlhopisov. VzhI'adom na to,
7e spolo¢nosti Armati a Trivium st inkorporované na Cypre, resp. v Spanielsku, méze byt realizacia
zalozného prava komplikovana pravnymi, administrativnymi alebo trhovymi prekézkami, ktoré¢ mézu
oddialit’ alebo znizit’ vytazok z realizacie zalozného prava.

Riziko spojené s hodnotou pohl’addvok Emitenta, ktoré su predmetom zdloZného prdava

Dlhopisy st zabezpe¢ené zaloznym pravom k urcitym pohl'adavkam Emitenta voci spolo¢nosti Armati
vyplyvajicim z vnuatroskupinového financovania podla ¢lanku 10.1 Podmienok. Ekonomicka

16



ZAKLADNY PROSPEKT

hodnota, vymahatel'nost’ a spenazitel'nost’ tychto pohl'adavok, a teda aj readlna hodnota zabezpecenia
pre Majitel'ov, st priamo a vylu¢ne zavislé od (i) finan¢nej situacie Armati, (ii) pravnej vymahatel'nosti
pohladavok v zmysle ich zmluvnej dokumentécie a platnej legislativy, (iii) absencie sporov, namietok
alebo zapocitania zo strany Armati a (iv) priebehu pripadného exekucného alebo insolvenéného
konania, v ktorom mo6ze byt uspokojenie tychto pohl'addvok ¢asovo narocné, ndkladné a vynosovo
neisté.

Hoci zalozené pohladavky predstavuju formalne zabezpeCenie, v praxi moze byt ich spenazenie
komplikované. Ak Armati nebude schopna alebo ochotna svoje zavazky plnit’, Agent pre zabezpecenie
ako zalozny veritel' bude musiet’ uplatnit’ pohl'adavky sudnou cestou, pripadne iniciovat vykon
zalozného prava formou postupenia alebo predaja pohladdvok. V takom pripade treba pripadne
po¢itat’ s (i) rizikom zdihavych stidnych a exekuénych konani, (ii) rizikom popretia pohladavok
Armati, (iii) moznost'ou uplatnenia namietok neplatnosti, zapocitania ¢i inych pravnych prostriedkov
obrany, (iv) rizikom konkurzného alebo restrukturalizacného konania vo¢i Armati, v ktorom mdzu
byt pohl'adavky Emitenta uspokojené len pomerne, po dlhej dobe alebo vobec, a (v) rizikom, ze
hodnota postipenych alebo predanych pohl'adavok bude na sekundarnom trhu podstatne nizsia nez
ich nominalna hodnota.

Podmienky zaroven neobsahuju ziadny mechanizmus pravidelného monitorovania tiverovej kvality
Armati, ziadnu povinnost’ Emitenta alebo Armati poskytovat’ dodatocné zabezpecenie a ani povinnost’
priebezne dopliat’ hodnotu zalozenych pohladavok v pripade jej poklesu. Hodnota zaloZeného aktiva
tak moze v Case az do splatnosti Dlhopisov klesniit’ alebo sa stat’ fakticky nevymozitel'nou, pricom
Majitelia nebudu mat’ k dispozicii ziadny zmluvny nastroj, ktory by takyto negativny vyvoj
kompenzoval.

Riziko povahy zabezpelenia v druhom poradi

Cast’ Zdiel'aného zabezpe&enia je zriadena ako zalozné pravo druhého poradia, teda ako zalozné pravo,
ktoré sa uspokojuje az po prednostnom uspokojeni zalozného veritel'a v prvom poradi. Konkrétne sa
jednd o zalozné pravo druhého poradia k pohladavkam spolo¢nosti Armati z ramcovej zmluvy
o poskytovani sluzieb pre pravnické osoby, na zaklade ktorej je pre Armati vedeny bankovy ucet.
Zalozné pravo prvého poradia k tymto aktivam zabezpecuje pohl'addvky seniornych veritel'ov, najméa
pohladavky z tiverovej zmluvy uzavretej medzi spolo¢nostou Armati ako dlznikom a spolo¢nost'ou
J&T BANKA, a.s. ako seniornym veritel'om (d’alej len Seniorna iverova zmluva).

V pripade vykonu tychto zaloznych prav sa vytazok podla Medziveritel'skej zmluvy rozdeluje
v stanovenom poradi:

(1) najprv sa uhradzaji naklady Agenta pre zabezpecenie a naklady vykonu, nasledne sa
uspokojuju seniorni veritelia (vratane, okrem iného, veritel'a zo Seniornej iverovej zmluvy
a veritel'a zo zmluvy o financovani ako aj pohl'adavky z hedgingu) vzajomne rovnocenne

(pari passu); a

(i1) az po ich tplnom uspokojeni sa zostavajuci vytazok pouZije na uspokojenie pohladavok
z Dlhopisov.

Istina nadradené¢ho seniorného financovania predstavuje k datumu Zékladného prospektu 81 810 324
EUR, pri¢om napriek tomu, Ze Seniorna tiverova zmluva nepredpoklada d’alSie zvySenie istiny, nie je
mozné takéto zvysenie v buducnosti vylucit'.

Vykon Zdielaného zabezpeCenia navySe podlicha vyluéne pokynom vécSinovych seniornych
veritelov a Majitelia nemajil moznost” samostatne iniciovat’ jeho vykon ani podnikat’ iné kroky
smerujtice k vymahaniu pohl'adavok, pokym nie su seniorné zavézky plne splatené. Akékol'vek sumy
ziskané v rozpore s tymto poradim podliehaju povinnosti odvedenia a prerozdelenia v prospech
prednostnych veritel'ov. V ddsledku toho moze byt vytazok z vykonu ¢asti Zdiel'aného zabezpe€enia
v druhom poradi nizsi alebo nulovy po uspokojeni veritel'ov v prvom poradi.
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Riziko povahy Zdiel’aného zabezpecenia

Zdiel'ané zabezpecenie (t.j. subor zaloznych prav takto popisanych v ¢lanku 10 Podmienok) sluzi na
spolo¢né zabezpecenie pohl'adavok viacerych veritelov, teda nielen Majitel'ov, ale aj, okrem iného,
veritel'a zo Seniornej uverovej zmluvy, veritel'a zo zmluvy o financovani a pripadne d’al$ich veritelov,
ktori mézu k Medziveritel'skej zmluve pristupit’ v budiucnosti. Zdiel'anie rovnakého zabezpecenia s
d’alSimi veritelmi znamend, Ze v pripade jeho vykonu sa vytazok rozdeluje medzi vSetkych
zabezpecenych veritel'ov podl'a pravidiel uvedenych v Medziveritel'skej zmluve, a nie vylucne v
prospech Majitel'ov. Vysledkom je zriedenie (t.j. znizenie podielu) hodnoty Zdiel'aného zabezpecenia
dostupnej pre uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.

Vsetci zabezpeCeni veritelia vratane Majitelov nemaju pravo samostatne vykonat Zdielané
zabezpecenie. Vykon je mozny vylucne prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie, ktory kona podl'a
pokynov skupiny veritel'ov opravnenej davat’ inStrukcie. Pred uplnym splatenim seniornych zavézkov
tuto opravnenu skupinu veritel'ov tvoria vécSinovi seniorni veritelia, takze Majitelia nemaji priamy
vplyv na rozhodnutia o zacati vykonu zabezpecenia, jeho naasovani ani spdsobe jeho uskutoc¢nenia.
Navyse, Agent pre zabezpeCenie je podla Medziveritel'skej zmluvy opravneny v ramci tzv.
nekrizového predaja uvolnit’ Zdiel'ané zabezpecenie nad aktivom, ktoré je predmetom povoleného
predaja, bez potreby suhlasu Majitelov, pokial’ je tento predaj povoleny prislusSnymi finan¢nymi
dokumentmi. Obdobne, pri krizovom predaji méze Agent pre zabezpecenie uvolnit’ nielen Zdiel'ané
zabezpecenie, ale aj zavazky ¢lenov Skupiny, vratane zavazkov voci Majitel'om, pri¢om ¢isty vytazok
sa rozdeluje podla priority stanovenej Medziveritel'skou zmluvou. Taktiez pristipenie novych
zabezpecenych zavizkov alebo vznik d’alSich zaloznych prav v prospech inych veritel'ov méze d’alej
znizit’ podiel vytazku pripadajici na Majitel'ov.

V désledku vyssie uvedenych skutocnosti existuje riziko, ze celkovy vytazok zo Zdielaného
zabezpecenia nebude postacovat’ na uplné uspokojenie vsetkych zabezpecenych veritelov vratane
Majitel'ov, a to najmé ak dojde k poklesu hodnoty zaloZenych aktiv, k uvolneniu Casti zabezpecenia v
ramci povolenych transakcii alebo k pristupeniu novych veritel'ov. Navyse, koordinaéné mechanizmy
Medziveritel'skej zmluvy mézu vykon zabezpe&enia predizit, zvysit jeho naklady a zniZit’ &isty vynos
dostupny pre Majitel'ov. Majitelia by preto mali brat’ v ivahu, ze zdiel'anie Zdiel'aného zabezpecenia
s dal§imi veritelmi podstatne obmedzuje mieru ich potencidlneho uspokojenia zo Zdielaného
zabezpeCenia a ze koneCny vytazok pre Majitelov zavisi od rozsahu pohladavok ostatnych
zabezpecenych veritel'ov, aktudlnej hodnoty zalozenych aktiv a rozhodnuti Agenta pre zabezpecenie
prijatych na zaklade pokynov skupiny veritelov opravnenej davat’ inStrukcie. Zdiel'anie Zdiel'aného
zabezpecenia taktiez zvySuje riziko kolizii pri vykone prav, vratane potencialnych sporov o poradie
uspokojenia, ktor¢ mozu d’alej oddialit’ alebo skomplikovat’ ziskanie vytazku.

Riziko existencie Medziveritel’skej zmluvy

Podl'a Podmienok bude zacatie a uskutoCnovanie vykonu akéhokol'vek Zdiel'aného zabezpecenia
arozdelovanie akéhokol'vek vytazku z jeho vykonu vzdy predmetom Medziveritel'skej zmluvy.
Zaroven bude vykonané v stlade s Medziveritel'skou zmluvou, a to bez ohl'adu na akékol'vek iné
ustanovenie Podmienok. Ustanovenia Medziveritel'skej zmluvy mozu obmedzit’ opravnenie Agenta
pre zabezpeCenie vykonat akékol'vek Zdiel'ané zabezpecenie, aj v pripade, ked’ budi splnené
podmienky alebo dany pokyn Schdodze. Naopak mozu tiez Agenta pre zabezpecenie opravnit’ alebo
zaviazat’ povinnost'ou vykonat’ akékol'vek Zdiel'ané zabezpecenie aj bez splnenia takychto podmienok
alebo pokynov. Medziveritel'ska zmluva taktiez moze stanovit, ze prostriedky ziskané z vykonu
Zdiel'an¢ho zabezpecfenia budu pouZité na thradu inych pohladavok, nez st pohladavky Majitel'ov
z Dlhopisov, o moZe znizit’ mieru uspokojenia Majitel'ov.

Majitelia navySe nemdzu individualne vykonavat’ Zabezpecenie a st povinni uplatilovat’ svoje prava
vylucne prostrednictvom Agenta pre zabezpeCenie. Agent pre zabezpecenie je pritom viazany
MedziveriteI'skou zmluvou a jeho konanie sa bude riadit’ nielen Podmienkami a pokynmi Schddze,
ale aj povinnostami vyplyvajacimi z medziveritel'ského rezimu. V konecnom doésledku moézu
rozhodovacie mechanizmy podla Medziveritel'skej zmluvy viest' k vysledkom, ktoré nie st plne
v sulade s ocakavaniami Majitel'ov, vratane odkladu vykonu alebo iného poradia rozdelovania
vytazku, ¢o mdze negativne ovplyvnit’ uspokojenie Majitel'ov z Dlhopisov.
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Riziko podriadenosti vnuitroskupinovej pohl’adavky Emitenta voci spolocnosti Armati

Na zédklade Medziveritel'skej zmluvy bude poradie uspokojovania pohladdvok v ramci Struktiry
financovania Skupiny nastavené tak, ze pohladavky z vnutroskupinového financovania zo zmluvy
alebo zmlav o uvere (alebo akychkol'vek inych obdobnych zmliv) medzi Emitentom ako veritel'om
a spolo¢nostou Armati ako dlznikom, ktorou (resp. ktorymi) poskytne Emitent spolocnosti Armati
Cisty vynos z Emisie resp. Emisii vydanych na zaklade Programu, budu podriadené pohladavkam
seniornych veritel'ov voci spolocnosti Armati zo Seniornej uverovej zmluvy. V doésledku toho méze
byt spolo¢nost’ Armati obmedzend alebo vylucend zo splacania podriadenych pohladdvok Emitenta
az do uplného splatenia Seniornej uverovej zmluvy alebo bez predchadzajiceho stihlasu podla
Medziveritel'skej zmluvy, a to aj v pripade, ak by inak nastala splatnost’ takychto zavézkov.

Ak by spolocnost’” Armati napriek uvedenému plnila ktortkol'vek takito podriadent pohladavku
v rozpore s dohodnutym poradim v Medziveritel'skej zmluve, plati mechanizmus odvedenia plneni
tzv. turnover of receipts, podla ktorého bude Emitent (alebo ina prijimajiica osoba) povinny takéto
plnenie odovzdat’ Agentovi pre zabezpecenie v sulade s ustanoveniami Medziveritel'skej zmluvy.
Takéto plnenie tak nebude mozné pouzit’ na thradu zaviazkov z Dlhopisov.

Uvedené obmedzenia mozu priamo a negativne ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta riadne a v¢as plnit’
zavizky z Dlhopisov.

Riziko konfliktu zaujmov spolocénosti J& T BANKA, a.s. v postaveni seniorného veritel’a na zaklade
Seniornej uverovej zmluvy, Agenta pre zabezpecenie a d’alSich funkcii v ramci Programu

Spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. posobi v rdmci Programu vo viacerych funkcidch, a to ako Hlavny
manazér kazdej Emisie, Administrator, Agent pre zabezpecenie a Kota¢ny agent. Okrem uvedeného
je zaroven aj seniornym veritelom, seniornym agentom a agentom pre zabezpecenie na zaklade
Seniornej tverovej zmluvy. Toto usporiadanie méze viest’ ku konfliktom medzi zaujmami seniorného
veritel'a a agenta pre zabezpecenie zo Seniornej Uiverovej zmluvy a Agenta pre zabezpecenie, ako
spolocného zastupcu Majitelov pre zabezpeCenie pohladdvok Majitelov voci Emitentovi
vyplyvajucich z Dlhopisov prostrednictvom Zabezpecenia.

Do tplného splatenia pohl'adavok seniornych veritel'ov (t.j. zdvdzkov zahfnajucich pohladavky zo
Seniornej uverovej zmluvy, hedzingovych zmlav a zmluvy o tvere) je Agent pre zabezpecenie viazany
pokynmi skupiny veritelov opravnenej davat’ instrukcie, ktori tvoria va¢§inovi seniorni veritelia.
Agent pre zabezpecCenie kond v sulade s pokynmi skupiny veritelov opravnenej davat’ instrukcie,
pricom tieto pokyny prevazuji nad akymikol'vek protichodnymi pokynmi ostatnych stran a st zavazné
pre vSetky zabezpecené strany.

V pripade, ze Agent pre zabezpeCenie vykonava diskre¢né pravomoci bez pokynov skupiny veritel'ov
opravnenej davat’ inStrukcie alebo v oblasti, v ktorej mu je vykon diskrécie vyslovne ponechany a
existuje konflikt medzi zaujmami seniornych veritel'ov a inymi zabezpeCenymi veritelmi, je Agent
pre zabezpeCenie povinny postupovat s primarnym ohladom na zdujmy vSetkych seniornych
veritelov. Pri vykone prav vylucne ako agent v prospech Majitel'ov podl'a Zdkona o dlhopisoch ma
Agent pre zabezpecenie brat’ ohl'ad na zdujmy vsetkych Majitel'ov. V praxi to znamena, Ze pri kolizii
zaujmov seniornych veritelov a Majitelov podla Medziveritel'skej zmluvy nie je Agent pre
zabezpecenie povinny uprednostnit’ zaujmy Majitel'ov a jeho rozhodnutia mézu reflektovat’ primarne
zaujmy seniornych veritelov.

Strany Medziveritel'skej zmluvy navyse berti na vedomie tento konflikt zaujmov a vzdavaju sa
narokov vyplyvajucich z takéhoto konfliktu, priCom odvolanie mandatu agenta je mozné len pri
umyselnom zavaznom poruseni povinnosti. Existuje riziko, ze akykol'vek konflikt zdujmov nebude
vyrieSeny v prospech Majitelov a rozhodnutia prijaté podl'a Medziveritel'skej zmluvy mézu mat
nepriaznivy vplyv na mieru ich uspokojenia z Dlhopisov.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriadovani a vykone zdlozného prava zastupuje Majitelov Agent pre zabezpecenie, ktory je
spolocnym zastupcom Majitel'ov podl'a Zakona o dlhopisoch, pricom zalozné pravo sa zriad’uje iba
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v prospech Agenta pre zabezpecenie. Majitelia preto nemdézu jednotlivo vykonavat’ zalozné pravo
a ak nechcu ohrozit’ pravne ucinky zalozného prava, musia svoje pohladavky z Dlhopisov uplatnit
prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Podmienky v urcitych pripadoch povol'ujii zmenu Agenta pre zabezpecenie bez suhlasu Majitel'ov. Za
uréitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpecCenie spojena s postipenim alebo
obnovenim Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny u¢inok Zabezpecenia.

V pripade vykonu zdlozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat' vynosy ziskané z vykonu
zalozného préava pred ich rozdelenim medzi Majitel'ov prostrednictvom Administratora. Pocas tohto
obdobia budi Majitelia vystaveni uverovému riziku Agenta pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie
ma tiez pravo zadrzat’ protiplnenie vo vyske 3 % z celkovych vynosov zo Zabezpecenia v pripade
vykonu zilozného prava a bude mat’ tiez pravo odpocitat’ ndhradu svojich ucelne vynalozenych
a zdokumentovanych vydavkov. Tieto pohladavky v koneénom doésledku znizuji uspokojenie
Majitel'ov z vykonu Zabezpecenia.

Podmienky Dlhopisov a Zmluva s agentom pre zabezpecenie obsahuju ustanovenia definujice
pohladavky, ktoré budi zabezpefené zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o sposobe a zasadach
vykonu zalozného prava Agentom pre zabezpeCenie. Tieto ustanovenia mézu byt doplnené ¢i
$pecifikované v zmluve o zriadeni zalozného prava alebo mozu vyplyvat’ z pravnych predpisov, ktoré
upravuju zriadenie prislusného zalozného prava. Cielom tychto pravidiel je maximalizovat’ vynosy
z vykonu zalozného prava, ale mozu tiez sposobit’ prediZenie vykonu zaloZného prava.

Riziko spolocného zabezpelenia a rozhodovania vietkych Majitel’ov Dlhopisov vydanych na
zaklade Programu

Zalozné pravo na urcité pohl'adavky Emitenta vo¢i Armati zabezpec€uje rovnako a v rovnakom poradi
zavazky Emitenta zo vSetkych Emisii na zaklade Programu. Pohl'adavka z kazdého Dlhopisu kazdej
Emisie bude uspokojenad pomerne a rovnako ako pohl'adavky z kazdého iného Dlhopisu vydaného na
zéaklade Programu. Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov vo vztahu k niektorej Emisii, o
uplatneni prava pozadovat’ predCasnu splatnost Menovitej hodnoty alebo o vymahani zaviazkov
Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone Zabezpecenia bude rozhodovat' spolo¢na
Schodza vsetkych Majitelov Dlhopisov, vratane tych Majitelov, na ktorych Emisiu sa Pripad
neplnenia zaviazkov nevztahuje.

Zo spolocného rozhodovania plynie, Ze spolocnd Schodza moze rozhodnut, Ze neuplatni pravo
pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Menovitej hodnoty alebo vymahanie zavéizkov Emitenta po splatnosti
Menovitej hodnoty a vykon Zabezpecenia, aj keby nastal Pripad neplnenia zaviazkov vo vztahu k danej
Emisii.

Na druhej strane moze spolo¢na Schodza rozhodnut’ o uplatneni prava pozadovat’ pred¢asnt splatnost’
Menovitej hodnoty a o vymahani zavizkov Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone
Zabezpecenia, hoci Pripad neplnenia zavidzkov sa vztahuje len na jednu alebo niektoré Emisie.
Takymto rozhodnutim Schddze budu predCasne zosplatnené vSetky Dlhopisy vydané na zaklade
Programu bez ohl'adu na to, ¢i vo vztahu k nim nastal alebo nenastal Pripad neplnenia zavézkov.

Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujice sa k Dlhopisom

Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovol’nym) systémom ochrany

Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zdkonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany. NavySe pre
Dlhopisy neexistuje dobrovolny systém ochrany vkladov. V pripade platobnej neschopnosti Emitenta
sa teda investori do Dlhopisov nemézu spolichat’ na to, ze im akékol'vek (zakonné ¢i dobrovolné)
systémy ochrany nahradia stratu kapitalu investovaného do Dlhopisov, a mézu stratit’ celti svoju
investiciu.

Riziko vymahania narokov v roznych jurisdikciach

Dlhopisy budi vydané Emitentom, ktory je zalozeny podl'a slovenského prava, a budu, okrem iného,
zabezpecené zaloznym pravom k akciam Armati, ktora je zaloZena podla cyperského prava a ma
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pravnu formu spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym (private limited liability company) podla préva
Cyperskej republiky a so sidlom v Cyperskej republike.

Dlhopisy sa riadia pravom Slovenskej republiky. Zalozné pravo k akcidm Armati sa riadi pravom
Cyperskej republiky.

V pripade upadku, konkurzu alebo jej podobnej udalosti, moéze byt sudne konanie zacaté najméa
v Slovenskej republike (vo vzt'ahu k Emitentovi) alebo v Cyperskej republike (vo vzt'ahu k Armati),
pripadne v inej krajine, kde sa bude nachédzat’ tzv. centrum hlavnych zdujmov danej spolo¢nosti.
Takéto viacjurisdikéné sudne konania mézu byt’ komplikované a nédkladné pre veritel'ov a mézu mat’
za nasledok vacsiu neistotu a omeskanie tykajuce sa vynutitel'nosti prav z Dlhopisov.

Okrem toho nemozno jednozna¢ne urcit, v akej krajine by sa mohlo viest’ v stvislosti s Armati
konkurzné konanie. Prislu$nost’ insolvenéného sudu by sa posudzovala v zavislosti od urcenia centra
hlavnych zaujmov Armati podl'a Nariadenia (EU) 2015/848 o konkurznom konani. Na Armati sa mozu
preto vztahovat aj iné pravne predpisy ako insolvencné predpisy Statu jeho registrovaného sidla.

NavysSe pravne predpisy upravujuce upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej
republiky a Cyperskej republiky st rozdielne a mézu byt vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto
zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi méze viest k otazke, €i by sa urcité pravne predpisy mali
aplikovat’ a/alebo nepriaznivo ovplyvnia schopnost’ Agenta pre zabezpecenie, resp. Majitelov vymdct’
prava vyplyvajuce z Dlhopisov a/alebo zo Zabezpecenia.

Riziko podriadenosti

Podl'a zakona ¢.7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len Zakon o konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla
§ 9 Zékona o konkurze (d’alej len Spriazneny zaviazok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavdzkom Emitenta a takyto Spriazneny zavizok nebude uspokojeny skor ako budu
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta vo¢i veritelom, ktori si svoje pohladavky
prihlésili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v reStrukturalizacii Emitenta nemo6Zze byt uspokojeny
rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zadvézok Emitenta voci veritel'om,
ktori si svoje pohladavky prihlasili do reStrukturalizicie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
o konkurze, uvedené moze znamenat, ze veritelom Spriazneného zavizku sa moze stat’ aj Majitel,
ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti boli
vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je
spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni
odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohl'adavku. V zmysle § 95 ods. 4
Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢cnom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit' dane alebo iné platby v stlade s pravom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situécii relevantného Statu. V niektorych
Statoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficialne stanoviska dafiovych tiradov alebo sudne rozhodnutia
k finan¢nym néastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spoliehat na stru¢né a vSeobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych v tomto
Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individualneho zdanenia s daniovymi
poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mézu spdsobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude
nizsi, nez investor predpoklada alebo ze investorovi méze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov
vyplatena niz$ia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategdériam investorov podlichaju zrazkovej dani. Napr.
vo vyske 19 % v pripade danového rezidenta Slovenskej republiky a vo vyske 35 % v pripade
danového rezidenta Statu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu prislusni zmluvu. Majitel
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musi znaSat’ vSetky danové povinnosti, ktoré mézu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s
Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regula¢ny organ, Statny utvar, miestne danové
poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitelom kompenzovat’ Ziadne zaplatené dane, poplatky ani
iné naklady alebo zrazky.

Rizika vyplyvajiice zo zmeny prava

Dlhopisy st vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku diiu ich vydania.
Nasledné zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo tUradnej praxe, m6zu mat’ nepriaznivy
vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov dlhopisov ako aj na finan¢nu situdciu Emitenta, a teda na jeho
schopnost’ riadne a v¢€as splnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skutocnosti, Ze
kapa Dlhopisov mdze byt predmetom zakonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost’ ich
nadobudnutia. Emitent nemé ani neprebera zodpovednost' za zdkonnost” nadobudnutia Dlhopisov
potencidlnym kupujticim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zaloZenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial sa lisia). Potencidlny kupujuci sa nemdze spolichat’ na Emitenta v suvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Tato skuto¢nost’ moze mat’ negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie potencidlneho investora do Dlhopisov.

Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena troviiou poplatkov tctovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatelmi. Na vynos
investicie do Dlhopisov budu mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny troviiou poplatkov jemu tctovanych
v stvislosti s nakupom, predajom, a ucastou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky
modzu zahfiat poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych
prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne obozndmit’ este predtym, ako urobia
investi¢né rozhodnutie aj pri kupe Dlhopisov na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
Majitelom) mozu ovplyvnit’ aj d’alSie platby vykonané v stvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a
d’alsie vydavky). Emitent preto odporuca budicim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili s
podkladmi, na zaklade ktorych budu uctované poplatky v stvislosti s Dlhopismi.

Riziko skratenia objedndvky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, ze Hlavny manazér bude opravneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy
nediskriminacne, v sulade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade
s pravnymi predpismi vratane Smernice MiFID II, pricom pripadny preplatok, ak vznikne, bude
bez zbytocného odkladu vrateny na ucet investora. V pripade skratenia objednavky nebude
potencialny investor schopny uskuto¢nit’ investiciu do Dlhopisov v pdvodne zamyslanom objeme.
Skratenie objedndvky teda moze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent
tiez mdze pozastavit' alebo ukonéit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pricom po takom
pozastaveni alebo ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Riziko konfliktu zaujmov Hlavného manaZéra

Pri emisii Dlhopisov moze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov Hlavného manazéra, a to na
jednej strane medzi zdujmom Hlavného manaZéra zabezpecit' predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy
o zabezpeCeni umiestnenia dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym manazérom
a na druhej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajice
v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani
investicného poradenstva klientom.
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Moze tiez dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov v stvislosti s poskytovanim sluzieb Hlavného
manazéra v suvislosti s Dlhopismi a Gverovym financovanim, ktoré Hlavny manazér poskytol
niektorym ¢lenom Skupiny ako banka.

Riziko inflacie

Dlhopisy neobsahuju protiinflaéni1 dolozku. Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov tak mbze
mat’ vplyv inflicia. Inflacia znizuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviiuje redlny vynos z
investicie. Ak hodnota inflacie prekroc¢i predpokladany rocny vynos do splatnosti, hodnota realnych

vynosov z Dlhopisov bude zdpornd. Medzirocnd miera inflacie v Slovenskej republike dosiahla v
decembri 2025 celkovi vysku 3,8 %.2

Rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddrnom trhu

Emitent poziada o prijatie jednotlivych Emisii na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB,
nemozno ale zarucit’, Ze Dlhopisy danej Emisie bud prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy dangj
emisie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, neexistuje zaruka, ze sa vytvori a pretrva
dostatocne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi, tak aby s nimi mohli investori kedykol'vek
obchodovat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt' mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu,
¢o mo6ze mat’ negativny vplyv najmi na Majitel'ov, ktori investovali do Dlhopisov za tcelom ich
obchodovania a vytvorenia zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti. V pripade Dlhopisov
neprijatych na obchodovanie na regulovanom trhu méze byt zase tazké ocenit’ také Dlhopisy, ¢o moze
mat’ negativny vplyv na ich likviditu. Tieto skutocnosti mézu mat’ negativny vplyv na hodnotu
investicie do Dlhopisov.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZzéra)
a sekundarnej ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom), sa mozu pri subeznom vykonavani lisit’
(vratane ceny a poplatkov u¢tovanych investorovi). Ak investor upise, resp. kipi Dlhopisy za cenu
(cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kipna cena v sekundarnej ponuke),
ktora bude napr. v sekundarnej ponuke vyssia ako bola pri primarnej ponuke, vystavuje sa riziku, Ze
celkova vynosnost’ jeho investicie bude niz$ia, ako keby upisal ¢i kiipil Dlhopisy pri primarnej ponuke
za nizSiu cenu. Mo6Ze nastat’ situdcia, ze kupna cena Dlhopisov bude vyhodnejsia pri sekundarnej
ponuke nez pri primarnej ponuke. Do ceny a jej celkovej vysky sa premietnu aj poplatky Manazéra i
tretich strdn spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou) a evidenciou Dlhopisov uctované
investorovi.

Riziko kreditnej marie

Potencialni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, ze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze
Emitenta, ktora sa moéze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o ma za nasledok pokles ceny
Dlhopisov. Faktory, ktoré maju vplyv na kreditni marzu st, okrem iného, iverova bonita a rating
Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, moZzna strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost
Dlhopisov. Miera likvidity, aroven urokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej
su Dlhopisy vydané, moézu mat’ takisto negativny vplyv na kreditni marzu.

Zdroj: Statisticky tirad Slovenskej republiky. Inflacia - indexy spotrebitel'skych cien v decembri 2025. Zverejnené dita 15. januara 2026.
Dostupné na: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/4abc9177-c58a-
4b97-b22f-7¢0c512718af.
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3. PREHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

Retail Property Finance 1, s.r.0., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
52 261 913, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
135971/B, LEIL: 097900BJFG0000196329 vyhlasuje, ze je vyhradne zodpovedna za informécie
uvedené v Zakladnom prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vSetkej nélezitej starostlivosti s podl'a jeho najlepSieho vedomia
udaje obsiahnuté v Zakladnom prospekte v stlade so skuto¢nostou, a ze neboli opomenuté ziadne

skutoc€nosti, ktoré¢ by mohli nepriaznivo ovplyvnit’ vyznam Zakladného prospektu.

V Bratislave, diia 6. méaja 2026.
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INFORMACIE O EMITENTOVI
Statutarni auditori Emitenta

Riadne ucCtovné zavierky Emitenta zostavené k 31. decembru 2025 (vratane prislusnej spravy
nezavislého auditora d’alej len Ultovna zavierka Emitenta 2025) a 31. decembru 2024 podla
slovenskych uctovnych Standardov (SAS) (Vratane prislusnej spravy nezévislého auditora d’alej len
Uétovna zavierka Emitenta 2024 a spolo¢ne s Uétovnou zavierkou Emitenta 2025 d’alej len Uétovné
zavierky Emitenta) overili nezavisly auditor, ktorym je spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.o., so
sidlom Dvoiédkovo nébrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 31 348 238, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana
v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢. 96, zodpovedny auditor Ing. Branislav
Prokop, licencia UDVA ¢. 1024.

Nezavisly auditor vydal k Uétovnym zavierkam Emitenta neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Informacie o odstipeni, odvolani alebo opidtovnom vymenovani auditorov pocas obdobia, na ktoré sa
vzt'ahuju historické finan¢né informécie, nie st uplatniteI'né, a preto sa neuvadzaju.

Zakladné informacie o Emitentovi
Histéria Emitenta

Emitent bol zalozeny diia 20. februdra 2019 spolocenskou zmluvou podla slovenského prava ako
slovenska spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym. Emitent vznikol diia 23. marca 2019 na zaklade zapisu
Emitenta v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III (vtedy Okresného sudu Bratislava I).
Identifikaéné ¢islo Emitenta (ICO) je 52 261 913.

Emitent je ﬁéelovo zaloiené spoloénost’ na ucely vydania Dlhopisov Hlavnou podnikatel’skou
bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét. Emitent preto nevykonaval
a nevykonava ziadnu in vyznamnejsiu podnikatel'skt ¢innost’.

Dna 27. maja 2019 vydal Emitent Existujice dlhopisy RPF 12026 (ako su definované vyssie), teda
dlhopisy s nulovym trokovym vynosom v celkovej menovitej hodnote do 25 000 000 EUR so
splatnostou 27.maja 2026 snazvom RPF 1 2026, ISIN: SK4000015301, ktoré su zabezpecené
rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti Trenesma. Existujuce dlhopisy st prijaté na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Emitent, ako veritel’, poskytol v mesiacoch jun a jil 2019 ¢isty vynos z emisie Existujicich dlhopisov
RPF 12026 vo forme p6zic¢ky spolo¢nosti Trenesma vo vyske 16 122 000 EUR na zaklade uzatvorene;j

ANvev

zmluvy o poskytnuti p6zi¢ky. Splatnost’ pdzicky je 7 rokov.

Ziakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: Retail Property Finance 1, s.r.0.

Miesto registracie: Slovenska republika, obchodny registevr Mestského sudu Bratislava 111,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 135971/B, ICO: 52 261 913

LEI: 097900BJFG0000196329

Vznik Emitenta: Emitent vznikol zapisom do obchodného registra dita 23. marca 2019.

Doba trvania: Emitent bol zaloZzeny na dobu neurciti.
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Sposob zaloZenia: Emitent bol zaloZeny spolo¢enskou zmluvou ako spoloc¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym.

Pravna forma: Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Pravny poriadok, Emitent bol zalozeny a existuje podl'a pravnych predpisov Slovenskej

podPa ktorého bol republiky.

Emitent zaloZeny:

Sidlo: Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika

Telefonne Cislo: +421 2 2091 50 50

Webové sidlo: www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov, sekcia Retail Property

Finance I, s.r.o.

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Zakladného prospektu
s vynimkou pripadu, ked st uvedené informécie do Zakladného
prospektu zaclenené odkazom. Informacie na tomto webovom sidle
neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Zakladné imanie: Zakladné imanie Emitenta predstavuje 50 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom spolo¢nikov. Zakladné imanie je v plnom rozsahu
splatené.

Zakladatel’ska listina: Emitent bol zaloZeny spolo¢enskou zmluvou zo dia 20. februara 2019.
Aktualne uplné znenie spolocenskej zmluvy bolo vyhotovené dna
27. februara 2020 a zohl'adituje vSetky zmeny, ktoré boli do tohto dna
prijaté.

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelom podnikania.
Predmet podnikania (Cinnosti) Emitenta je uvedeny v clanku IV
zakladatel'skej listiny Emitenta (zoznam predmetu podnikania vid’ v
¢lanku 4.3 Zakladného prospektu nizsie).

Hlavné pravne Emitent vykondva svoju cinnost v stlade spravnymi predpismi
predpisy, na zaklade Slovenskej republiky, Co zahfia najmid zakon ¢. 513/1991 Zb.
ktorych Emitent Obchodny zakonnik (dalej len Obchodny zakonnik), zékon

vykonava svoju ¢innost’”  ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakon ¢&. 455/1991 Zb.

o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) (vzdy v platnom
zneni).

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti, nevyvijal Ziadnu ¢innost’

a okrem vydania Existujicich dlhopisov RPF 12026 neprevzal Ziadne vyznamné zavizky. Od

zostavenia Uctovnej zavierky Emitenta 2025 do diia zostavenia tohto Zakladného prospektu nedoslo

k ziadnym vyznamnym zmendm financnej alebo obchodnej situacie Emitenta, ktoré by boli

v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Uverové a indikativne ratingy Emitenta

Emitentovi nebol prideleny rating a ani na ti¢ely Emisie mu rating udeleny nebude.

Investicie

Emitent od zostavenia Uctovnej zavierky Emitenta 2025 neuskutoc¢nil, ani sa nezaviazal uskutocnit’
ziadne vyznamné investicie a ziadny z organov Emitenta neschvalil akukol'vek takuto investiciu.
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Vyznamné zmeny v Struktire prijimania dverov a financovania Emitenta od posledného
uctovného roka

Od zostavenia Uétovnej zavierky Emitenta 2025 do diia zostavenia tohto Zakladného prospektu
nedoslo k vyznamnym zmenam v Struktire prijimania tverov a financovania Emitenta.

S vynimkou vydania Existujucich dlhopisov RPF 1 2026, Emitent od svojho vzniku do dila zostavenia
tohto Zékladného prospektu neprijal Ziadne uvery ani financovanie.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta st financované z (i) Existujtcich dlhopisov RPF 1 2026 a (ii) z prijmov z urokovych

VVVVV

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Emitent je tcelovo zalozena spoloc¢nost’ na ucely vydania Dlhopisov. Hlavnym predmetom cCinnosti

vvvvv

vvvvv

a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot; kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitelovi  (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);
sprostredkovatel'skd c¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby; cinnost' podnikatel'skych,
organiza¢nych a ekonomickych poradcov; reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejne;j
mienky; vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej Cinnosti Emitent ako taky nesutazi na ziadnom trhu a nema ziadne
relevantné trhové podiely a postavenie.

Organizaéna Struktira

Organiza¢na Struktira skupiny Emitenta a pozicia Emitenta v nej

Emitent ma dvoch spolo¢nikov, a to spolo¢nost’ Trenesma, ktora priamo vlastni 98,5 % obchodny
podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Ing. Petra Korbacku, ktory priamo
vlastni 1,5 % obchodny podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta. Ovladajucou
osobou Trenesma je Ing. Peter Korbacka (dalej len Koneény vlastnik), ktory vlastni 100 %
kmenovych akcii Trenesma, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav v Trenesma.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje Trenesma na zaklade vlastnictva 98,5 % obchodného podielu
na zakladnom imani a 98,5 % hlasovacich prav a nepriamo ho ovlada a kontroluje Kone¢ny vlastnik
na zaklade vlastnictva 100 % kmenovych akcii Trenesma, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich
prav v Trenesma.

Nizsie uvedena graficka schéma zobrazuje ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu Skupinu,

vratane spolo¢nosti Armati a Emitenta, ktoré su ohrani¢ené perimetrom Skupiny. Grafickd schéma
taktiez pre uplnost’ zobrazuje aj Kone¢ného vlastnika a spolo¢nost’ Trenesma.
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Ing. Peter Korbacka
(Konecny vlastnik)

100.00%

TRENESMA LIMITED

100.00% 100.00%

EUROVEA, a.s. ARMATI LIMITED

1
= i
: I
| 1
1 1
1 1
1 1
! |
1
! 87.45% :
1
1
: TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. :
! I
! |
100.00% | 100.00% '
1
1
1
EMX Plus CZ1, a.s. ! IBERIAN ASSETS, S.A. :
! |
1
1
100.00% : 98.50% 1.50% :
1
. : Retail Property Finance I, s.r.o. 1
City-Arena PLUS a.s. 1 . !
. (Emitent) !
D _
98.50% 1.50%

Retail Property Finance I, s.r.o.

Legenda: Cyperska republika
Slovenska republika 98.50% 1.50%

Spanielsko

; Retail Property Finance lll, s.r.o.
Ceska republika

Perimeter Skupiny 85.00% 15.00%

EUROVEA Retail Services, s.r.o.

(b) Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny Emitenta

Vzhl'adom na to, Ze Emitent nem4 a nepredpoklada sa, Ze bude mat’ vlastnych zamestnancov, spravu,
riadenie a spracovanie u¢tovnictva vykonava spolo¢nost EUROVEA Retail Services, s.r.0. na zaklade
zmluvy o spolupraci.

Vzhl'adom na ucel existencie Emitenta je jeho zdroj prijmov zavisly od schopnosti spolo¢nosti
Trenesma plnit’ svoje peniazné zavizky voci nemu riadne a vcas.

tohto Zakladného prospektu Ziadne Givery, pdzicky ani nevydal Ziadne investicné nastroje (s vynimkou
rozhodnutia o vydani Dlhopisov v ramci Programu a vydania Existujacich dlhopisov RPF 12026),
ktoré by zakladali iverovi angazovanost’ Emitenta vo¢i tretej osobe.
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Informacie o trendoch
Ziadne nepriaznivé zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia Utovnej zavierky Emitenta 2025 do diia zostavenia tohto
Zakladného prospektu nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Na Emitenta, Skupinu a ich podnikanie pdsobia makroekonomické podmienky, situacia zapri¢inena
vojenskym konfliktom na Blizkom vychode, na Ukrajine, suvisiace sankcie a odvetné opatrenia,
vyssie urokové sadzby, potencialne vyssie ceny energii, ako aj fosilnych paliv, a trhové prostredie. Ich
vplyv na Emitenta, Skupinu a ich podnikanie vSak zatial nemozno kvantifikovat’.

Vyznamné zmeny vo finan¢nej vykonnosti Emitenta a Skupiny

Emitent vyhlasuje, ze od datumu Ugtovnej zavierky Emitenta 2025 do diia zostavenia tohto
Zakladného prospektu nedoSlo k Zziadnej vyznamnej zmene financnej vykonnosti Emitenta ani
Skupiny.

Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budu mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Emitenta

Okrem vplyvov uvedenych v odseku 4.5(a) vysSie, Emitentovi nie st zname Ziadne trendy, neistoty,
naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na
vyhliadku Emitenta minimalne pocas bezného finan¢ného roka.

Prognézy a odhady zisku

Emitent nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Zakladnom prospekte
neuvadza.

Riadiace a dozorné organy
VSeobecné informacie

Emitent je spolocnostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujucou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Organmi Emitenta st valné zhromazdenie a konatel' (konatelia). Valné
zhromazdenie je najvy$$im organom Emitenta. Vykonnym $tatutarnym organom Emitenta je konatel
(konatelia). Emitent nema zriadent dozornu radu, pri¢om povinnost’ zriadit’ dozornl radu Emitentovi
v zmysle platnych pravnych predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych organov

Konatel (konatelia) Emitenta

Konatelia st Statutdrnym a riadiacim organom Emitenta. V mene spoloc¢nosti koné a za spoloc¢nost’
podpisuje vzdy konatel’ (konatelia). Konatel’ je opravneny konat’ samostatne ako jeho Statutarny organ.
Konatel’ je opravneny konat’ v mene Emitenta vo vSetkych veciach a zastupuje Emitenta voci tretim
osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi. Konatel’ riadi ¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje
o vsetkych zalezitostiach spolo¢nosti, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo spolo¢enskou zmluvou
vyhradené do p6sobnosti inych organov spolo¢nosti. Konatel’ vykonava obchodné vedenie spolo¢nosti
vo vSetkych zalezitostiach, ktoré nie st zakonom alebo podl'a spolocenskej zmluvy Emitenta zverené
do posobnosti valného zhromazdenia.

Do posobnosti konatel'a patri najmé zvolavanie valného zhromazdenia a organiza¢né zabezpecenie
jeho priebehu ako aj zabezpeCenie riadneho vedenia U¢tovnictva, vedenie zoznamu spolo¢nikov,
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informovanie spolo¢nikov o zalezitostiach spolo¢nosti a plnenie d’al§ich povinnosti podl'a zakona,
spolocenskej zmluvy a uzneseni valného zhromazdenia.

Konatel' okrem iného predklada valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu uctovni
zévierku a mimoriadnu individualnu actovnu zavierku, navrh na rozdelenie zisku alebo thrady strat.
Valné zhromazdenie vymentuva a odvoldva konatela Emitenta. Funkéné obdobie konatela plati
do odvolania valnym zhromazdenim. Konatelom moze byt len fyzické osoba.

Konatelom Emitenta je Ing. Tomas Zamec. Pracovna kontaktnd adresa konatela je adresa sidla
Emitenta, teda Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika. Prehl'ad relevantnych udajov
o konatel'ovi Emitenta je uvedeny niZsie.

Ing. Tomas Zamec

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 27. augusta 2020
Vzdelanie a prax a iné Ing. Tomas Zamec absolvoval fakultu podnikového manazmentu
relevantné informacie: na Ekonomickej univerzite v Bratislave. V stc¢asnosti uz viac ako

15 rokov posobi ako senior administrator v spoloc¢nosti Global
Solutions Services SR, s.r.o., ktord poskytuje administrativne
sluzby a poradenstvo pre celu skupinu JTRE. Zaroveii pdsobi ako
konatel’ v spolocnostiach RPF Il a Retail Property Finance III,
S.I.0..

Konatel’ ma odbornu kvalifikaciu na vykon svojej funkcie. Emitent vyhlasuje, Ze konatel’ nebol za
poslednych pét’ rokov odsudeny za trestny ¢in podvodu, neboli s nim spojené konkurzné konania alebo
likvidacia, neboli vo¢i nemu pocas poslednych piatich rokov vznesené obvinenia alebo sankcie zo
strany verejnych organov (vratane prislusnych profesijnych organov) a nebol v poslednych piatich
rokoch stidne zbaveny sposobilosti k vykonu funkcie v Emitentovi.

Vybor pre audit

Emitent zriadil vybor pre audit. Vybor pre audit sa sklada z troch ¢lenov, ktorych voli a odvolava valné
zhromazdenie z ¢lenov dozornej rady, alebo tretich osdb. Funkéné obdobie ¢lena vyboru pre audit st
tri roky, opédtovna vol'ba ¢lena je mozna. Clenmi vyboru pre audit su ku dilu vyhotovenia Zékladného
prospektu Eva Pribickova, Roman Korbacka a Eva Rosa.

Stret zaujmov na urovni riadiacich organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zdujmov medzi konatel'om, Ing. Tomasom
Zamecom a jeho stikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti
Ku ditu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nema Emitent zriadeny ziadny kontrolny vybor.
Emitent v stcasnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré

stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny zakonnik. Pri sprave a riadeni
spoloc¢nosti sa Emitent riadi poziadavkami na spravu a riadenie spolo¢nosti vyplyvajucimi z platnych
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pravnych predpisov a nariadeni, ktoré povazuje za dostato¢né, a preto sa neriadi ziadnymi pravidlami
uvedenymi v zZiadnom kodexe spravy a riadenia spolocnosti.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Ovléadajicimi osobami a priamymi vlastnikmi Emitenta st Trenesma na zéklade vlastnictva 98,5 %
obchodného podielu na zdkladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Kone¢ny vlastnik na
zéaklade vlastnictva 1,5 % obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta.
Emitent je nepriamo ovladany Konecnym vlastnikom, ktory je ovladajicou osobou Trenesma na
zéaklade vlastnictva 100 % kmenovych akcii Trenesma, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav
v Trenesma.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuZzivana, vyplyvaji z pradvnych predpisov
Slovenskej republiky. Emitent neprijal osobitné opatrenia nad rdmec poziadaviek pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Dohody, ktoré moZu mat’ neskor za nasledok zmenu ovladania Emitenta

Emitentovi nie su zname Ziadne dohody, ktorych uplatiiovanie by mohlo mat’ neskor za nasledok
zmenu ovladania Emitenta.

Finan¢né informacie tykajtce sa aktiv a zavizkov, financnej situicie a ziskov a strat Emitenta

Do Zakladného prospektu st zahrnuté historické finanéné informécie z Uétovnych zavierok Emitenta
(vratane prislusnej spravy auditora) prostrednictvom odkazu v ¢lanku 6 Zakladného prospektu.

Emitent nemad povinnost' zostavovat’ konsolidované uctovné zavierky a nema ani povinnost
zostavovat’ uétovné zavierky podla medzindrodnych uétovnych §tandardov, v zneni prijatom EU
(dalej len IFRS). Emitent nikdy dobrovolne nezverejnil UCtovnu zavierku zostavenu podla
medzinarodnych G¢tovnych standardov IFRS.

Okrem finanénych tdajov prevzatych z Uétovnych zavierok Emitenta zahrnutych do Zakladného
prospektu prostrednictvom odkazu, Ziadne iné udaje tykajuce sa Emitenta uvedené v tomto Zakladnom
prospekte neboli overené auditorom.

Sudne a rozhodcovské konania

Emitent nikdy nebol ti¢astnikom Ziadneho stidneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost’
Emitenta a ani si nie je vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena financ¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

V obdobi od zostavenia Uétovnej zavierky Emitenta 2025 do datumu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene vo finan¢nej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora
by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nu alebo obchodn situdciu, buduce prevadzkové
vysledky, peniazné toky ¢i celkové vyhliadky Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Emitent, ako veritel’, poskytol v mesiacoch jun a jal 2019 poskytol Cisty vynos z emisie Existujacich
dlhopisov RPF 12026 vo forme p6zi¢ky spolo¢nosti Trenesma vo vyske 16 122 000 EUR na zaklade

uzatvorenej zmluvy o poskytnuti pézicky. Ku dnu 31. decembra 2025 predstavovala Cerpana

Aww

a doposial’ nesplatena suma tejto p6zicky (vratane trokov) 24 621 426,65 EUR.
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Okrem vyssSie uvedenej zmluvy neeviduje Emitent k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu
ziadne zmluvy uzatvorené mimo jeho bezného podnikania, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavézkov
alebo narokov, ktor¢ by boli podstatné pre jeho schopnost plnit’ si zaviazky voc¢i Majitel'om.

Predpokladéd sa, ze Emitent, ako veritel', uzavrie s Armati, ako dlznikom, uverové zmluvy alebo
zmluvy o pozicke, v ktorych sa zaviaze poskytnut’ Cisty vynos z Emisie resp. Emisii vydanych na
zéklade Programu, pricom Armati bude mat’ vo¢i Emitentovi zavézok tento tiver resp. p6zicku splatit’,
tak aby bol Emitent schopny dodrzat’ svoje zaviazky z Dlhopisov a riadne a vcas splatit’ pohl'adavky

Majitel'ov z Dlhopisov.

Medziverite’ska zmluva

Emitent, spolocnost’” Armati, J&T BANKA, a.s. (v postaveni seniorného veritel'a, seniorného agenta
a agenta pre zabezpecenie), spolocnost’ RPF II (ako veritel’ zo zmluvy o uvere) a d’alSie strany uzavreli
diia 6. maja 2020 medziveritel'ski zmluvu (intercreditor agreement), v zneni dodatku €. 1, ktory strany
uzavra v nadvéznosti na vyhotovenie Zakladného prospektu, ktorej i¢elom je iprava vzajomnych prav
a povinnosti veritelov v ramci $truktiry financovania spolo¢nosti v Skupine, a to najmé stanovenie
poradia a priority uspokojovania ich pohladavok, podmienok vykonu Zdiel'aného zabezpecenia
a pravidiel rozdel'ovania vytazku z jeho vykonu.

Medziveritel'ska zmluva stanovuje, ze pohladavky seniornych veritelov (t.j. zavéizky zahriajiace
pohl'adavky zo Seniornej tiverovej zmluvy, hedzingovych zmlav a zmluvy o Gvere) maji prednost’
pred pohladavkami z vnutroskupinového financovania zo zmluvy alebo zmluv o tvere (alebo
akychkol'vek inych obdobnych zmluv) medzi Emitentom ako veritelom a spolocnost'ou Armati ako
dIznikom, ktorou (resp. ktorymi) poskytne Emitent spolo¢nosti Armati Cisty vynos z Emisie resp.
Emisii vydanych na zéklade Programu.

Vytazok z pripadného vykonu Zdiel'aného zabezpecenia sa bude rozdelovat’ v stanovenom poradi,
teda najprv v prospech seniornych veritelov a az nasledne v prospech Majitelov. Medziveritel'ska
zmluva zaroven obmedzuje pravo Emitenta, Agenta pre zabezpeCenie a Majitelov samostatne
iniciovat’ vykon Zdiel'aného zabezpecenia alebo podnikat” vymahacie kroky pred Gplnym splatenim
seniornych zavédzkov a upravuje mechanizmy odvedenia plneni prijatych v rozpore s tymto poradim a
redistribticie vytazku.

Medziveritel'ska zmluva dalej upravuje podmienky uvolnenia Zdielaného zabezpecenia pri
nekrizovych a krizovych predajoch aktiv Skupiny, podmienky pristupenia novych veritel'ov a dlznikov
a zmeny Medziveritel'skej zmluvy, pricom zacatie a uskuto¢iiovanie vykonu akéhokol'vek Zdiel'aného
zabezpecenia a rozdel'ovanie vytazku z jeho vykonu sa bude vzdy riadit’ Medziveritel'skou zmluvou,
a to bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie Podmienok.
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5.1

(a)

(b)

5.2

PREHLAD PODNIKANIA SKUPINY
Ziakladné informacie o Skupine a kI'acové spolo¢nosti Skupiny z pohPadu podnikania

Ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu sa Skupina sklada zo spolo¢nosti Armati, spolo¢nosti
Iberian Assets, spolo¢nosti Trivium a Emitenta.

Spolo¢nost’ Armati

Spolo¢nost’ Armati bola zalozena dna 27. jula 2018 podla prava Cyperskej republiky ako cyperska
spoloc¢nost’ s rucenim obmedzenym (limited liability company) s obchodnym menom ARMATI
LIMITED a vznikla zapisom do obchodného registra Ministerstva energie, obchodu, priemyslu a
turistického ruchu, Oddelenie zapisov spolocnosti a oficialneho zapisovatela a spravcu Nikozia, pod
identifikacnym ¢islom HE 386942.

Spolo¢nost’ Armati mé poziciu holdingovej spolocnosti, ktora predovsetkym spravuje svoje majetkové
ucasti v Skupine a poskytuje financné prostriedky.

Spoloc¢nost’ Iberian Assets

Spolo¢nost’ Iberian Assets je klI'icovou spolo¢nost’ou Skupiny, prostrednictvom ktorej Skupina drzi,
prevadzkuje a prenajima k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu tri nakupné centrda v
priemyselne rozvinutej severnej ¢asti Spanielska, konkrétne jedno v Zaragoze (Gran Casa), jedno v
Baracalde (Max Center, ¢o zahfiia aj Max Ocio) a d’alSie v Camargu (Valle Real).

Spolo¢nost’ Iberian Assets bola zalozena dita 22. maja 2001 podl'a prava Spanielskeho kralovstva ako
Spanielska stikromnd spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (Sociedad Limitada) pod obchodnym
menom Myrca 2001, S.L. a vznikla zapisom do obchodného registra (Companies Register) v Madride
dna 25. maja 2001 pod zviazkom 21520, harok 70, strana M-282358. Dna 31. oktobra 2001 zmenila
svoje obchodné meno na ING REAL ESTATE INVERSIONES, S.L. a diia 11. septembra 2002 opét’
zmenila svoj obchodny nazov na Iberian Assets, S.L. Dnia 11. oktdbra 2002 spolocnost’ Iberian Assets
zmenila svoju pravnu formu na akciovu spolocnost’ (Sociedad Andnima).

Predmetom podnikania spolo¢nosti Iberian Assets a jej hlavnou c¢innostou je nadobudanie,
spravovanie, predaj a nakup, ako aj prenajom vsetkych druhov nehnutelnosti.

Spolo¢nost’ Iberian Assets sa mdze tiez venovat’ investi¢nej ¢innosti v oblasti nehnutel'nosti a v ramci
tychto ¢innosti poskytovat’ sluzby v oblasti prieskumu, propagacie, vyhl'adavania, organizacie, spravy,
kontroly a ekonomického poradenstva pre spolocnosti, aktiva a investicie do nehnutelnosti, ako aj
sluzby v oblasti technického planovania, kontroly a riadenia prac pri stavebnych a inZinierskych
projektoch a realizaciu projektov a planov izemného rozvoja. Tieto ¢innosti moze spolo¢nost’ Iberian
Assets vykonavat’ aj celkovo alebo ¢iasto¢ne nepriamo, prostrednictvom ucasti v inych spolo¢nostiach
s podobnym alebo totoznym predmetom podnikania.

PrehPad podnikatel’skej ¢innosti Skupiny

Skupina pdsobi na $panielskom trhu nehnutel'nosti, kde spoluvlastni a spravuje svoje realitné projekty.

Skupina sa nezaobera priamo developerskou ¢innost'ou.

Spolo¢nosti v Skupine prenajimaji obchodné centra a stvisiace obchodné priestory.
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(a) Aktiva Skupiny®

Valle Real
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Obchodné centrum Valle Real bolo otvorené v roku 1994 a nasledne rozsirené v roku 1999.

Obchodné centrum pozostava z celkom 99 obchodnych jednotiek na dvoch podlaziach s celkovou
hrubou prenajimatel'nou plochou 47 726 m?.

Obchodné centrum bolo k decembru 2025 z 99,1 % prenajaté.

Navstevnost’ obchodného centra v roku 2025 dosiahla 5,9 miliona navstevnikov (0,3 % pokles oproti
2024).

Trzby najomcov v obchodnom centre za rok 2025 medzirocne vzrastli o 3,5 %.

K 31. decembru 2025 odhadla spolo¢nost’ Savills trhov hodnotu Valle Real na 180 700 000EUR
a spolo¢nost’ Cushman & Wakefield na 197 000 000 EUR.

Vsetky finan¢né informacie v tomto odseku pochadzaji zo stvrtroéného reportu za 4. kvartal roku 2025 s ndzvom Trivium, ktory vypracoval
realitny spravca, spolo¢nost’ Sierra Sonae.

34



ZAKLADNY PROSPEKT

Max Center
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MAX CENTER

Obchodné centrum Max Center je situované v meste Barakaldo, ktoré tvori Cast’ SirSej zony mesta
Bilbao. Barakaldo je vzdialené priblizne 8 km resp. 10 mintt jazdy od severozapadného centra Bilbaa.
Max Center ma priamy pristup k dopravnému uzlu 124 z dialnice A8. Obchodné centrum je tak
vyhodne umiestnené medzi dialnicu A8 a cestny spoj N-634, ktory spaja Barakaldo s Bilbaom
a severnym pobrezim.

Max Center je vel'ké nakupné centrum rozdelené na dva oddelené objekty. Max Center je uréeny pre
retailové prevadzky a Max Ocio pre vol'nocasové aktivity. Objekty su spojené mostom pre chodcov,
ktory spaja druhé nadzemné podlazie Max Center s prizemim Max Ocio.

Retailova cast’ Max Center bola uvedena do prevadzky v roku 1994, modernizovana v roku 2000.
Celkova hruba prenajimatel’na plocha retailovej Casti je 46 415 m2. V roku 2002 bola rozsirend o 12
990 m2, ktoré s urené pre vol'nocasove aktivity v ¢asti Max Ocio.

Spolo¢nost’ Iberian Assets vlastni retailovua ¢ast’ pozostavajucu s priblizne 128 obchodnych prevadzok
s hrubou prenajimatel'nou plochou 27 186 m2 a cast’ urenil na volny ¢as pozostavajucu zo 14

obchodnych jednotiek s hrubou prenajimatel'nou plochou 10 142 m?.

Ro¢né trzby v obchodnom stredisku boli za rok 2025 vo vyske cca 95,9 mil. EUR, pricom medziro¢ne
vzrastli o 7,1 %.

Cisty prevadzkovy prijem za rok 2025 dosiahol 10,5 mil. EUR.

K 31. decembru 2025 odhadla spolo¢nost’ Savills trhovii hodnotu Max Center na 169 998 000 EUR
a spolo¢nost’ Cushman & Wakefield na 157 000 000 EUR.
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Gran Casa
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Obchodné centrum Gran Casa je situované v meste Zaragoza a bolo otvorené v marci 1997.

Obchodné centrum je zlozené zo Stvorpodlaznej obchodnej a volnocasovej galérie. Medzi hlavné
subjekty v obchodnom stredisku patria hypermarket Hipercor a El Corte Ingles, ktoré prevadzkuju
vlastné priestory a spolo¢nost’ Cinesa, ktora prevadzkuje na vlastnej ploche sedem kinosal.

Celkova spolo¢na vymera je 38 884 m?.

V roku 2018 zrekonstruovalo obchodné centrum za 12 mil. EUR detské ihrisko a rozsirilo reStauracny
kat o dalSie reStauracie a stanky, ¢im zvysilo celkové mnozstvo prevadzok na 146 pri hrubej
prenajimatelnej ploche 38 042 m? pripadajucej Iberian Assets SA.

Spolu s plochami vo vlastnictve vySSie spomenutych spolocnosti je hrubd prenajimatelna plocha 76
926 m?.

Obchodné centrum je vlastnicky rozdelené do horizontalnych blokov podla Standardnej
spoluvlastnickej Struktury v Spanielsku. Vlastnicke podiely st rozdelené do tzv. ,.fincas privativas®.

Hlavna nakupna galéria je vlastnena $tyrmi majitel'mi, s va¢sinovym podielom pre Iberian Assets SA
(92,23 %). Tomu zodpoveda plocha 38 042 m?.

V suteréne prevadzkuje vlastné priestory a zodpovedajucu podlahovi plochu hypermarket Hypercor.
Spolo¢nost’ El Corte Ingles prevadzkuje svoj obchod na prizemi a prvom nadzemnom podlazi, pricom
je vlastnikom aj zodpovedajucej podlahovej plochy. Banco Popular a Ibercaja st taktiez vlastnikmi
podlahovej plochy a prevadzok na prizemi. Na druhom poschodi ma svoju prevadzku Cinesa, ktora je
vlastnikom prevadzky a teda aj zodpovedajticej podlahovej plochy.

K 31. decembru 2025 odhadla spolo¢nost’ Savills trhovli hodnotu Gran Casa na 118 820 000 EUR a
spolo¢nost’ Cushman & Wakefield na 128 000 000 EUR.
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(b)

Tabul’ka nizsie poskytuje udaje o klai€ovych ukazovatel'och vyssie uvedenych obchodnych centier za
rok 2025.

l‘r.‘ VALLEREAL m MAXCENTER Gma
Hrub4 prenajimatel’na plocha v m? 41322 37329 38 041
Obsadenost’ 99,1 % 97,6 % 98 %
Roéné prijmy z najmu po odpocitani zliav 11,6 mil. EUR 9,8 mil. EUR 8 mil. EUR
Navstevnost’ 5,9 mil. 5,1 mil. 12 mil.

Portfolio ndjomcov vysSie uvedenych obchodnych centier je diverzifikované a zahfiia niekolko

prestiznych ndjomcov z roznych sektorov uvedenych v tabulke nizsie.

".‘VALLEREAL mMAXCE'\TER Grdl'l (asa
Arenal Stradivarius Bershka
Cortefiel Cortefiel Media Markt
New Yorker Pepco Decathlon
N Pull & Bear Sprinter Druni
é H&M Bershka Cortefiel
E Zara Pull & Bear PRIMARK
% Forum Zara Deichmann
8 JD Sport Juguettos
New Yorker Stradivarius
Arenal New Yorker
Sfera Pepco
_g Burger King Burger King Burger King
\g Foster's Hollywood Foster's Hollywood McDonald's
2 KFC
Hlavné trhy

Skupina vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti sutazi na trhu nadkupnych centier v prislusnych
oblastiach Spanielska, kde sa nachadzaju jej aktiva.

Trh nehnutelnosti v Spanielsku’
Makroekonomické podmienky

V roku 2024 dosiahol rast HDP Spanielska troveti 3,5 %, v roku 2025 dosiahol uroven 2,8 %, pricom
v roku 2026 by sa mal rast spomalit’ na trovei okolo 2,4 %. Prognéza rastu HDP Spanielska tak na
rok 2026 predpoklada vyrazne rychlejsi rast v porovnani s priemerom Eurdpskej tinie. Pre porovnanie,
rast HDP v Eurdpskej tnii bol v roku 2025 len na trovni 1,5 %, &o potvrdzuje, Ze Spanielsko vyrazne
prekonava europsky priemer.

Vsetky informacie v tomto odseku pochadzaju zo $tvrtroéného reportu za 4. kvartal roku 2025 s nazvom Trivium, ktory vypracoval realitny
spravca, spolocnost’ Sierra Sonae, ak pri konkrétnom idaji nie je uvedeny iny zdroj.

Zdroj: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Quarterly National Spanish Accounts, Fourth Quarter 2025. Provisional, zverejnené 30.
januara 2026. Dostupné na: https://www.ine.es/dyngs/Prensa/en/avCNTR4T25.htm.

Zdroj: Eurostat, EU's gross domestic product up by 1.5% in 2025, zverejnené¢ dia 6. marca 2026. Dostupné na:
https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/w/ddn-20260306-3
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Trh prace v Spanielsku rastie nad priemerom v porovnani s krajinami Europskej tnie.

Miera nezamestnanosti sa dlhodobo znizuje — z 14,9 % v roku 2021 klesla na 11,4 % v roku 2024,
pri¢om prognoza koncom roka 2025 klesla na 9,93 %.” Na rok 2026 sa predpoklada Groven 10,1 %.

Stkromnd spotreba nad’alej rastie, avsak s o¢akavanim postupného zmierfiovania tohto trendu smerom
k roku 2026. Inflacia v Spanielsku v roku 2025 dosiahla vysSiu uroven, nez bolo pdvodne

prognoézované. Po poklese z 6,6 % v roku 2021 a 5,7 % v roku 2022 na 3,1 % v roku 2023 a 2,8 % v
roku 2024 sa v roku 2025 inflacia mierne zvysila na troven 2,9 %.

Turizmus v Spanielsku pokraduje v raste a smeruje k novému rekordnému roku. K novembru 2025
navstivilo Spanielsko viac ako 91,5 miliona turistov, ¢o predstavuje medzirocny narast o 3 %.

Prehlad o trhu s nakupnymi centrami

Index spotrebitel’skej dovery v Spanielsku sa pocas roka 2025 stabilizoval. Podl'a iidajov asociacie
APRESCO zaznamenali vSetky typy aktiv vyznamny rast trzieb, o predstavuje 17 po sebe
nasledujtcich $tvrtrokov rastu, podporeny silnym vykonom v klIi¢ovych kategoriach ako byvanie a
moda, pricom navstevnost’ a miera obsadenosti tiez odzrkadl'uju trvalu odolnost’ sektora.

Konkrétne vzrastli trzby nakupnych centier k novembru 2025 medzirocne o 4,8 %, navstevnost’ o
2,1 % a miera obsadenosti dosiahla 95,8 %. Spanielske nakupné centrd zaznamenali solidny
kumulativny vykon do konca roka 2025, s rastom trzieb v strednych jednocifernych cislach,
podporenym pozitivnymi trendmi v ndvStevnosti a vysokou mierou obsadenosti (93,2 %).

Spanielsky trh s nakupnymi centrami zaznamenal v poslednych rokoch vyrazné oZivenie investiéne;
aktivity. Celkovy objem retailovych investicii v Spanielsku vzrastol z priblizne 1,07 — 1,09 mld. EUR
v rokoch 2022 — 2023 na 2,74 mld. EUR v roku 2024 (k septembru) a odhadovanych 4,47 miliardy
EUR za rok 2025, ¢o predstavuje priblizne Stvornasobny narast v priebehu troch rokov. Tento trend
odzrkadl'uje silny a rastici zaujem investorov, najmi v segmente ndkupnych centier, ktory bol
konzistentny pocas celého roka 2025.

Vynosy z prémiovych nakupnych centier v Spanielsku vykazovali v roku 2025 mierne stladanie, resp.
stabilizaciu. Zatial’ ¢o v obdobi rokov 2019 — 2022 sa prémiové vynosy pohybovali v rozmedzi 6,50 %
— 7,00 %, do roku 2025 klesli na aroven priblizne 4,75 % — 5,85 % v zavislosti od zdroja udajov.

Tento trend kompresie vynosov ma priamy vplyv na ocenenie aktiv, ked’ze nizSie kapitaliza¢né sadzby
mechanicky zvySuji hodnotu nehnutelnosti, a zaroven signalizuje zlepSenti doveru trhu. Investicie
boli zaznamenané naprie¢ segmentmi nakupnych centier, hlavnych obchodnych ulic, retailovych
parkov a supermarketov, priCom nakupné centra predstavovali dominantny podsegment z hl'adiska
objemu.

Transak¢na aktivita v roku 2025 bola rozsiahla. Hodnoty obchodov boli v rozmedzi priblizne 30,5
miliona EUR az 305 miliénov EUR, pric¢om tieto aktiva mali rozlohu od priblizne 21 000 m? do 257
000 m?. Vynosy z realizovanych transakcii potvrdili trend kompresie, ked klesli z priblizne 7,50 % na
hornom konci na priblizne 6,00 % na dolnom konci.

Na trhu bolo zaroven identifikovanych viacero aktiv, ktoré sa ku koncu roka 2025 aktivne ponukali na
predaj, ¢o naznacuje pokracujicu transakénu aktivitu smerujicu do roku 2026.

Zdroj: Instituto Nacional de Estadistica, Economically Active Population Survey, Fourth Quarter 2025, zverejnené 27. januara 2026.
Dostupné na:

https://www.ine.es/dyngs/Prensa/en/EPA4T25 htm#:~:text=Economically%?20active%20population%20and%20activity,active%20men%2
Odecreased%20by%206%2C700.

38


https://www.ine.es/dyngs/Prensa/en/EPA4T25.htm#:~:text=Economically%20active%20population%20and%20activity,active%20men%20decreased%20by%206%2C700
https://www.ine.es/dyngs/Prensa/en/EPA4T25.htm#:~:text=Economically%20active%20population%20and%20activity,active%20men%20decreased%20by%206%2C700

ZAKLADNY PROSPEKT

6. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNiCTVOM ODKAZU

V Zakladnom prospekte, konkrétne v ¢lanku 4.9 Zakladného prospektu ,, Financné informacie
tykajuce sa aktiv a zavizkov, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta” su informacie z
nasledujtcich dokumentov zahrnuté prostrednictvom odkazu:

(a) Uétovna zavierka Emitenta 2025, ktora je stiGastou vyroénej spravy Emitenta 2025 zostavenej
podla prislusnych pravnych predpisov (d’alej len Vyro¢na sprava Emitenta 2025). Ostatné
Casti Vyroc¢nej spravy Emitenta 2025 ktoré nie su zahrnuté do Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazu, nie su pre investorov relevantné. Vyrocna sprava Emitenta 2025 je
dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://eurovea.sk/files/rpf-i_2025 vyrocna-sprava_final.pdf

(b) Uétovna zavierka Emitenta 2024, ktora je stii¢astou vyroénej spravy Emitenta 2024 zostavenej
podl’a prislusnych pravnych predpisov (d’alej len Vyro¢na sprava Emitenta 2024). Ostatné
Casti Vyrocnej spravy Emitenta 2024, ktoré nie su zahrnuté do Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazu, nie su pre investorov relevantné. Vyro¢na sprava Emitenta 2024 je
dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://eurovea.sk/files/auditors-report--rpf-i_2024.pdf

Zakladny prospekt musi byt’ &itany spolu s Uétovnymi zavierkami spolu so spravami auditorov, ktoré
su zahrnuté prostrednictvom odkazu do Zakladného prospektu. Uctovné zavierky sa povazuju za
sucast’ Zakladného prospektu.

Buduce finanéné informdcie

V sulade s ¢lankom 19 ods. 1b Nariadenia o prospekte budil do tohto Zakladného prospektu v priebehu
dvanastich mesiacov odo dna jeho schvalenia zahrnuté¢ odkazom informacie, ktoré sa stant jeho
sucast’ou, a to v okamihu ich elektronického zverejnenia vo vyhradenej casti webového sidla Emitenta
https://eurovea.sk/dokumenty-pre-investorov, sekcia Retail Property Finance 1, s.r.o.:

(a) akékol'vek buduce neauditované individualne priebezné uctovné zavierky Emitenta
vypracované v stlade so SAS alebo IFRS, v zneni prijatom EU; a

(b) akékol'vek buduce auditované individualne Uétovné zavierky Emitenta za rok konciaci
31. decembra 2026 vypracované v stlade so SAS alebo IFRS, v zneni prijatom EU spolu so
spravami nezavislych auditorov.

Bez ohladu na zahrnutie buducich finan¢nych informacii do tohto Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazu je Emitent povinny v stlade s ¢lankom 23 Nariadenia o prospekte vypracovat’
a zverejnit’ dodatok k Zakladnému prospektu v pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby
alebo podstatnej nepresnosti, ktoré sa tykaju finanénych informacii zahrnutych odkazom do
Zakladného prospektu a ktoré moézu ovplyvnit posudenie Dlhopisov, a to az do skoncenia doby
platnosti Zakladného prospektu.

Informacie, ktoré sa nachadzaji na webovych sidlach, na ktoré sa Zakladny prospekt odvolava,
nie su sucast'ou Zakladného prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou
dokumentov, ktoré sa povazuja za zaclenené odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Zakladného
prospektu.
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7. DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledovné dokumenty budu bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej Casti webového
sidla Emitenta https://eurovea.sk/dokumenty-pre-investorov, sekcia Retail Property Finance I, s.r.o.
do doby splatenia prislusnej Emisie:

(a)

(b)
(©)

(d)
(e)
®
(2

Zakladny prospekt a jeho aktualizicie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Zakladnému
prospektu (ak boli prijaté);

prislusné Konecné podmienky, vyhotovené k jednotlivej Emisii;

prislusny Stuhrn (ak bude vyhotoveny) vyhotoveny k jednotlivej Emisii, ktory bude priloZzeny
k prislusnym Kone¢nym podmienkam;

aktualne Uplné znenie spoloc¢enskej zmluvy Emitenta;
oznamy pre Majitelov prislusnej Emisie;
zépisnice zo Schddzi Majitel'ov prislusnej Emisie; a

uctovné zavierky zahrnuté do Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu.

Zakladny prospekt je dalej vSetkym investorom bezplatne k dispozicii v elektronickej forme
k nahliadnutiu vo vyhradenej Casti webového sidla Hlavného manazéra www.jtbanka.sk, v sekcii
,UZitoné informacie®, ¢ast’ ,,Dolezité a povinné informacie®, Cast’ ,,Emisie cennych papierov®.

Informacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manaZéra netvoria sti¢ast’ Zakladného prospektu
s vynimkou pripadu, ked’ su uvedené informacie do Zakladného prospektu zaclenené odkazom.
Informacie na tychto webovych sidlach neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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8.1

1.1

1.2

2.1

2.2

23

SPOLOCNE PODMIENKY

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje nicktoré informdacie uvedené v hranatych zatvorkach,
v ktorych nie su doplnené konkrétne udaje, alebo ktoré obsahuju len vSeobecny popis (resp. ich
v§eobecné zdsady alebo alternativy). Tieto, v case vyhotovenia Zdakladného prospektu nezname udaje,
ktoré sa tvkaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé Emisie v Konecnych podmienkach (ako su
definované nizsie), ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej v clanku 9 Zakladného
prospektu ,, Formular Konecnych podmienok*.

Pojem ,,Dlhopisy“ na ucely tohto clanku 8 znamena len dlhopisy prislusnej Emisie a nema byt
interpretovany ako vSetky dlhopisy priebeine alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci
Programu, ktoré sa v tejto casti oznacuju ako ,,Dlhopisy vydané na zdklade Programu‘ alebo
podobnou formulaciou indikujiicou, Ze sa maju na mysli v§etky Emisie na zaklade Programu.

Vsetky emisie Dlhopisov vydané na zdklade Programu podla Zakladného prospektu sa budu riadit
Spolocnymi podmienkami uvedenymi v tomto ¢lanku 8 (dalej len Spoloéné podmienky) a prislusnymi
Konecnymi podmienkami. Pod pojmom Konecné podmienky sa na ucely Spolocnych podmienok
avzmysle clanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte rozumie dokument oznaceny ako ,, Konecné
podmienky*, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé Emisie, a ktory bude obsahovat
konkrétne udaje, ktorych popis alebo alternativne znenie je v Spolocnych podmienkach uvedeny
v hranatych zatvorkach (dalej len Konecné podmienky).

Udaje o cennych papieroch

Tento ¢lanok 8.1 Spolo¢nych podmienok v spojeni s ¢astou A Kone¢nych podmienok nahradza
emisné podmienky prislusnej Emisie (dalej spolu len Podmienky). V zaujme prehladnosti st
jednotlivé clanky Podmienok cislované samostatne.

EMITENT DLHOPISOV, PRAVNE PREDPISY A SCHVALENIA

Dlhopisy st vydavané spolo¢nost'ou Retail Property Finance I, s.t.0., so sidlom Pribinova 10,
811 09 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 52 261 913, zapisanou v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 135971/B (d’alej len Emitent)
v stlade so zdkonom €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Zakon o dlhopisoch) avsulade so zakonom ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch
a investicnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich

predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch) (d’alej len Dlhopisy).

Dlhopisy st vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v maximalnej
hodnote nesplatenych dlhopisov do 90 000 000 EUR v zmysle c¢lanku 8 Nariadenia
o prospekte (dalej len Program a kazda jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia). Program
bol schvaleny rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo dna 30. aprila 2026. Schvalenie inym
organom Emitenta sa nevyzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA
A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je zabezpeceny dlhopis. Dlhopis je zabezpeceny zaloZznym pravom.
Nazov Dlhopisov je [Nazov].

Celkovéa menovita hodnota Emisie, a teda najvysSia suma menovitych hodnét vydavanych
Dlhopisov, je do [Celkovy objem Emisie] (d’alej len Celkovy objem Emisie). Menovita
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

hodnota kazdého Dlhopisu bude [Menovita hodnota] (d’alej len Menovita hodnota).
Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac [Celkovy pocet Dlhopisov].

ISIN Dlhopisov je [ISIN].

FISN Dlhopisov je [FISN].

CFI Dlhopisov je [CFI].

Dlhopisy budu vydané v mene euro.

[Emisny kurz — [pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Pri stanoveni emisné¢ho kurzu
(dalej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu medzi Menovitou hodnotou
a Emisnym kurzom sa uvazuje s ro¢nym vynosom do splatnosti [UvaZovany ro¢ny vynos do
splatnosti]. Pre Datum emisie (ako je definovany nizsie) ako prvy den upisu je Emisny kurz
podl'a nizSie uvedeného vzorca stanoveny na [Percentualna hodnota emisného kurzu]
Menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v percentich Menovitej hodnoty a zaokrtiihl'uje sa
na dve desatinné miesta, pricom do vypoctu nie st zahrnuté Ziadne poplatky. Emisny kurz
kazdého Dlhopisu upisaného po Datume emisie sa vypocita podl'a nasledovného vzorca:

1
(1 + [UvaZovany roény vynos do splatnosti]) Zostavajica splatnost

x 100

kde Zostavajuca splatnost bude vypocitana ako pocet dni odo dia upisania daného Dlhopisu
do Dna konecnej splatnosti (ako je definovany nizSie) podla Konvencie urcenej podla
¢lanku 2.9.

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu
emisie sa rovna 100 % ich Menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz). K Emisnému kurzu
akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po Datume emisie bude pripocitany zodpovedajici
alikvotny trokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

aktualna arokova sadzba v %
X PD)

— 0
EK 100/o+( 360

kde

EK znamena zvysSeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty Dlhopisu; a

PD znamend pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Diia vyplaty urokov, ak dojde
k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), priCom pri vypocte

sa pouzije Konvencia podla ¢lanku 2.9.

Konvencia — [pre dlhopisy s Konvenciou BCK Standard 30E/360: (BCK Standard 30E/360)
Na ucely vypoctu trokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa bude mat’ za to, Ze jeden rok obsahuje
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3.1

3.2

33

4.1

360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych dnoch, pri¢om v pripade netiplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poc¢tu skuto¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/360 alebo Act/360: (Act/360) Na ucely
vypoctu urokového vynosu prisluchajiceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok
(ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa pouzije podiel skutocného poctu dni v obdobi,
za ktoré sa urcuje urokovy alebo iny vynos, a ¢isla 360 (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/Skutocny pocet dni alebo Act/Act: (Act/Act)
Na ucely vypoctu urokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa pouzije podiel skutoéného poctu dni
v obdobi, za ktoré sa urcuje trokovy alebo iny vynos a skuto¢ného poc¢tu kalendarnych dni v
roku (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/365 alebo Act/365: Na Ucely vypoctu
urokového vynosu prisluchajiceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako jeden rok (ako aj
inych vypoctov podl'a Podmienok) sa pouzije podiel skutocného poc¢tu dni v obdobi, za ktoré
sa urokovy alebo iny vynos urcuje, a ¢isla 365 (d’alej len Konvencia).]]

PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v Centralnom depozitari
cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III,
oddiel: Sa, vloZka ¢. 493/B (d’alej len CDCP).

Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitela.

Détum vydania Dlhopisov (tiez Datum emisie) je stanoveny na [Datum Emisie]. Dlhopisy
budt vydané na zaklade verejnej ponuky podla nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. jtna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice
2003/71/ES (Nariadenie o prospekte) a pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmi
podl'a Zakona o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV

Majite'mi Dlhopisov budt osoby, ktoré budil evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia, priCom tento pojem zahfia aj jedného Majitel’a). Ak su
niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom CDCP, Emitent si vyhradzuje
pravo spolahnit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitela pre Dlhopisy
evidované na drzite[skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo)
Majitel'a a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel’'a vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho
mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom.
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4.2

4.3

4.4

5.1

52

53

6.1

6.2

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, budu
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a za opravneného majitel'a Dlhopisov
vo vsetkych ohl'adoch a vyplacat mu platby v sulade s tymito Podmienkami.

Osoby, ktoré maju byt MajiteI'mi a ktoré nebudu z akéhokol'vek dévodu zapisané v evidencii
CDCEP alebo clena CDCP, s povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov
bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Emitenta, a to prostrednictvom oznamenia doru¢eného
do Urcenej prevadzkarne.

Prislus$na evidencia znamend evidenciu Majitel'ov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedenu CDCP
alebo ¢lenom CDCP, alebo internu evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel’a, ktorého Dlhopisy
st evidované na drzitel'skom ucte.

PREVODITEENOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mézu byt v sulade s ¢lankom 17.3 niz§ie prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené
pocinajic dilom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom dni az do prislusného Dia

vyplaty.
K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.

Pred podanim Ziadosti o schvalenie Zakladného prospektu do Narodnej banky Slovenska
neboli Dlhopisy prijaté na kétovany alebo iny trh ziadnej burzy cennych papierov, ani sa
s nimi neobchodovalo na ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu.

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel ma predovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, pravo na vyplatenie
prislusného trokového vynosu (pokial’ sa uplatni), pravo na Gc¢ast’ a na hlasovanie na Schodzi
(ako je tento pojem definovany nizSie) a prava vyplyvajuce zo Zabezpecenia, v kazdom
pripade v sulade s Podmienkami a Medziveritel'skou zmluvou (ako je definovana v ¢lanku 6.2
niz$ie) a d’alSie prava upravené v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najméd podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a (ii) prav, ktoré su podmienené sthlasom Schddze
v sulade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch. Vykon prav spojenych so Zdielanym
zabezpecenim (ako je definované v odseku 10.1(b)) moze tiez podliehat’ pravidlam zmluvy,
ktoré sa riadi pravnymi predpismi Ceskej republiky, uzavretej dita 6. maja 2020 medzi, okrem
inych

(a) Emitentom,;

(b) spolo¢nostou ARMATI LIMITED, zalozenou a existujucou podl'a prava Cyperskej
republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office
11, Nikozia 1061, Cyperska republika, zapisanou v registri vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu, priemyslu a turistického ruchu, oddelenie zapisov spolocnosti a
oficialneho zapisovatela a spravcu Nikozia, registracné ¢islo spolo¢nosti: HE 386942
(d’alej len Armati);
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6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

(©) spolo¢nostou J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisanou v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, ako seniornym veritel'om
a seniornym agentom v suvislosti so zmluvou o uveroch (Facilitites Agreement),
uzavretej dia 14. decembra 2018 medzi Armati ako dlznikom, J&T BANKA, a.s. ako
aranzérom a povodnym veritelom a J&T BANKA, a.s. ako agentom a agentom pre
zabezpecenie, v zneni neskorSich dodatkov, zmien a Uplnych zneni (dalej len
Seniorna uverova zmluva); a

(d) Agentom pre zabezpecenie (ako je definovany v ¢lanku 7.1 niZSie, avsak, konajucim
priamo prostrednictvom svojho ustredia, nie prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike), v pdsobnosti agenta pre zabezpeCenie pri vsetkych
Dlhopisoch emitovanych Emitentom v rdmci Programu,

v zneni dodatku €. 1 uzavretého na datum alebo priblizne na datum tohto Zakladného
prospektu, obsahujiceho jej tiplne znenie (dalej len Medziveritel’ska zmluva). Képia
Medziveritel'skej zmluvy bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom po
predchadzajicom ohlaseni pocas beznych prevadzkovych hodin v UrCenej
prevadzkarni.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.

Pravo na vyplatenie trokov z Dlhopisov nebude oddelitelné vydanim kupdénov ako
samostatnych cennych papierov alebo inak (ak je to relevantné).

SPOLOCNY ZASTUPCA MAJITELOV DLHOPISOV (AGENT PRE
ZABEZPECENIE)

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitelov
ur¢end spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovské 700/113a Karlin, 186 00 Praha
8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, konajica prostrednictvom J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotakovo nédbrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestského sidu
Bratislava I1I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej aj Agent pre zabezpecenie).

Agent pre zabezpecenie je zaroven:

(a) spolo¢ny a nerozdielny veritel’ s kazdym Majitelom, pokial’ ide o vSetky penazné
zavdazky Emitenta z Dlhopisov voc¢i takémuto Majitel'ovi;

(b) subjekt vymenovany za agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom v stlade
s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch; a

(©) osobou poverenou ¢innost'ou agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpeCenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schodze, spolocnym zastupcom Majitel'ov pre:

(a) zabezpecenie pohladdvok Majitelov voci Emitentovi vyplyvajucich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia v zmysle ¢lanku 10;
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7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

9.1

9.2

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim podla clanku 10;
(c) inkaso platieb v prospech Majitel'ov v stvislosti s vykonom Zabezpecenia.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolo¢ného
zastupcu Majitelov, obmedzena len na vysSie uvedené zalezitosti. Vo vztahu k inym
zélezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny spolo¢ny
zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov spojené s Dlhopismi
a Zabezpecenim, nemo6zu Majitelia uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie st dotknuté
hlasovacie prava Majitelov.

Pre vylucenie pochybnosti, Agent pre zabezpecenie mdze konat najmid vo vztahu
k Zdiel'anému zabezpeceniu priamo prostrednictvom svojho ustredia, nie iba prostrednictvom
svojej pobocky v Slovenskej republike.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, v§eobecné, nepodmienené, nepodriadené a (po
zriadeni Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok a Medziveritel'skej zmluvy)
zabezpecené zaviazky Emitenta, ktoré si vzdjomne rovnocenné (pari passu) a budu vzdy
postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou
navzajom (pre odstranenie pochybnosti aj rovnocenne vo vzt'ahu ku kazdej inej Emisii na
zéklade Programu) a aspon rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym st¢asnym a budicim
priamym, vSeobecnym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpecenym
zavizkom Emitenta, s vynimkou tych zavizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné
ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavdzuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok
so vSetkymi Majite'mi rovnako.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla Zikona o konkurze bude podriadend akdkol'vek
pohladavka z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykol'vek pocas jej
existencie bola osoba, ktora je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou
osobou Emitenta v zmysle § 9 Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a,
ktory nie je spriazneny s Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
aani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu
pohladavku. Predpokladé sa, Ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze Majitel'om dlhuje Menoviti hodnotu a prislusné urokové vynosy (ak
su) a zavdzuje sa Majitel'om splatit’ Menovitu hodnotu a prislusné urokové vynosy (ak st)
v stlade s Podmienkami.

Emitent sa zavizuje, ze zaplati Agentovi pre zabezpecenie ako spolo¢nému a nerozdielnemu
veritelovi s kazdym Majitelom vsetky sumy, ktoré Emitent dlhuje alebo bude dlhovat
akémukol'vek Majitel'ovi na zdklade Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi, a to v prislusne;j
mene a vyske.
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10.

10.1

(2)

(b)

ZABEZPECENIE DLHOPISOV ZALOZNYM PRAVOM

Zavazky Emitenta z Dlhopisov su zabezpecené:

nasledujicim zaloznym pravom, zriadenym podla slovenského préva, nizSie uvedenou

osobou (d’alej len ako Nezdiel’ané zabezpecenie):

Meno poskytovatela Zaloh Dokument
zabezpecenia o zabezpeceni
Emitent Zélozné pravo prvého poradia k | zdlozna zmluva na
pohl'addvkam Emitenta zo zmluvy | pohladavky podla
alebo zmliv o uvere (alebo | slovenského prava
akychkol'vek inych obdobnych zmluv)
medzi Emitentom ako veritelom a
spolo¢nostou Armati ako dlznikom.
TRENESMA Zalozné pravo prvého poradia k 98,5 % | zalozna zmluva na

LIMITED, so sidlom
Klimentos, 41-43
Klimentos Tower, 1st
floor, Flat/Office 11,
1061 Nikozia,
Cyperska republika,
zapisana v obchodnom
registri vedenom
Ministerstvom
energetiky, obchodu,
priemyslu a
turistického ruchu pod
identifika¢nym ¢islom
HE 328741 (d’alej len
Trenesma)

obchodnému podielu Trenesma v
Emitentovi.

obchodny podiel
podla slovenského
prava

Ing. Peter Korbacka

Zalozné pravo prvého poradia k 1,5 %
obchodnému podielu Ing. Petra
Korbacku v Emitentovi.

zaloznd zmluva na
obchodny podiel
podl’a slovenského
prava

nasledujucim zaloznym pravom, zriadenym podla slovenského, ceského a cyperského prava,

nizsie uvedenou osobou (d’alej len ako Zdiel’ané zabezpecenie):

Meno poskytovatel’a Zaloh Dokument
zabezpecenia o zabezpeceni
Trenesma Zalozné pravo prvého poradia k 100% | zaloZzna zmluva na

akciam Trenesma v Armati.

akcie podl'a prava
Cyperskej republiky
(vratane jej dodatkov
a uplnych zneni)
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Meno poskytovatela Zaloh Dokument
zabezpecenia o zabezpeceni
Armati Zélozné pravo druhého poradia | zdlozna zmluva na
k pohl'addvkam Armati z ramcovej | pohladavky
zmluvy o poskytovani sluzieb pre | z bankovych uctov
pravnické osoby ¢. | podla slovenského
1000249132/SK/B1/001 zo dna 31 | prava
oktobra 2018 medzi J&T BANKA, a.s.,
konajuca prostrednictvom J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej
banky a Armati, na zédklade ktorej je pre
Armati vedeny bankovy ucet IBAN
SK41 8320 0000 0016 0000 1298.
Armati Zalozné  pravo  prvého  poradia | zdlozna zmluva na

k majetkovému ucétu cennych papierov
Armati, vedenom u spolocnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
na ktorom je zaevidovanych 87,45 %
akcii spolo¢nosti TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A., zalozenej a
existujiicej podl'a prava Spanielska, so
sidlom Goya 24, piate poschodie
28001, Madrid, gpanielsko, zapisanu v
Obchodnom registri v Madride, zvizok
38 158, harok 90, list M-679039 a
danové identifikac¢né ¢islo A88163969
(d’alej len Trivium).

ucet cennych papierov
podl'a ¢eského prava

10.2  Natucely Podmienok:
(a) kazda zalozna zmluva, uvedena v odseku (a) a (b) tohto ¢lanku 10.1; a

(b) akakol'vek zalozna zmluva, ina ako podla odseku (a) vysSie, ktora bude uzavreta po
Datume emisie prvej Emisie vydanej v rdmci Programu a ktora bude zabezpecovat
zavizky Emitenta z Dlhopisov,

sa oznacuje ako ZaloZzna zmluva.

10.3 Kazdé zalozné pravo, zriadené na zéklade kazdej Zaloznej zmluvy, sa oznacuje ako
Zabezpecenie alebo ZaloZné pravo a osoba, ktora zriad'uje Zalozné pravo sa oznacuje ako

ZalozZca.

10.4 Pre odstranenie pochybnosti, Zabezpecenie zabezpecuje rovnako a v rovnakom poradi
zavizky Emitenta zo vSetkych Emisii na zdklade Programu. Zdiel'ané zabezpecenie avSak

podlieha ustanoveniam MedziveriteI'skej zmluvy.

10.5 Pokial’ este neboli uzavreté skor, Zalozné¢ zmluvy budu uzavreté (pripadne k nim, podla
okolnosti, bude vo vzt'ahu k zabezpeceniu zavizkov Emitenta z Dlhopisov uzavrety prislusny
dodatok) najneskér dva Pracovné dni pred Datumom emisie prvej Emisie vydanej v ramci

Programu.
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10.6

10.7

Pokial'’ Zalozné prava nevznikli esSte pred Datumom emisie tak vzniknu najneskoér do
15 Pracovnych dni po Datume emisie prvej Emisie vydanej v rdmci Programu.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit splatenie Dlhopisov Zabezpecenim pomocou instititu Agenta
pre zabezpecenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizacie ZabezpecCenia (so
zohl'adnenim ustanoveni Medziveritel'skej zmluvy) Administratorovi za i¢elom vyplaty tohto
vytazku Majitefom v rozsahu nesplneného penazného zaviazku Emitenta z Dlhopisov.
Zabezpecenie sa zriaduje v prospech Agenta pre zabezpeCenie ako spolo¢ného
a nerozdielneho veritela vSetkych a akychkol'vek pohl'addvok z Dlhopisov a zaroven
v prospech Majitelov, kde Agent pre zabezpeCenie v zmysle § 20b ods.4 Zaikona
o dlhopisoch vykonava zalozné pravo vo vlastnom mene a na ucet Majitel'ov.

Kazdy Majitel’ vyjadruje akymkol'vek spdsobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmé upisanim,
kapou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj stihlas:

(a) s tym, ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a
ohl'adom penaznych zavédzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, zZe Agent pre
zabezpecenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie peilaznych
zavéazkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpec€enie vykonaval vSetky prava, prdvomoci a opravnenia,
ktor¢ mu vyplyvaji ztychto Podmienok ako spolocnému zastupcovi Majitelov
ohl'adom Zabezpecenia, zo Zakona o dlhopisoch, z kazdej Zaloznej zmluvy a zmluvy
s Agentom pre zabezpecenie, uzavretej medzi ZaloZzcom a Agentom pre zabezpecenie
v stvislosti s Dlhopismi, vratane vSetkych jej dodatkov, ak boli vyhotovené (d’alej len
Zmluva s agentom pre zabezpecenie) a to vratane v stvislosti so zanikom Zalozného
prava podla ¢lanku 10.15;

(©) s uzavretim a zaviznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecCenie, kazdej ZaloZnej
zmluvy a MedziveriteI'skej zmluvy;

(d) s tym, Ze na vykon ZabezpeCenia je opravneny len Agent pre zabezpecCenie
a v Ziadnom pripade nie individualni Majitelia;

(e) s tym, ze zacatie a uskutocnovanie vykonu akéhokol'vek Zdiel'aného zabezpecenia a
rozdelovanie akéhokol'vek vytazku z vykonu akéhokol'vek Zdiel'aného zabezpecenia
bude vzdy predmetom Medziveritel'skej zmluvy a bude vykonané v sulade s
Medziveritel'skou zmluvou, a to bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie
Podmienok; a

6] s tym, ze podl'a MedziveriteI'skej zmluvy a jej ustanoveni:

(1) moze byt Agentovi pre zabezpecenie zabranené alebo nebude opravneny
vykonat’ akékol'vek Zdiel'ané zabezpecenie, aj ked’ budu splnené podmienky
alebo dané pokyny Schodze pre vykon Zdiel'ané¢ho zabezpecenia;

(i) moze byt Agent pre zabezpeCenie opravneny alebo povinny vykonat

akékol'vek Zdiel'ané zabezpecenie, aj ked’ nebudu splnené podmienky alebo
dané pokyny Schodze pre vykon Zdiel'aného zabezpecenia;
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10.8

10.9

(ii1))  modzu byt prostriedky ziskané z vykonu Zdiel'aného zabezpecenia pouzité na
uhradu pohl'adavok inych ako su pohl'adavky Majitel'ov z Dlhopisov vydanych
v ramci Programu; a

(iv)  je splatenie vSetkych pohl'adavok Emitenta vo¢i Armati z akejkol'vek zmluvy
alebo zmluv o uvere (pripadne obdobnych zmluv, a to vratane tych na zéklade
ktorych by Emitent poskytol Armati akykol'vek vynos z akejkol'vek Emisie
Dlhopisov vydanych v ramci Programu) podriadené splateniu pohladavok
(seniornych) veritelov podla Seniornej tiverovej zmluvy (alebo v suvislosti
s nou), v désledku ¢oho, pokial’ by Emitent alebo, podl'a okolnosti, Agent pre
zabezpecenie obdrzal akékol'vek prostriedky alebo akukol'vek platbu (vratane
z vykonu prislusného Zalozného prava) vrozpore s pravidlami takejto
podriadenosti, dohodnutymi v Medziveritel'skej zmluve, musel by takéto
prostriedky resp. platbu vratit’ alebo s nimi nalozit’ inak v sulade s pravidlami
Medziveritel'skej zmluvy.

Vztah medzi Emitentom, Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s akymkol'vek
pripadnym vykonom Zabezpecenia v prospech Majitel'ov a v suvislosti s niektorymi d’alSimi
administrativnymi ukonmi vo vztahu k ZabezpecCeniu je okrem iného upraveny Zmluvou
s agentom pre zabezpecCenie. Kopia Zmluvy s agentom pre zabezpec€enie a bude k dispozicii
Majitelom k nahliadnutiu po predchadzajicom ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby
v Ur¢enej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky su definované v Zaloznej zmluve, a to s prihliadnutim na prislusna
trhovl a pravnu prax, pricom:

(2)

(b)

v pripade Nezdiel'aného zabezpecenia zahfiiaji okrem iného vSetky sucasné a buduce,
podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre zabezpecenie (ako spolocného
a nerozdielneho veritela a/alebo spolo¢ného zastupcu s kazdym jednotlivym
Majitelom vo vztahu k akymkol'vek petlaznym zavdzkom Emitenta z Dlhopisov
kazdej Emisie na zdklade Programu voci takémuto Majitel'ovi) vo¢i Emitentovi a
Zalozcovi spolu s Urokmi (ak st uplatnitené), Grokmi z omeSkania, nakladmi,
vydavkami a akymkol'vek inym prislusenstvom alebo jeho ¢ast’'ou, ktoré vznikli alebo
mozu vzniknat na zéklade alebo v suvislosti s Dlhopismi kazdej Emisie na zéklade
Programu a/alebo Zaloznou zmluvou; a

v pripade Zdielaného zabezpecenia su definované s prihliadnutim na ustanovenia
Medziveritel'skej zmluvy, a to tak aby zabezpecovali penazné zavizky Emitenta z
Dlhopisov kazdej Emisie na zéklade Programu, avSak, v tomto pripade, zahfiiaju aj
iné zavazky nez tie z Dlhopisov vydanych v rdmci Programu, a to najma (avSak nie
vyluéne) peniazné zavizky Armati na zéklade alebo v suvislosti so:

(1) Seniornou verovou zmluvou; a

(i)  zmluvou o uvere zo dia 18. decembra 2019, uzavretou medzi Armati ako
dlznikom a spolo¢nostou Retail Property Finance II, s.r.o., so sidlom
Pribinova 10, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09, ICO 52 574 121
(RPF II) ako veritel'om, na zaklade ktorej bol Armati poskytnuty vytazok
ziskany RPF II z emisie dlhopisov s pevnym urokovym vynosom v celkovej
menovitej hodnote do 60 000 000 EUR, so splatnostou 16. decembra 2026 a s
nazvom RPF II 5,30/2026, ISIN SK4000016390 (d’alej len Existujice
dlhopisy RPF II 2026)

50



ZAKLADNY PROSPEKT

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

(dalej len Zabezpecené zavizky).

Emitent bude (a Emitent zabezpeci, ze Zalozca bude) riadne udrziavat’ Zabezpecenie v plnom
rozsahu, pokym nebudu splnené vsetky zaviazky Emitenta z Dlhopisov. To neplati pre
Zdielané zabezpecenie pokial by zaniklo (bolo vykonané) v sulade s ustanoveniami
Medziveritel'skej zmluvy.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie ako spolocny a nerozdielny veritel' a/alebo spolocny zastupca
s kazdym jednotlivym Majitel'om (v stvislosti s akymkol'vek peiiaznym zavizkom Emitenta
z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi) je opravneny pozadovat od Emitenta zaplatenie
akejkol'vek sumy, ktorti je Emitent povinny zaplatit’ ktorémukol'vek Majitel'ovi v suvislosti
s akymikol'vek penaznymi zévidzkami Emitenta z Dlhopisov, ato aj v suvislosti sich
vymahanim prostrednictvom vykonu Zabezpecenia (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta
pre zabezpecenie). V dosledku toho su vSetci Majitelia povinni uplatiiovat’ svoje prava
z Dlhopisov, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom ohrozit' existenciu alebo kvalitu
Zabezpecenia (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek penaznej pohladavky voci
Emitentovi z Dlhopisov vykonom Zabezpecenia) iba v spolupraci s Agentom pre
zabezpecenie a prostrednictvom neho.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov a nasledne Schodza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat predcasnt splatnost’ Menovitej hodnoty alebo vymdahani zavazkov Emitenta
po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone Zabezpecenia v stlade s tymito Podmienkami,
potom Agent pre zabezpecenie vykonéd Zabezpecenie (t.j. realizuje vykon ZaloZzného prava)
v stlade so z4sadami uvedenymi v ¢lanku 10.13 Podmienok, sposobom a za podmienok
stanovenych v ZaloZznej zmluve a tieZ v stlade s prisluSnymi ustanoveniami pravneho
poriadku Slovenskej republiky, Cyperskej republiky, Ceskej republiky a/alebo Spanielska,
ktorym sa Zalozné pravo riadi a v stilade s podmienkami Medziveritel'skej zmluvy.

Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava

Zalozné pravo zriadené podla ZaloZznej zmluvy moze byt realizované akymkol'vek sposobom
dohodnutym v ZaloZnej zmluve a/ alebo pravne moznym v Case zacatia vykonu Zalozného
prava.

Pouzitie vyt'azku z vykonu Zabezpecenia

(a) Pokial Medziveritel'skd zmluva v suvislosti so Zdielanym zabezpecenim
neustanovuje inak, vytazok z vykonu ZabezpecCenia Agent pre zabezpecenie po
odpocitani ucelne vynalozenych a preukdzanych nakladov na vykon Zabezpecenia
(vratane pre odstranenie pochybnosti, nakladov na zverejnenie oznameni
uskuto¢nenych Agentom pre zabezpecenie, prezentacné materialy, pravne, dafiové ¢i
iné odborné poradenstvo, odmeny a nakladov drazobnika alebo inej osoby, ktora
vykonéva alebo sa podiel’a na vykone Zabezpecenia a iné siivisiace sluzby a iné ucelne
vynalozené ndklady spojené s vykonom ZabezpecCenia) a dohodnutej odmeny vo
vyske 3 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia bez zbytocného odkladu prevedie na
ucet Administratora za ucelom vyplatenia Majitelom v stlade s Medziveritel'skou
zmluvou a tymito Podmienkami. Vyplatou ciastky podla predchadzajucej vety
Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Majitel'om vo
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10.15

10.16

vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia nebudi moct’ v suvislosti s takto
vyplatenou Ciastkou uplatiiovat’ ziadne d’alSie naroky voc¢i Agentovi pre zabezpecenie.
Pre odstranenie pochybnosti, pohl'adavka z kazdého Dlhopisu kazdej Emisie bude
z vytazku Zabezpecenia uspokojena v rovnakom pomere ako pohl'adavky z kazdého
in¢ho Dlhopisy vydaného na zaklade Programu.

(b) V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat
Majitel'ov o postupe vykonu ZabezpeCenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i
vyhotovi, a to spésobom urc¢enym v prisluSnom rozhodnuti Schédze. Ak vytazok
z vykonu Zabezpecenia nebude postatovat’ na tthradu vsetkych petiaznych zaviazkov
z dlhopisov vydanych na zéklade Programu (beruc do uvahy akékol'vek rozdelenia
inym veritel'om podl'a Medziveritel'skej zmluvy), budi jednotlivi majitelia dlhopisov
uspokojeni z vytazku vykonu Zabezpe€enia pomerne a neuspokojend Cast’ petiaznych
zavazkov z Dlhopisov vydanych na zdklade Programu bude d’alej vymahatel'na voci
Emitentovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude
Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky
zakonnik, v zneni neskorSich predpisov uhradit’ ziadnemu Majitelovi ni¢ navyse.
Pripadny prebytok vytazku z vykonu ZabezpecCenia (bertic do uvahy akékol'vek
rozdelenia inym veritelom podla MedziveriteI'skej zmluvy) bude bez zbytocného
odkladu vrateny Emitentovi, alebo (pokial to bude povolené podla prislusnych
pravnych predpisov) nim urcenej osobe.

(c) Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spenazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat oddelene od svojho
ostatného majetku a nemoze s nim disponovat s vynimkou vyplaty podl’a tohto ¢lanku
Podmienok. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ Ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nema voc¢i ziadnemu Majitel'ovi ziaden nesplateny petlazny zavidzok z Dlhopisov
ziadnej Emisie na zéklade Programu a Ziaden takyto penazny zavdzok nemdze vzniknut’ ani
v buducnosti (priCom Agent pre zabezpecenie je v tejto suvislosti opravneny vyziadat' si
stanovisko od Administratora) a boli splnené ostatné Zabezpecené zavizky, Agent pre
zabezpecenie na zaklade pisomnej ziadosti Emitenta vystavi do 10 Pracovnych dni vzdanie sa
Zabezpecenia alebo potvrdenie o zdniku Zabezpecenia, ktoré bez zbytoéného odkladu doruci
Emitentovi. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi ako Zalozcovi, ktory bude vymaz
Zabezpecenia zabezpeCovat, vSetku potrebni sucinnost k vymazu Zabezpecenia
z prislusného registra. Vyssie uvedené bude vo vzt'ahu k Zdielanému zabezpeceniu podliehat’
aj pripadnym pravidldm uvedenym v Medziveritel'skej zmluve.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(a) Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpeCenie povinny konat s naleZitou
starostlivost'ou a v stlade so zduyjmami Majitel'ov, ktoré st mu alebo ktoré mu musia
byt zname, a je viazany pokynmi Schdodze. To neplati, ak také pokyny odporuju
vSeobecne zavdaznym pravnym predpisom alebo st v rozpore s Podmienkami,
s Medziveritel'skou zmluvou alebo ak vyzaduji konanie, ktoré nie je v sulade so
spolo¢nymi zaujmami vSetkych Majitelov.
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(b)

(c)

(d)

(e)

Agent pre zabezpeCenie ma vo¢i Majitefom vylucne len tie povinnosti, ktoré si
uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre
zabezpecenie nema ziadne povinnosti komisionara, mandatara alebo poradcu voci
Majitelom. Agent pre zabezpeCenie vyjadruje svoj suhlas so svojimi pravami
a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom
pre zabezpecenie a Majitelia sa budii moct’ doméhat’ svojich prav voci Agentovi pre
zabezpecenie tak, ako su uvedené v tychto Podmienkach v stlade s prislusnymi
ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osob podl'a Obcianskeho
zékonnika a prislusnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi za akékol'vek
svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo sposobené hrubou nedbanlivostou
alebo umyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi
vznikne v dosledku porusenia povinnosti Agenta pre zabezpecenie akdkol'vek Skoda,
Majitel’ suhlasi s tym, Zze Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podla
predchadzajtcej vety) bude povinny nahradit’ tito Skodu iba do vySky skutonej
Skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu
neplnenia zdvizkov alebo inému poruseniu Emitenta v stvislosti s Dlhopismi. Agent
pre zabezpecenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zaviazkov, pokial’ mu
prislusna skuto¢nost’ nie je oznamena v sulade s tymito Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky)
s pripisanim na ucet akejkol'vek ¢iastky, ktort ma Agent pre zabezpecenie povinnost’
poukdzat” podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpeCenie vykonal vSetky
potrebné kroky v najkratSom moznom ¢ase za uc¢elom plnenia poziadaviek predpisov
alebo postupov prisluSného platobného systému pouzivaného Agentom pre
zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta
a Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona
o konkurze. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4
Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje
za okolnost’ zakladajucu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

10.17 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(2)

(b)

(©)

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zalozna zmluva,
Medziveritel'ska zmluva alebo rozhodnutie Schodze v stlade s tymito Podmienkami
vyslovne neukladaju Agentovi pre zabezpecenie postupovat’ uritym sposobom,
Agent pre zabezpecenie je opravneny vykonavat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti
so ZabezpecCenim podla vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpeCenie mdze vykonavat akékol'vek obchody s Emitentom alebo
inym c¢lenom Skupiny (ako je definovand nizSie),a méze nadobudat’ a vlastnit’
Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma narok na stivisiacu odmenu ¢i zisk.

Agent pre zabezpecenie sa moze zdrzat’ akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho
rozumne odovodneného ndzoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho
predpisu.

53



ZAKLADNY PROSPEKT

10.18

10.19

10.20

(d) Agent pre zabezpeCenie nepodnikne (a nebude mat’ ziadnu povinnost’ podniknut)
ziadne kroky podl'a Podmienok, ak by také kroky neboli v sulade s Medziveritel'skou
zmluvou.

Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

(a) Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat’ sa svojej funkcie pisomnym ozndmenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dovodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s ucinnost'ou 30 dni od dorucenia ozndmenia. Emitent
mdze poverit’ vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi int1
vhodnu osobu, ktora je podl'a vSetkych prislusSnych pravnych poriadkov opravnena
takato funkciu vykonavat’ (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt
Majitel'om na ujmu.

(b) Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 30 dni od
dorucenia ozndmenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sam postlpit’ vSetky
svoje prava a previest’ vSetky svoje povinnosti podla tychto Podmienok, kazdej
Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpec€enie na inu Kvalifikovanu osobu.

(c) V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie stantl u€innymi, iba ak nastupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima
aze podla ndzoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky
potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecenie
vyplyvajice z tychto Podmienok, kazdej Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa ndstupnicky Agent pre zabezpecenie
stane Agentom pre zabezpeCenie, nebude vSak mat Ziadnu zodpovednost za
akékol'vek konanie alebo opomenutie predchaddzajiceho Agenta pre zabezpecenie.
Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitel'om bez zbytoéného odkladu
sposobom podla ¢lanku 24.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpeCenie (a) zanikne bez pravneho ndstupcu alebo (b) nebude moct
vykonavat svoju bezni podnikatel'ski Cinnost (z dovodu odnatia prislusnych
podnikatel'skych opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizacného konania,
apod.) alebo (c) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent
bez zbyto¢ného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitel'ov a poveri vykonom funkcie
Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi ini Kvalifikovani osobu. T4to zmena
nesmie byt Majitel'om na ujmu. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl’a
§ 9 ods. 4 Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa
nepovazuje za okolnost’ zakladajlicu spriaznenost’ Agenta pre zabezpe€enie a Emitenta.

Akakol'vek vymena Agenta pre zabezpeCenie z akéhokol'vek ddovodu vo vztahu
k Zdiel'anému zabezpeceniu podlieha pravidlam Medziveritel'skej zmluvy.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(a) Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii
alebo inom obdobnom konani Emitenta alebo Zalozcu ziadnu pohl'adavku Majitel’a,
ktora sa v konkurze Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadena pohl'adavka
podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani ziadnu cast’ svojej pohladavky ako
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10.21

11.

11.1

spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a, ktorda zodpovedd podriadenej pohladavke
ktoréhokol'vek Majitel'a. Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je
spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'addvky nevedel a ani
pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Zze nadobuda spriaznenu
pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel’
pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na zaklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahranicnom organizovanom
trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel. Pre odstranenie pochybnosti sa tiez Agent
pre zabezpecenie v pripade potreby zaregistruje v registri partnerov verejného sektora
a oznami tuto skuto¢nost spravcovi tak, aby sa on sdm nepovazoval za osobu
spriaznent s Emitentom podl'a § 9 ods. 4 Zékona o konkurze.

(b) Kazdy Majitel' je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnut’ Agentovi pre
zabezpecenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit’, ¢i
je pohladéavka daného Majitel'a podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma
Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, ze pohl'adavka Majitel’a je podriadenou
pohladavkou.

Ak Agent pre zabezpeCenie v konkurze, reStrukturalizicii alebo obdobnom konani ohl'adom
Emitenta alebo ktoréhokol'vek Zalozcu obdrzi aktukol'vek ciastku uréenti na rozdelenie
veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ si z nej ¢iastku zodpovedajucu jeho
ucelne vynaloZzenym a preukdzanym nakladom a dohodnutej odmene vo vyske 3 % z vytazku
z vykonu Zabezpecenia. Zostavajucu Ciastku rozdeli pomerne medzi Majitelov s vynimkou
tych Majitel'ov, ktori st verite'mi podriadenych pohl'adavok.

FINANCNY ZAVAZOK LTV
Na tucely Podmienok:

Celkovy dlh znamend suhrnni sumu Finanéného zadlZenia (na vylucenie pochybnosti,
vratane v tej dobe naakumulovanych ale neuhradenych urokov) vsetkych spolo¢nosti zo
Skupiny k prisluSnému Datumu vypoctu LTV, pricom:

(a) pri ur¢eni Celkového dlhu sa vychéadza:

(1) v prvom rade, z riadnych finan¢nych vykazov, zostavenych k prisluSnému
Datumu vypoctu LTV (pokial sa k takémuto ddtumu zostavuji); alebo

(11) v druhom rade, pokial vykazy podla odseku (i) vysSie nemaju byt
k prislusnému Datumu vypoctu LTV zostavené, podl'a uvaZenia Emitenta:

(A)  z mimoriadnych finanénych vykazov, zostavenych k prislusnému
Datumu vypoctu LTV; alebo

(B)  z prisluSnych udajov z Gétovnictva k prisluSnému Datumu vypoctu
LTV,

prislusnych spolo¢nosti zo Skupiny;
(b) v pripade kazdej Spoloc¢nosti vlastnenej Armati bude do vypoctu Celkového dlhu

vstupovat jej Finan¢né zadlZenie iba v rozsahu zodpovedajicom Podielu Armati v
tejto spolocnosti; a

55



ZAKLADNY PROSPEKT

(©)

z Celkového dlhu sa vylucuje:
(1) Podriadeny dlh Emitenta;
(i1) Podriadeny dlh Armati; a

(ii1))  Finanéné zadlzenie existujuce medzi spolo¢nost'ami zo Skupiny navzajom.

Datum vypoctu LTV znamena akykol'vek den, ku ktorému sa podla tychto Podmienok
urcuje Ukazovatel LTV.

Finan¢né zadlZenie znamena akykol'vek zavédzok vznikajici z dovodu alebo vo vztahu k:

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(&)

(h)

peniazom pozianym vo forme pozicky alebo uveru (vratane prisluSnych
naakumulovanych urokov);

akejkol'vek sume ziskanej na zaklade emisie zmeniek (s vynimkou splatnych zmeniek
sliziacich vyhradne na zabezpecenie alebo potvrdenie iného dlhu), dlhopisov (vratane
naakumulovaného vynosu z dlhopisov, ktory este nebol vyplateny majitelom takychto
dlhopisov), akychkol'vek inych cennych papierov alebo podobnych néstrojov (okrem
Dlhopisov vo vlastnictve Emitenta);

akémukol'vek dlhu z akejkol'vek ndjomnej zmluvy alebo zmluvy o kupe prenajatej
veci, ktora by sa v sulade s uctovnymi zdsadami vzt'ahujicimi sa na prislusného ¢lena
Skupiny povazovala za finan¢ny alebo kapitalovy lizing (v zmysle definicie platnej
pred 1. januarom 2019, teda pred U¢innost’'ou Standardu IFRS 16);

akejkol'vek pohl'adavke postupenej za protiplnenie alebo diskontovanej, s vynimkou
akychkol'vek pohladavok, ktoré nie je mozné spétne previest na postupcu,
a vo vzt'ahu ku ktorym nie je pripustny ziadny postih vo¢i postupcovi (pre odstranenie
pochybnosti plati, Ze takéto pripady Finanného zadlZenia nezahfiiaji pohladavky
postiipené ako zabezpecenie);

obstaravacim nakladom akéhokol'vek aktiva v rozsahu splatnom po jeho obstarani
alebo ziskani povinnou stranou tam, kde je hlavnym tc¢elom odloZenia platby ziskat’
financie alebo financovanie obstarania tohto aktiva a kde je takéto financovanie
uroceng;

akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie alebo odskodnit’ v stvislosti
sru¢enim, slubom odSkodnenia, zarukou, stand-by alebo dokumentarnym
akreditivom alebo akymkol'vek inym podobnym néstrojom vystavenym bankou alebo
finan¢nou inStitaciou;

akejkol'vek sume akéhokol'vek dlhu na ziklade zdlohovej alebo odlozenej kupnej
zmluvy, ak jednym z hlavnych dovodov uzavretia tejto zmluvy je ziskanie finanénych
prostriedkov; alebo

(bez duplicitného zapocitania) sume akéhokol'vek dlhu vo vztahu k akejkol'vek
poskytnutej zaruke, ruceniu alebo sl'ubu odskodnenia za akukol'vek z poloziek
uvedenych v pismenach (a) az (g) vyssie.
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Hotovost’ znamena sucet peniaznych prostriedkov vedenych na bankovych u¢toch spolo¢nosti
zo Skupiny k prisluSnému Datumu vypoctu LTV, avsSak, v pripade kazdej Spolo¢nosti
vlastnenej Armati, iba v rozsahu zodpovedajlicom Podielu Armati v takejto spolo¢nosti.

IFRS znamend Medzindrodné Standardy pre financné vykaznictvo (IFRS a interpretacie
IFRIC), v zneni neskorSich zmien a doplneni prijatych pravnymi predpismi Europskej tunie,
ktoré sa uplatiiuju konzistentne.

Komeréné ocenenie znamena posudok vypracovany Komerénym znalcom o urceni hodnoty
Projektov na vol'nom trhu (open market value) podl'a ocenovacich standardov The Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS).

Komerény znalec znamena renomovaného poskytovatela sluzieb oceflovania s
medzinarodnymi skusenostami s oceniovanim majetku obdobného ako st Projekty, zo
skupiny 10 Partners / JLL, CW, Colliers, Savills, Knight Frank alebo CBRE, prijateI'ného pre
Hlavného manazéra (ako je urceny v Zakladnom prospekte).

LTV znamena k akémukol'vek Datumu vypoc¢tu LTV pomer:
(a) Celkového dlhu k
(b) suctu:

(1) naposledy ur¢enej Trhovej hodnote; a

(i)  Hotovosti.

Podiel Armati znamend percentudlne vyjadrenie priamej a/alebo nepriamej UCasti
spolo€nosti Armati na zakladnom imani alebo na majetkovych pravach (podla toho co je
viacsie) prislusnej spolo¢nosti zo Skupiny k prisluSnému Datumu vypoctu LTV.

Podriadeny dlh Emitenta znamena Finan¢né zadlZenie Emitenta, ktoré je v celom rozsahu
pravne ucinne pre pripad konkurzu podriadené zavizkom Emitenta z Dlhopisov vydanych
v ramci Programu a je splatné az po uplnom splneni vSetkych zavdzkov Emitenta z Dlhopisov
vydanych v ramci Programu.

Podriadeny dlh Armati znamena Finan¢né zadlZenie Armati voc¢i Trenesma, ktoré spada pod
rezim podriadenosti podl'a Zmluvy o vyplate prostriedkov a podriadenosti.

Projekty znamena:

(a) obchodne centrum Gran Casa, nachadzajuce sa na adrese C. de Maria Zambrano, 35,
50018 Zaragoza, Spanielsko, bliZSie opisané v ¢lanku 5.2(a) Zakladného prospektu;

(b) obchodne centrum Max Center, nachadzajuce sa na adrese Barrio Kareaga, K, s/n,
48903 Barakaldo, Bizkaia, Spanielsko, blizSie opisané v ¢lanku 5.2(a) Zakladného
prospektu;

(©) obchodné centrum Yalle Real, nachidzajice sa na adrese C. Alday, S/N, 39600
Maliafio, Cantabria, Spanielsko, blizSie opisané v ¢lanku 5.2(a) Zakladného prospektu.

vietky vo vlastnictve spolocnosti IBERIAN ASSETS, S.A., zaloZenu a existujucu podla
prava Spanielska, so sidlom sidlom Goya 24, piate poschodie 28001, Madrid, Spanielsko,
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11.2

11.3

zapisani v Obchodnom registri v Madride, zvdzok 16 570, harok 151, list M-282358 a danové
identifika¢né ¢islo A82969247 (d’alej len Iberian Assets).

Roény referenény denn LTV znamena 31. december kazdého kalendarneho roka, po¢nuc
31. decembrom 2026.

Skupina znamena:

(a) Emitenta;

(b) Armati; a

(c) vSetky dcérske spolo¢nosti Armati, ktoré Armati priamo alebo nepriamo ovlada,

pricom kazd4 spolo¢nost’ patriaca do Skupiny sa oznacuje v Podmienkach aj ako ¢len
Skupiny.

Spolocnost’ vlastnena Armati znamend kazd spolo¢nost’, ktord spadd pod pismeno (c)
definicie Skupina vyssie.

Trhova hodnota znamena suhrnnu trhovll hodnotu vsetkych Projektov podla aktudlneho
Komerc¢ného ocenenia, pricom trhova hodnota kazdého Projektu, ktory vlastni Spolo¢nost’
vlastnend Armati, sa zapocitava iba v rozsahu zodpovedajicom Podielu Armati na takejto
spolo¢nosti.

Zmluva o vyplate prostriedkov a podriadenosti (v originali Agreement on Payment of
Proceeds and Subordination) znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom, Armati, Trenesma
a Agentom pre zabezpecenie (pripadne inymi spolo€nost’ami, pokial’ by k nej v kapacite
dodato¢nych veritel'ov pristpili po jej uzavreti), na zaklade ktorej sa, okrem iného:

(a) splatnost’ prisluSného Finan¢ného zadlZenia Emitenta a Armati vo¢i Trenesma (resp.
voci d’alsim dodatoénym veritelom, ktori by k zmluve pristapili) v celom rozsahu
podriad'uje zdvdzkom Emitenta z Dlhopisov vydanych v ramci Programu a bude
splatné az po Uplnom splateni takychto zavdzkov Emitenta; a

(b) Trenesma (resp. d’al$i dodato¢ni veritelia, ktori by k zmluve pristapili) zaviazu, Ze
pokial’ by im pre pripad konkurzu alebo obdobného konania vo¢i Emitentovi alebo
Armati boli vyplatené akékol'vek prostriedky ztakéhoto Financéného zadlZenia,
zavdzuju sa ich vyplatit Emitentovi alebo, podla okolnosti, Agentovi pre
zabezpecenie.

Emitent sa do doby splnenia vSetkych svojich penaznych zéaviazkov vyplyvajucich z
Dlhopisov vydanych v rdmci Programu zavizuje zabezpecit, aby ukazovatel LTV nebol
nikdy vyssi ako 90%, ato pocnuc 31. decembrom 2026 (vratane tohto diia) (d’alej len
Ukazovatel’ LTV).

Emitent vypocita Ukazovatel LTV vzdy:

(a) ku kazdému Ro¢nému referenénému diu LTV, a ozndmi ho Majitelom spdsobom
podl’a ¢lanku 14 do 30. juna nasledujiceho roka; prvykrat bude teda Ukazovatel LTV
vypocitany a oznameny Majitefom do 30. jina 2027 vo vztahu k Rocnému
referen¢nému dinu LTV k 31. decembru 2026; a
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11.4

12.

12.1

12.2

(b) ak ho k tomu vyzve Agent pre zabezpecenie v pripade, ze nastal Pripad neplnenia
zavéazkov alebo podl'a uvazenia Agenta pre zabezpecenie Pripad neplnenia zavizkov
hrozi, a to ku diu ur¢enému v takejto vyzve, pricom v takomto pripade je Emitent
povinny bezodkladne, najneskor do 30 Pracovnych dni od dorucenia vyzvy:

(1) zabezpecit’ (podla svojho uvazenia):

(A)  zostavenie vSetkych mimoriadnych finanénych vykazov prislusnych
spoloc¢nosti zo Skupiny; alebo

(B)  ziskanie prisluSnych informdcii z Gi€tovnictva prislusnych spolo¢nosti
zo Skupiny,

potrebnych k takémuto vypoctu Ukazovatel'a LTV; a

(i1) oznamit’ Ukazovatel LTV Majitel'om spdsobom podl’a ¢lanku 14, a to v lehote
uvedenej v odseku (b) vyssie.

Emitent musi najneskor ku kazdému prislusSnému diiu oznamenia Ukazovatela LTV podla
¢lanku 11.3 vyssie zverejnit’ sposobom podla ¢lanku 14 vyhlasenie o plneni zavézkov,
podpisané opravnenym zastupcom Emitenta o sulade s ¢lankom 11.2 vysSie v ktorom je
(primerane podrobne) uvedeny vypocet tykajuci sa tohto stladu.

NAPRAVA PORUSENIA UKAZOVATELA LTV

V pripade, ak doslo k poruSeniu povinnosti Emitenta vo vztahu k Ukazovatelu LTV podla
clanku 11.2 vysSie, moze Emitent do 15 Pracovnych dni po prislusSnom oznameni
Ukazovatel'a LTV podla ¢lanku 11.3 vySSie vykonat’ napravu, alebo zabezpecit' vykonanie
napravy, Ukazovatela LTV v sulade s Podmienkami, a to splatenim, alebo zabezpefenim
splatenia, Casti Celkového dlhu, pricom:

(a) pokial’ by na ucely takéhoto splatenia mali byt Emitentovi poskytnuté akékol'vek
prostriedky, méZu byt poskytnuté iba vo forme:

(1) navySenia zdkladného imania Emitenta;
(i)  navySenia ostatnych kapitadlovych fondov Emitenta; alebo
(i11)  Podriadeného dlhu Emitenta; a

(b) pokial' by na ucely takéhoto splatenia mali byt Armati poskytnuté akékol'vek
prostriedky, m6zu byt poskytnuté iba vo forme Podriadeného dlhu Armati,

(d’alej len Naprava).

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vSak do piatich Pracovnych dni po
kazdej Naprave, vykonat a zverejnit sposobom podla ¢lanku 14 pro forma vypocet
Ukazovatel'a LTV potvrdeny Statutarnym orgdnom Emitenta, ktory bude popisovat’ aj spdsob
vykonania Népravy a podl'a ktorého bude hodnota Ukazovatel'a LTV po vykonani prislusnej
Napravy v stulade s ¢lankom 11.2 vyssie.
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13.

13.1

13.2

INE ZAVAZKY

Emitent bude az do upIného splnenia vsetkych zadvizkov z Dlhopisov dodrziavat’ nasledujuce
povinnosti a zabezpeci, aby prislusny ¢len Skupiny dodrziaval povinnosti vyjadrené ako
zavézky tejto osoby:

Zavazok nezriadit’ zabezpecenie

(a)

(b)

Emitent a Armati sa zavédzuju, ze s vynimkou pripadov vyslovne uvedenych v tychto
Podmienkach, do splnenia vSetkych svojich penaznych zavizkov vyplyvajucich z
Dlhopisov vydanych v rdmci Programu v stlade s tymito Podmienkami, nezriadia ani
neumoznia zriadenie Ziadneho zalozného prava alebo obdobného vecného prava
(d’alej len Zabezpecovacie pravo) k svojmu majetku na zabezpecenie akéhokol'vek
Finanéného zadlzenia, ktoré by obmedzili prdva Emitenta alebo Armati k jeho/jej
suc¢asnému alebo budicemu majetku, ak najneskdr sti¢asne so zriadenim takéhoto
Zabezpecovacieho prava nezabezpeci, aby zavizky Emitenta vyplyvajice z Dlhopisov
boli zabezpecené rovnocenne s takto zabezpeCovanymi zavizkami.

Zavazok uvedeny vysSie sa nevztahuje na:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

V)

akékol'vek Zabezpecovacie pravo zriadené, alebo ktoré ma alebo moéze byt
zriadené v suvislosti s akymkol'vek Finanénym zadlzenim Emitenta alebo
Armati existujuceho k Datumu emisie prvej Emisie vydanej v ramci Programu;

akékol'vek ZabezpecCovacie pravo zriadené, alebo ktoré ma byt zriadené v
stvislosti s refinancovanim akéhokol'vek Finanéného zadlZenia (aj
opakovaného) uvedeného v odseku (i) vyssie ;

akékol'vek Zabezpecovacie pravo v prospech tretich osob, aké sa obvykle
poskytuje v rdmci podnikatel'skej Cinnosti vykonavanej Emitentom alebo
Armati alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi bankovymi operaciami
Emitenta alebo Armati;

akékol'vek Zabezpecovacie prava, ktoré viaznu na majetku Emitenta alebo
Armati v Case jeho nadobudnutia alebo st zriadené za ucelom zabezpecenia
zavdzkov Emitenta alebo Armati vzniknutych vyhradne v stvislosti
s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich cCasti (okrem iného
v stvislosti s nadobudnutim novych majetkovych tcasti na inych osobéch);

akékol'vek ZabezpeCovacie prava tretich osob, vyplyvajice z pravnych
predpisov alebo vzniknuté na zéklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia
inak ako z dovodu poruSenia povinnosti zo strany Emitenta alebo Armati.

Obmedzenie distribucii

(2)

Na ucely tychto Podmienok:

Dlhova sluzba znamenda vo vztahu k prislusSnému Sledovanému obdobiu, celkovy

sucet:
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(b)

(1) splatok istiny, urokov a inych platieb splatnych na zaklade alebo v stvislosti
so Seniornou uverovou zmluvou (bez zapocitania mimoriadnych splatok ale
vratane povinnych pred¢asnych splatok); a

(i1))  urokov (vratane akéhokol'vek mimoriadneho urokového vynosu, pokial’ sa
uplatni) v suvislosti s:

(A)  Dlhopismi vydanymi v ramci Programu; a
(B)  Existujicimi dlhopismi RPF II 2026,

splatnych v takomto Sledovanom obdobi, avSak, v kazdom pripade s vylucenim
akéhokol'vek dlhu podla odsekov (i) a (ii) vysSie splateného v takomto Sledovanom
obdobi vylu¢ne z prostriedkov ziskanych z Podriadeného dlhu Emitenta alebo
Podriadeného dlhu Armati.

Prijem znamena vo vztahu k prislusnému Sledovanému obdobiu, stthrn penaznych
plneni skuto¢ne prijatych Armati a pripisanych v takomto Sledovanom obdobi na jej
bankovy ucet vo forme:

(1) dividend vyplatenych Armati;
(i1) emisného azia (share premium) ziskaného Armati z predaja jej akcii; a

(111)  akéhokol'vek iného plnenia, prijat¢tho Armati z titulu jej priamej alebo
nepriame;j ucasti na zékladnom imani alebo majetkovych pravach Trivium.

Sledované obdobie znamend obdobie 12 po sebe nasledujucich kalendarnych
mesiacov konc¢iace 31. decembra kazdého kalendarneho roka pri¢om prvym takymto
obdobim je obdobie konciace 31. decembra 2026.

Vol'na hotovost’ znamena, vo vztahu k prislusnému Sledovanému obdobiu
kon¢iacemu 31. decembra kalendarneho roka, ¢iastku vypocitant ako rozdiel medzi:

(1) Prijmom za toto Sledované obdobie; a
(i1)  Dlhovou sluZbou za toto Sledované obdobie.
Emitent ani Ziadny iny ¢len Skupiny:

(1) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobne;j
vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy
alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepetiazné plnenie) v suvislosti
s imanim danej spolo¢nosti, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, int
obdobnu vyplatu alebo aktkol'vek int platbu (alebo Urok z nevyplatenej
dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie)
v suvislosti s imanim danej spolo¢nosti ¢1 akymkol'vek druhom majetkove;j
Ucasti v danej spolo€nosti vratane ich kapitalovych fondov; a

(11) nesplati istinu, arok alebo aktukol'vek inu platbu (v hotovosti ani ako nepetiazné

plnenie) v suvislosti s Podriadenym dlhom Emitenta alebo Podriadenym
dlhom Armati
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(c)

(kazdy z bodov (i) a (i1) d’alej len Distribucia).

Zavazok uvedeny vyssie sa nevztahuje na:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

vykonanie Distribucie zo strany Emitenta alebo iného clena Skupiny, za
predpokladu, ze ku dnu vykonania tejto Distriblicie bol zo strany Emitenta
vykonany a zverejneny pro forma vypocet Ukazovatel'a LTV uspokojivy pre
Agenta pre zabezpeCenie a potvrdeny Statutarnym organom Emitenta, podla
ktorého hodnota Ukazovatel'a LTV neprekro¢i 70 % pricom sa pri vypocte
bude predpokladat’, ze predmetné Distribilicia uz bola vykonana;

vykonanie Distribucie zo strany Armati pokial’:

(A)  jetakouto Distribuciou splacany spolo¢nosti Trenesma Podriadeny dlh
Armati v suvislosti so splatenim akéhokol'vek Financného zadlzenia
akejkol'vek spolocnosti, ktora vydala dlhopisy a vytazok z ktorych bol
pouzity (priamo alebo nepriamo) na splatenie Finan¢ného zadlZenia
spolo¢nosti Retail Property Finance III, s.r.o. (dalej len RPF III) z
dlhopisov RPF III 2026, v celkovej menovitej hodnote 65 000 000
EUR, splatnych v roku 2026, ISIN SK4000016531;

(B) ku dnu vykonania takejto Distribicie neexistuje ziadny Pripad
neplnenia zavizkov a ani Ziadny Pripad neplnenia zavézkov v dosledku
takejto Distribucie nenastane;

(C)  Distribticia je vykonana z VolI'nej hotovosti (vo vyske Volnej hotovosti
nepouzite] na iné ucely v sulade s Podmienkami) vypocitanej za
Sledované obdobie bezprostredne predchadzajice kalendarnemu roku,
v ktorom ma byt takato Distribucia uskutocnena; a

(D)  Armati vypocita prisluSna Vol'nu hotovost’ a ur¢i vySku Distribucie a
Emitent zverejni takéto informacie Majitelom spdosobom podla ¢lanku
14 najneskor pédt Pracovnych dni pred vykonanim prisluSnej
Distribucie.

vykonanie Distribucie zo strany Armati spoloCnosti Trenesma, pokial' je
takouto Distribticiou splacany Podriadeny dlh Armati v stvislosti so splatenim
Finanéného zadlZenia Emitenta na zaklade alebo v suvislosti so zdvizkami
Emitenta z dlhopisov s nulovym trokovym vynosom v celkovej menovitej
hodnote do 25 000 000 EUR so splatnostou 27. maja 2026 s nazvom RPF I
2026, ISIN: SK4000015301;

vykonanie Distriblicie zo strany Trivium akciondrovi, inému ako je Armati
(dalej len Minoritny akcionar), za predpokladu, Ze:

(A)  stcastne s vykonanim Distribicie Minoritnému akciondrovi vykona
Trivium Distribuciu aj Armati; a

(B)  celkova vyska Distribtcii podl'a odseku (A) vysSie bude rozdelena

medzi prislusnych akciondrov Trivium podla ich podielu na
zakladnom imani Trivium; alebo
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13.3

13.4

13.5

(v) vykonanie akejkol'vek Distribucie medzi spolo¢nostami zo Skupiny
navzajom.

Obmedzenie transakcii s Blizkymi osobami

(a)

(b)

Emitent ani Armati neuzavrie so ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej
predmetom je scudzenie majetku daného Clena Skupiny za podmienok inych nez
pri beznom obchodnom styku ani ziadne také obchody, ktoré by vzhl'adom na svoju
povahu, ucel alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamena (a) kazda spolo¢nost’ v Skupine, (b) kazdu fyzicku osobu,
ktora je akciondrom (priamym ¢i nepriamym) ktorejkol'vek spolo¢nosti v Skupine
alebo ¢lenom Statutarneho organu ktorejkol'vek spoloc¢nosti v Skupine, (c) kazdu
blizku osobu (v zmysle Obcianskeho zédkonnika) tychto fyzickych osob a (d) kazdu
pravnicku osobu, ktort ovlada fyzicka osoba alebo spolo¢ne ovladaju viaceré fyzické
osoby uvedené v odseku (b) alebo (c).

Obmedzenie vo vztahu k poskytovaniu financovania

Emitent ani ziadny iny ¢len Skupiny sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om z Finan¢ného
zadlZenia akejkol'vek tretej osoby mimo Skupiny.

ZadlZenie Emitenta a Armati

(a)

(b)

Emitent a Armati sa zavdzuji a zabezpecia, Ze do doby uplného splatenia vsetkych
zaviazkov Emitenta z Dlhopisov vydanych v ramci Programu nedo6jde k zvySeniu
Finanéného zadlZenia ani k vzniku nového Finan¢ného zadlZzenia Emitenta alebo
Armati.

Obmedzenia uvedené v odseku (a) vyssie sa nevzt'ahujl na:

(1) Finan¢né zadlZzenie vzniknuté zo zdkona alebo na ziklade sudneho alebo
spravneho rozhodnutia proti Emitentovi, alebo Armati pokial’ Emitent resp.
Armati v sidnom, rozhodcovskom alebo sprdvnom konani veducom k vydaniu
prislusného sudneho, rozhodcovského alebo spravneho rozhodnutia
vystupoval(a) aktivne a v dobrej viere chranil(a) svoje zaujmy;

(i) Finan¢né zadlZzenie Emitenta alebo Armati, existujiice k Datumu emisie prvej
Emisie vydanej v ramci Programu;

(ii1))  Financ¢né zadlZzenie Emitenta alebo Armati, v suvislosti s refinancovanim
akéhokol'vek Finanéného zadlZenia (aj opakovaného) uvedeného v odseku (i)
vyssie;

(iv)  Finan¢né zadlZenie, na zaklade ktorého dojde k refinancovaniu a pred¢asnému
alebo riadnemu splateniu vSetkych zavizkov z Dlhopisov vydanych (a
nesplatenych) v ramci Programu Emitentom;

(v) Finan¢né zadlZenie Emitenta alebo Armati pokial’ je vo vztahu k akejkol'vek
spolo¢nosti zo Skupiny;

(vi)  Podriadeny dlh Emitenta;
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(vil)  Podriadeny dlh Armati; a

(viii) Finanéné zadlzenie vyplyvajuce zo vSetkych Dlhopisov vydanych (a
nesplatenych) v ramci Programu, vratane Dlhopisov, ktoré budu vydané
vramci Programu po pripadnom navySeni celkovej menovitej hodnoty
vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu.

13.6 Obmedzenie nakladania s majetkom

(a) Emitent ani ziadny iny ¢len Skupiny nepreda, neprevedie ani inak nescudzi v rdmci
jednej ¢i série transakcii svoj majetok ako celok a ani akékol'vek svoje podstatné
aktiva alebo ich cast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast’ (d’alej len ako Majetok)
akejkol'vek osobe.

(b) Obmedzenie uvedené v odseku (a) vyssie sa nevzt'ahuje na:
(1) vykon beznej podnikatel'skej ¢innosti ¢lena Skupiny;

(i1) na vylucenie pochybnosti, poskytovanie dlhového financovania inému ¢lenovi
Skupiny;

(ii1))  na vylacenie pochybnosti, splatenie Finanéného zadlZenia Armati voci RPF II
v suvislosti so splatenim zo strany RPF II Existujucich dlhopisov RPF 11 2026;
alebo

(iv)  nakladanie s akymkol'vek Projektom, za predpokladu Ze vynos z takéhoto
nakladania (s vynimkou dani a primeranych a obvyklych (a v kazdom pripade
obvyklych trznych) transakénych nédkladov, ktoré ma zaplatit' nakladajuca
osoba vo vztahu ku konkrétnemu nakladaniu s Projektom) bude:

(A)  vo vyske postacujicej na Gplné splatenie:

L Finan¢ného zadlZenia na zéklade alebo v stvislosti s iverovou
zmluvou povodne uzavretou dna 19. decembra 2018 az do
vySky EUR 249 288 000 medzi Iberian Assets ako dlznikom,
Trivium ako akciondrom a dodato¢nym dlznikom a Aareal
Bank AG ako veritelom aagentom, vzneni neskorSich
dodatkov a Gplnych zneni (d’alej len Super Seniorna uverova
zmluva);

11. Finan¢ného zadlZenia na =zaklade alebo v suvislosti so
Seniornou uverovou zmluvou;

I11. Finanéného zadlZzenia na =zaklade alebo v savislosti
s Existujucimi dlhopismi RPF II 2026; a

IV.  vSetkych Dlhopisov vydanych v ramci Programu,
a zaroven bude takyto vynos pouzity na:

L v prvom rade, splatenie Finanéného zadlZenia na zaklade alebo
v suvislosti so Super Seniornou uverovou zmluvou (pokial’ v
danej dobe takéto Financné zadlzenie existuje);
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13.7

13.8

13.9

II. v druhom rade (a na vylucenie pochybnosti, po iplnom splateni
Finanéného zadlzenia podla odseku I vysSie), splatenie
Finan¢ného zadlzenia na zaklade alebo v suvislosti so
Seniornou uverovou zmluvou (pokial v danej dobe takéto
Finan¢né zadlZenie existuje);

III. v tretom rade (a na vylicenie pochybnosti, po tplnom splateni
Finan¢ného zadlzenia podl'a odsekov I a II vyssie), rovnomerné
splatenie (podl'a okolnosti, pred¢asné):

(a) Finan¢ného zadlZenia na zaklade alebo v suvislosti s
Existujucimi dlhopismi RPF II 2026; a

(b) Dlhopisov vydanych v ramci Programu, v kazdom
pripade na rovnakom a nediskrimina¢nom zaklade vo
vzt'ahu k vSetkym Emisiam a v stlade s Podmienkami.

(c) Emitent ani ziadny iny ¢len Skupiny nebude nakladat’ s akymkol'vek Majetkom podla
odseku (b) vyssie za podmienok inych neZ pri beznom obchodnom styku.

Obmedzenie premien

(a) Emitent ani ziadna ind spolo¢nost’ zo Skupiny sa nezucastni ziadneho splynutia,
zlucenia, rozdelenia a nevlozi do zdkladného imania inej spolo¢nosti alebo inak
neprevedie ani nezalozi svoj podnik (d’alej len ako Premena) ak by takdto Premena
mala alebo by mohla mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na:

(1) finan¢nu alebo ekonomicku situdciu Emitenta alebo Armati; alebo
(i)  vymozitelnost’ prav Majitel'ov z Dlhopisov.

(b) Emitent po dobu do uplného splnenia vSetkych zaviazkov Emitenta z Dlhopisov
neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej formy.

Zriadenie Zabezpecenia

Emitent a kazdy ZaloZca sa zavézuje poZiadat’ a zabezpecCit registraciu Zabezpecenia podla
¢lanku 10.1 v sulade s kazdou prislusnou Zaloznou zmluvou.

Project Support Agreement

Emitent sa zavidzuje zabezpecit', ze Emitent a Trenesma uzavra s Agentom pre zabezpecenie
pred Datumom emisie prvej Emisie vydanej v ramci Programu tzv. Project Support
Agreement, t.j. zmluvu na zaklade ktorej sa Trenesma zaviaze, Ze:

(a) v pripade, ak Emitent nebude mat v akomkolvek case dostatok penaznych
prostriedkov na splatenie svojich splatnych zavizkov z Dlhopisov, vydanych v rdmci
Programu, Trenesma poskytne na zdklade vyzvy Emitenta alebo Agenta pre
zabezpecenie Emitentovi takéto prostriedky v rozsahu potrebnom na splatenie
takychto splatnych zavizkov Emitenta, a to do 20 Pracovnych dni od vyzvy Emitenta
resp. Agenta pre zabezpecenie a vo forme Podriadené¢ho dlhu Emitenta; a
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(b) v pripade, ak doslo k poruseniu povinnosti Emitenta vo vztahu k Ukazovatel'u LTV
podla ¢lanku 11.2 vysSie a zaroven takéto porusenie nebolo napravené v stlade
s ¢lankom 12 vyssie:

(1) Trenesma zabezpeci na zdklade vyzvy Emitenta alebo Agenta pre
zabezpecenie uskutocnenie potrebnych transakcii za ucelom znizenia vysky
Celkového dlhu tak aby bol Ukazovatel’ LTV v stlade s ¢lankom 11.2 vyssie,
a to do 20 Pracovnych dni od takejto vyzvy; a

(i)  Emitent po uskutoéneni transakcii podla odseku (i) bezodkladne vykona a
zverejni spdsobom podla ¢lanku 14 pro forma vypocet Ukazovatela LTV
potvrdeny Statutdrnym orgédnom Emitenta, podla ktorého bude hodnota
Ukazovatel'a LTV v stlade s ¢lankom 11.2 vyssie.

13.10 PouZitie vynosov z Emisii

13.11

14.

14.1

Emitent sa zavidzuje zabezpecit, Ze prostriedky, ktoré Emitent ziska z kazdej Emisie budu
pouzité v sulade s tcelom pouzitia vynosov uvedenym v Kone¢nych podmienkach.

Komerc¢né ocenenie
(a) Emitent je povinny zabezpecit’ vyhotovenie kazdého Komeréného ocenenia.
(b) Kazdé Komer¢né ocenenie bude:

(1) na ucely ¢lanku 11.3(a), vyhotovené vzdy ku kazdému prislusnému Ro¢nému
referenénému ditu LTV (po¢nuac 31. decembrom 2026); a

(i1) na ucely ¢lanku 11.3(b) plati, ze:

(A)  ak sa Emitent rozhodne vyhotovit’ aktudlne Komeréné ocenenie, bude
vyhotovené ku ktorémukolvek dinu po dni vyhotovenia vtedy
posledného existujuceho Komeréného ocenenia; alebo

(B) ak sa Emitent pre vyhotovenie aktudlneho Komeréného ocenenia
nerozhodne, pouzije sa posledné existujice Komeréné ocenenie,

pricom Emitent je povinny poskytnit’ kopiu kazdého takéhoto Komeréného ocenenia
Agentovi pre zabezpecenie najneskor do 30 dni od jeho vyhotovenia.

(c) Na vylucenie pochybnosti, ak sa Emitent rozhodne pre vyhotovenie aktudlneho
Komer¢ného ocenenia podla clanku (b)(i1)(A) vysSie, kazdé takéto Komercné
ocenenie bude vyhotovené v lehote umoziiujucej Emitentovi uskutocnit’ vypocet
Ukazovatel'a LTV v sulade s vyzvou Agenta pre zabezpeCenie podla clanku 11.3(b)
a jeho kopia bude poskytnutad Agentovi pre zabezpecenie najneskor ku ditu oznamenia
Ukazovatel'a LTV Majitel'om podla ¢lanku 11.3(b).

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA
Emitent ozndmi Majitel'om spdsobom podl'a ¢lanku 24:

(a) bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do 30. aprila
kazdého kalendarneho roku, svoju vyrocnu spravu a riadnu auditovant individualnu
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14.2

14.3

14.4

15.

15.1

uctovnu zavierku (vyhotovent podla slovenskych uctovnych standardov (SAS) alebo
IFRS) vyhotovenu k poslednému diiu uctovného obdobia za bezprostredne uplynulé
uctovné obdobie Emitenta, po¢ntic uctovnou zavierkou zostavenou k poslednému dnu
uctovného obdobia konciaceho 31. decembra 2026;

(b) bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do
30. septembra kazdého kalendarneho roku, svoju polroénii spravu a priebeznu
polro¢nii neauditovanu individudlnu uctovnu zavierku (vyhotoveni podla
slovenskych uctovnych standardov (SAS) alebo IFRS) vyhotovenu za prvy kalendarny
polrok za bezprostredne uplynulé uctovné obdobie Emitenta, pocnic uctovnou
zavierkou zostavenou k poslednému ditu uctovného obdobia konciaceho 30. juna
2026;

(c) bezodkladne ako bude k dispozicii, av§ak v kazdom pripade najneskér do 30. juna
kazdého roka, ro¢nll auditovanu uc¢tovni zdvierku Armati vypracovanu v sulade
s IFRS, po¢ntic uctovnou zavierkou zostavenou k poslednému ditu i¢tovného obdobia
konciaceho 31. decembra 2026; a

(d) vyhlasenie o splneni zavizku Ukazovatela LTV podla av stulade s ¢lankom 11.4,
vydané Statutdrnymi zastupcami (resp. opravnenym zastupcom) Emitenta.

Povinnost’ Emitenta podl'a odseku 14.1(a) a (b) zahffia v kazdom pripade povinnost’ predlozit’
uctovné zavierky obsahujice stivahu a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu za prislusné
obdobie, ktorych spravnost, uplnost, presnost’ a pravdivost’ vratane stiladu tychto vykazov
s relevantnymi uctovnymi Standardmi, bude pisomne potvrdend Statutarnym orgdnom
Emitenta.

Emitent bude tieZ zverejnovat’ podl'a ¢lanku 24 vSetky informadcie, ktoré je povinny zverejnit’
podl'a prislusnych pravnych predpisov v €ase a v rozsahu poZadovanymi tymito pravnymi
predpismi. Uvedené plati aj pre zverejiiovanie regulovanych informdcii, pokial budu
Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢na uctovnl zéavierku overent
auditorom a priebeznu Uctovnu zavierku za kazdy finan¢ny polrok zverejni Emitent vzdy
v lehotach podl'a €lanku 14.1, pokial’ z pravnych predpisov nevyplyva povinnost’ zverejnenie
vykonat’ skor.

Informaécie, ktoré je Emitent povinny zverejiiovat’ podl'a tohto ¢lanku 14 bude v prisluSnom
obdobi postacujuce zo strany Emitenta zverejnit’ jeden krat s odkazom na vSetky v tej dobe
existujiice Emisie vydané na zaklade Programu (Emitent teda nebude povinny zverejiiovat
tieto informacie samostatne ku kazdej jednotlivej Emisii vydanej na zaklade Programu).

VYNOS DLHOPISOV

Sposob urcenia; Vynosové obdobie

[Sposob urcenia — [pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Dlhopisy nemaju Ziadnu
urokova sadzbu aich urokovy vynos je ureny ako rozdiel medzi Menovitou hodnotou
Dlhopisov a ich Emisnym kurzom. Clanky 15.2 a 15.3 sa neuplatnia.]

alebo

[pre dlhopisy s pevanym urokovym vynosom:
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15.2

15.3

16.

16.1

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Dlhopisy budi uro¢ene pevnou trokovou sadzbou vo vyske [Sadzba] % p. a. (dale;
len Urokova sadzba).]

Urokové vynosy budu vyplatené spitne vzdy k [Den splatnosti iroku] kazdého roka
(kazdy takyto denn d’alej len Deni vyplaty urokov), a to vzdy v sulade s ¢lankom 16
nizsie. Prvy Den vyplaty urokovych vynosov bude [Prvy dein splatnosti droku]
a naposledy v Deii splatnosti Dlhopisov.

Urokovy vynos bude narastat od prvého dia kazdého Vynosového obdobia
do posledného dia, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahfna, pri Grokovej
sadzbe stanovenej vyssie.

Vynosové obdobie znamena [Vynosové obdobie v mesiacoch] lehotu od Datumu
emisie (vratane) do prvého Dna splatnosti uroku (bez tohto dna) a kazdé nasledujtce
obdobie takého poc¢tu mesiacov odo Dna splatnosti tiroku (vratane) do nasledujiceho
Dnia splatnosti uroku (bez tohto diia), az do Dnia konec¢nej splatnosti (bez tohto dia)
(tak, ako je tento pojem definovany nizsie).

Vynos do splatnosti je [@]].

Stanovenie irokového vynosu

(2)

(b)

(©)

Ciastka Grokového vynosu prislachajuceho k jednému Dlhopisu za obdobie jedného
roka sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu (pripadne jej zostavajice;j
nesplatenej Casti) a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym Cislom).

Ciastka urokového vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie
kratSie ako jeden bezny rok sa stanovi ako ndsobok Menovitej hodnoty Dlhopisu
(pripadne jej zostavajucej nesplatenej ¢asti), Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym
¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a Konvencie pre vypocet iroku
podl’a ¢lanku 2.9. Celkova cCiastka urokového vynosu vypocitana podla toho ¢lanku
bude zaokruhlena na dve desatinné miesta matematicky.

Stanovena c¢iastka urokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty oznamena
bez zbytoéného odkladu Majitefom v salade s Glankom 24. Urokova sadzba
a vypocitanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypocty bude (s vynimkou pripadu
zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov konecné a zaviazné.

Koniec arocenia

Dlhopisy prestani byt trocené Dniom splatnosti Dlhopisov za podmienky, 7 Menovita
hodnota Dlhopisov bola splatena. Ak nedo6jde k uplnému splateniu Dlhopisov v Den splatnosti
Dlhopisov, Dlhopisy budi nadalej trocené, pokial vSetky ciastky splatné v suvislosti
s Dlhopismi nebudt uhradené Majitel'om.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

Konecné splatenie

(2)

Pokial’ nedo6jde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov, bude celkova menovita hodnota
Dlhopisov splatnd jednorazovo [Datum konecnej splatnosti] (dalej len Den
konecnej splatnosti).
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16.2

16.3

(b) Majitel’ nie je opravneny ziadat’ predcasné splatenie Dlhopisov pred Dnom konecne;j
splatnosti Dlhopisov s vynimkou predcasného splatenia Dlhopisov podl'a ¢lanku 18.

Odkupenie Dlhopisov

(a) Emitent mo6ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za aktkol'vek cenu.

(b) Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaja a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’

vmajetku Emitenta a pripadne ich znovu predd alebo ich oznamenim
Administratorovi urobi pred¢asne splatnymi ku dilu uvedenom v takom ozndmeni.
V ten den prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav
a povinnosti (zavizkov) v jednej osobe.

Moznost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(2)

(b)

[[MoZnost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta — [pre
dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyro€iu Datumu emisie
a nasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca az do Dna konecnej splatnosti moze
Emitent oznamenim Majitelom urcit, Ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcena cast’
(definovana ako percento Menovitej hodnoty rovnaké pre vsetkych Majitelov) sa
stavaju predCasne splatné k prvému vyrociu Datumu emisie resp. k danému dnu
zrozhodnutia Emitenta. Den predCasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta, ktoré sa maju splatit’ Ciastocne, d’alej len Den c¢iastocnej predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta aden predcasného splatenia Dlhopisov z
rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit Uplne, dalej len Den predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt’ urobené najneskor 40 dni
pred prislusSnym Dnom ¢iasto¢nej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo pred prislusSnym Diiom predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. ]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyroc¢iu Datumu emisie
a nasledne ktorykol'vek den az do Dna konecnej splatnosti moze Emitent oznamenim
Majitelom urcit’, ze vSetky Dlhopisy alebo ich urcena cast’ (definovana ako percento
Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitelov) sa stavaju predCasne splatné
k prvému vyro¢iu Datumu emisie resp. k danému ditu z rozhodnutia Emitenta. Den
predcasného splatenia Dlhopisov zrozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’
CiastoCne, d’alej len Den €iastocnej predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a den predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’
uplne, d’alej len Den predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Ozndmenie
musi byt urobené najneskor 40 dni pred prislusSnym Diiom ciastocnej predCasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prisluSnym Diiom pred¢asnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta. Deii Ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
musi byt’ sicasne aj Dilom vyplaty trokov.]]

Po pred¢asnom ciasto¢nom splateni tak, ako je opisané vysSie, pojem Menovita
hodnota v tychto Podmienkach bude znamenat’ nezaplateni menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu po takom ¢iasto¢nom splateni. Na ucely obchodovania s Dlhopismi
na regulovanom trhu bude nova Menovita hodnota platit’ od prvého dna nasledujuceho
po prislusnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej hodnoty. Urcenie Dna
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Diia predcasnej
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(©)

(d)

splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podlieha konvencii Pracovného
dna.

[[Suma predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta — [pre dlhopisy
s nulovym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den ciasto¢nej predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Den predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta splatit’ Majitel'ovi Menovitu hodnotu kazdého Dlhopisu s tpravou podla
dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov je ur¢eny ako rozdiel Menovitej hodnoty
a Emisného kurzu a ak ddjde k predcasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel’ poskytol
Emitentovi financovanie na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu
Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu
a Menovitej] hodnoty k predpokladanému Ditu konec¢nej splatnosti. Preto vSetci
Majitelia beru na vedomia a stihlasia, ze ¢iastka, ktora bude Emitent povinny zaplatit’
Majitel'om v Deii Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo Deil
predCasnej splatnosti zrozhodnutia Emitenta (takato Cciastka dalej len ako
Diskontovana hodnota) bude zahfilat’ kratenie vynosu a bude vypocitana podla
vzorca uvedeného v c¢lanku 2.8 Podmienok, pricom Zostadvajica splatnost’ bude
stanovend ako pocet dni odo Dna c¢iasto¢nej predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta alebo Dila predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Diia konec¢ne;j
splatnosti podl'a Konvencie. Spolu s Diskontovanou hodnotou Emitent zaplati
Majitelom aj mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote, ktory bude uréeny v
Kone¢nych podmienkach (pricom, na vylucenie pochybnosti, Kone¢né podmienky
moézu urcit, Ze mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote sa neuplatni)
Vypocitana vyska mimoriadneho priplatku k Diskontovanej hodnote vyjadrena v EUR
sa vZzdy zaokrahli na dve desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Deinl Ciasto¢nej
predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo
jej Cast’ uvedenl v ozndmeni Emitenta) spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi
urokovymi vynosmi a tieZ mimoriadnym trokovym vynosom Dlhopisu podla § 7 ods.
1 pism. a) Zakona o dani z prijmov (d’alej len Mimoriadny urokovy vynos) podl'a
dohody v tejto Podmienke nizSie, ktory bude urceny v Kone¢nych podmienkach
(pricom, na vylucenie pochybnosti, Kone¢né podmienky mézu urcit’, Ze Mimoriadny
urokovy vynos sa neuplatni). Vypocitana vyska Mimoriadneho trokového vynosu
vyjadrena v EUR sa vZdy zaokruhli na dve desatinné miesta podl'a matematickych
pravidiel.]]

[[Mimoriadny vynos resp. priplatok Dlhopisu — [pre dlhopisy s nulovym uirokovym
vynosom: Hodnota mimoriadneho priplatku k Diskontovanej hodnote prisluchajica
k jednému Dlhopisu bude uréend nasledovne:

Obdobie, v ktorom nastane Den VysSka mimoriadneho priplatku
predcasnej splatnosti z rozhodnutia k Diskontovanej hodnote ([[v %] alebo
Emitenta alebo Deii ¢iasto¢nej [uvedie sa podiel z vynosu]])
predcasnej splatnosti z rozhodnutia

Emitenta
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16.4

(e)

[Urcenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo hodnota
mimoriadneho priplatku

k Diskontovanej hodnote pre kazdé
obdobie]

]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Hodnota Mimoriadneho urokového
vynosu prislichajtca k jednému Dlhopisu bude ur¢end nasledovne:

Obdobie, v ktorom nastane Den Vyska Mimoriadneho tirokového

predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia vynosu ([[v %] alebo [uvedie sa podiel z

Emitenta alebo Deii ¢iasto¢nej vynosu]])

predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia

Emitenta

[Urcenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo hodnota
Mimoriadneho urokového vynosu pre
kazdé obdobie]

]

alebo

[NepouZzije sa. S Dlhopismi nie je spojeny Ziadny mimoriadny vynos alebo priplatok
pri ich pred¢asnom splateni z rozhodnutia Emitenta.]]

Kazdy Majitel' kiipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov stuhlasi
s touto dohodou o ur€eni Ciastky splatnej pri predCasnom splateni z rozhodnutia
Emitenta (vratane navySenia o mimoriadny priplatok alebo Mimoriadny trokovy
vynos), pricom tato dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti
Emitenta a Majitelov.

Pravo Majitel’ov pozadovat’ odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta, Armati
alebo Iberian Assets

(2)

(b)

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, Armati alebo Iberian Assets, v dosledku ¢oho
pan Ing. Peter Korbacka, prestane vlastnit’ a/alebo ovladat’ (priamo alebo nepriamo)
podiel na zakladnom imani alebo hlasovacich prav Emitenta, Armati alebo Iberian
Assets vo vyske aspont 50 %, Emitent tito skutocnost’ oznami Majitel'om spdsobom
podrla ¢lanku 24 bezodkladne, najneskor vSak do piatich Pracovnych dni, od kedy sa
o takej skutoCnosti dozvedel alebo pri vynaloZeni odbornej starostlivosti mal
dozvediet’ (d’alej len Oznamenie o zmene kontroly).

Kazdy Majitel’ bude opravneny na zéklade Ziadosti doruc¢enej Emitentovi do 30 dni od
datumu Oznamenia o zmene kontroly poziadat’ Emitenta o odkupenie vSetkych nim
vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit’ najneskor do
30 dni od datumu Ozndmenia o zmene kontroly (den takéhoto odkupenia bude Den
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a). Dlhopisy odkupené¢ Emitentom
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16.5

(©)

(d)

nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’ v majetku Emitenta a pripadne
ich znovu preda alebo ich ozndmenim Administratorovi urobi pred¢asne splatnymi ku
ditu uvedenému v takom oznameni. V ten den prava a povinnosti z Dlhopisov bez
d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti (zavdzkov) v jednej osobe.

Ziadost podl'a odseku (a) vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného oznamenia
s uradne osvedcenou pravostou podpisu alebo podpisov Majitel’a alebo 0s6b za neho
konajucich alebo os6b za neho konajucich overenymi opravnenym pracovnikom
Administratora. V pripade pravnickych osdb bude ziadost' doplnend o original alebo
kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v
ktorom je Majitel’ registrovany. V ziadosti je Majitel’ povinny uviest’ poc¢et Dlhopisov
(t.j. vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov), o odkupenie ktorych ziada, a dostato¢né
udaje o ucte Majitel'a umoznujuce Emitentovi uhradit’ Majitel'ovi cenu za odktpenie.
Spolu so Ziadost'ou Majitel’ predlozi vypis z Prislu$nej evidencie preukazujuci, Ze je
Majitelom v nim uddvanom mnozstve ku dnu podpisania Ziadosti.

[[Ciastka odkiipenia DIhopisov z rozhodnutia MajitePa — [pre dlhopisy s nulovym
urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia
Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a splatit’ Majitel'ovi Menoviti hodnotu kazdého
nim vlastnené¢ho Dlhopisu s tpravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov
je ur¢eny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak déjde k odktipeniu
prislusnych Dlhopisov Emitentom, znamena to, ze Majitel poskytol Emitentovi
financovanie na krat$iu dobu, nez bolo predpokladané na tucely vypoctu Emisného
kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej
hodnoty k predpokladanému Diiu konecnej splatnosti. Preto ciastka, ktorti bude
Emitent povinny zaplatit Majitelom v Dent odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia
Majitel'a (takato ¢iastka d’alej len ako Ciastka odkiuipenia) bude zahffiat® kratenie
vynosu a bude vypocitand podl'a vzorca uvedeného v ¢lanku 2.8 Podmienok, pri¢om
Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet dni odo Dna odkupenia Dlhopisov
z rozhodnutia Majitel'a do Dna konec¢nej splatnosti podl'a Konvencie. Sti¢asne so
splatkou Ciastky odkupenia vyplati Emitent kazdému prislusnému Majitelovi ako
stcast’ odkupnej ceny aj mimoriadny priplatok 1 % z Ciastky odkiipenia vztahujucej
sa k danému Dlhopisu.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den odkupenia
Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a to vzdy za 101 %
menovitej hodnoty Dlhopisov spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi trokovymi
vynosmi ku Diiu odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a (takéato Ciastka d’alej
len ako Ciastka odkiipenia).]]

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi Ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
splatnych podl'a Podmienok, vSetky zavédzky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto Ciastky buda
na ucely Podmienok povazované za tplne splnené ku dnu pripisania prislusnych c¢iastok
na prislusny Gcet Administratora.
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17.

17.1

17.2

17.3

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA

Mena

Emitent sa zavizuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit’ Menoviti hodnotu v mene euro.
Vynosy z Dlhopisov budu vypldcané a Menovita hodnota bude splatena Majitel'om podla
Podmienok a v sulade s danovymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky platnymi a G¢innymi v €ase vykonania prislusnej platby.

Den vyplaty

(a)

(b)

(©)

Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov (s pripadnou upravou podl'a prislusnych ustanoveni Podmienok) bude
Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom uvedenym
v Podmienkach (taky deni podl'a okolnosti zahfiia kazdy Deil vyplaty Urokov, Den
konec¢nej splatnosti, Den predCasnej splatnosti, Den Ciastocnej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a Den pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, a kazdy
z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Deii vyplaty).

Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dilom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom,
pricom Emitent nebude povinny platit’ tirok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za
akykol'vek casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

Pracovny def znamena akykol'vek kalendarny den (okrem soboty a nedele), kedy st
banky v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre verejnost a kedy su
vysporiadavané medzibankové obchody v mene euro.

Urc¢enie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

(a)

(b)

(©)

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov bude vyplacana osobam, ktoré
budu podl'a Prislusnej evidencie preukazatelne MajiteI'mi ku koncu pracovnej doby
CDCP v prislusny Rozhodny deii (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena:

(1) na Ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schddze Majitel'ov na zédklade nastania
Dna predCasnej splatnosti, Rozhodny deni pre ucast na Schodzi ako je
definovany v odseku 23.4(a) nizsie; a

(11) na ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty a vyplaty trokov, den,
ktory je tridsiatym (30.) kalendarnym diilom predchadzajucim Deii vyplaty.

Na ucely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna
vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mozu byt prevody vSetkych
Dlhopisov pozastavené poc¢inajic diiom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom
dni az do prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel
povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnit’ potrebnt su¢innost’.
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17.4 Vykonavanie platieb

(a)

(b)

(©)

(d)

Administrator bude vykonavat® vyplatu vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom §tate Europskej tinie
alebo inom S§tate tvoriacom Eurdpsky hospodarsky priestor podl'a instrukcie, ktora
prislusSny Opravneny prijemca oznami Administratorovi, pre Administratora
vierohodnym spdsobom najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.

Instrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlésenia (s tiradne osvedcenou
pravost'ou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o ti¢te Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych os6b bude
inStrukcia doplnend o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pri¢om
spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra
overi zamestnanec Administratora ku Diiu vyplaty (takato inStrukcia spolu s vypisom
z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi
ostatnymi prisluSnymi prilohami d’alej len InStrukcia).

InStrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajicej konkrétnym poziadavkdm
Administratora, priCom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord Instrukciu podpisala, je oprdvnend v mene
Opravnen¢ho prijemcu takato InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktieZ najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovSetkym opravneny pozadovat’:

(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat
zastupca; a/ alebo

(i1) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vstlade s akoukol'vek prislusnou
medzindrodnou zmluvou o zamedzeni dvojit¢ho zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’” Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnt sucast’ aktudlny
doklad o svojom daniovom domicile (pouzitel'ny a aktualny pre dana vyplatu vynosov)
a d’alSie doklady, ktoré si moze Administrator a prislusné daiiové organy vyziadat'.
Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat
spravnost’ a uplnost’ takychto InStrukcii a neponest ziadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené¢ omeskanim Opravneného prijemcu s dorucenim InStrukcie ani
nespravnostou ¢i inou vadou takejto Instrukcie. Ak vyssie uvedené doklady a najma
doklad o daitlovom domicile nebudii Administratorovi doruc¢ené v stanovenej lehote,
bude Administrator postupovat’, akoby mu doklady predloZené neboli. Opravneny
prijemca moZe tieto podklady dokazujice narok na danové zvyhodnenie dorucit
nasledne a ziadat' Emitenta prostrednictvom Administratora o refundaciu zrazkovej
dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat’ od Opravneného prijemcu
uhradu vSetkych priamych aj nepriamych nakladov vynaloZenych na refundéciu dane.
V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo tradného overenia v cudzine si
Administrator moéze vyziadat'® poskytnutie prislusného vysSieho alebo d’alSieho
overenia, resp. apostily podla Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, ¢o je
relevantné).

74



ZAKLADNY PROSPEKT

17.5

18.

18.1

(e)

(®

Administrator méze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi ozndmena v stilade s tymto
odsekom a vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu. Zaviazok vyplatit akykol'vek urokovy vynos alebo splatit’
Menoviti hodnotu Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a véas, pokial’ je prislusna
Ciastka poukazand Opravnenému prijemcovi v stlade s riadnou Instrukciou podla
tohto ¢lanku a pokial’ je najneskdr v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana
na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie st
zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej ¢iastky spdsobenej tym, Ze:

(1) Opréavneny prijemca vcas nedorucil riadnu InStrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i1) takato InStrukcia, dokumenty alebo informécie boli neuplné, nespravne alebo
nepravé; alebo

(ii1))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznika Ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto sposobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemo6ze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlZznej ¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeSkania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dévodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), moZe Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
Obcianskeho zdkonnika a podla vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit’
dIZnu Ciastku na naklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu) do
uschovy u notéara alebo dlznu ¢iastku sdm uschovat. Zlozenim dlznej ¢iastky do
uschovy sa zavizok Emitenta a Administratora v stvislosti s platbou takej ciastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu néastupcovi) v
tychto pripadoch nevznika Ziaden narok na akykol'vek doplatok, trok alebo iny vynos
v stvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej Ciastky.

Zmena sposobu a miesta uskutoc¢iiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut’ o zmene miesta vykondvania
vyplat (platobného miesta), priCom takito zmena nesmie spoOsobit’ Majitelom ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne u€innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dina takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ureny neskorsi datum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavizkov:

(a)

Neplnenie. Akakol'vek platba v stvislosti s Dlhopismi nie je uhradena
do 10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti.
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(b)

(©)

(d)

Neplnenie finanénych zavizkov Skupiny. Emitent nezabezpeci, aby bol splneny
Ukazovatel’ LTV uvedeny v ¢lanku 11 Podmienok a v stvislosti s takymto porusenim
nebude Ukazovatel’ LTV napraveny:

(1) Népravou podl'a ¢lanku 12 Podmienok; alebo

(i1) znizenim vysky Celkového dlhu prostrednictvom spolo¢nosti Trenesma podla
Project Support Agreement, ako je uvedené v ¢lanku 13.9 Podmienok.

Porusenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov.

(1) Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek d’al§i zavézok (iny nez uvedeny
v odseku (a) vyssie) vo vzt'ahu k Dlhopisom vyplyvajici z Podmienok (vratane
zavazku zabezpecdit, ze akykol'vek ¢len Skupiny dodrzi povinnosti vyjadrené
ako z&vizky tejto osoby) alebo je v omeskani s plnenim alebo dodrziavanim
akéhokol'vek z jeho d’alSich zavidzkov z Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi
a takéto porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravi v lehote 30 Pracovnych
dni odo dna, kedy bol Emitent na tito skutocnost pisomne upozorneny
ktorymkol'vek Majitelom listom doru¢enym Emitentovi priamo alebo
prostrednictvom Administratora. Porusenie alebo nesplnenie podl'a tohto bodu
Emitent bezodkladne oznami Majitelom.

(i1) Emitent alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek zavdzok vo vzt'ahu
k Zabezpeceniu, vyplyvajuci z Podmienok, zo Zaloznej zmluvy alebo zo
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (vratane poruSenia alebo nepravdivosti
vyhléaseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a Zaloznej zmluvy) a takéto
porusenie, nepravdivost’ vyhlasenia alebo nesplnenie Emitent alebo ZaloZca
nenapravi v lehote 30 Pracovnych dni odo dia, kedy bol Emitent na tuto
skuto€nost pisomne upozorneny Agentom pre zabezpeCenie alebo
ktorymkol'vek Majitelom listom doru¢enym Emitentovi priamo alebo
prostrednictvom Administratora. Porusenie alebo nesplnenie podl'a tohto bodu
Emitent bezodkladne ozndmi Majitel'om.

(i)  Akdkol'vek zmluvna strana Zmluvy o vyplate prostriedkov a podriadenosti,
Project Support Agreement alebo akejkol'vek inej zmluvy, uzavretej vo vzt'ahu
k Podriadenému dlhu Emitenta (ind ako Agent pre zabezpecenie) porusi alebo
nesplni svoj akykol'vek zavdzok ztychto zmliv (vratane poruSenia alebo
nepravdivosti vyhlaseni) a takéto poruSenie, nepravdivost’ vyhlasenia alebo
nesplnenie prislusna zmluvna strana nenapravi v lehote 30 Pracovnych dni odo
dia, kedy bol Emitent na tito skutocnost’ pisomne upozorneny Agentom pre
zabezpecenie alebo ktorymkol'vek Majitel'om listom doru¢enym Emitentovi
priamo alebo prostrednictvom Administratora. PoruSenie alebo nesplnenie
podl’a tohto bodu Emitent bezodkladne oznami Majitel'om.

Neplnenie ostatnych zavizkov Skupiny (Cross-default). Pokial’ akykol'vek splatny
zaviazok z Finan¢ného zadlzenia ktoréhokol'vek clena Skupiny v celkovej cCiastke
prevySujucej 40.000.000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene) nebude prislusSnym c¢lenom Skupiny splateny inapriek predchadzajucemu
upozorneniu veritel'om na skutocnost’, Ze takato Ciastka je splatnd, a pokial’ uvedena
Ciastka zostane nesplatena dlhsie nez 30 Pracovnych dni odo diia dorucenia pisomného
upozornenia na skutocnost’, Ze v dosledku nesplatenia tejto Ciastky si veritel’ uplatni
pravo pozadovat’ predCasné splatenie celej ¢iastky dlhu alebo dila, ku ktorému uplynie
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(e)

(®

(2

(h)

poskytnuty odklad, ktory bol stanoveny dohodou medzi prislusnym ¢lenom Skupiny
a prisluSnym veritelom. Pripad neplnenia zavidzkov podla tohto bodu nenastane,
pokial prislusny ¢len Skupiny v dobrej viere uplatni namietky proti takémuto zavazku
z opravnenych doévodov a predpisanym sposobom a uskutocni platbu do 30
kalendarnych dni odo diia vykonatel'nosti rozhodnutia, ktorym bol uznany povinnym
plnit’.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent alebo in4 spolo¢nost’ zo Skupiny poda navrh na
vyhlasenie konkurzu alebo obdobné konanie, ucelom ktorého je speniazenie majetku
dlznika a kolektivne uspokojenie veritel'ov alebo postupné uspokojenie veritelov
dohodnuté v restrukturalizacnom plane podla platného a i¢inného zékona o konkurze
a reStrukturalizacii alebo obdobného zékona (d’alej len Obdobné konanie) na svoj
majetok; (i) na majetok Emitenta alebo takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny je
prislusnym stidom alebo inym prislusnym organom vyhlaseny konkurz alebo Obdobné
konanie; (iii) navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Emitenta alebo takejto inej
spolocnosti zo Skupiny je prisluSnym stidom zamietnuty vyluéne z dovodu, Ze
Emitentov majetok alebo majetok takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny by nekryl ani
naklady a vydavky spojené s konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent alebo ina
spolo¢nost’ zo Skupiny navrhne alebo vykona akukol'vek dohodu o odklade, o
opatovnom zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej Uprave vsetkych svojich
dlhov z dovodu, Ze ich nebude schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti.

Zacatie konkurzného, reStrukturalizaéného alebo podobného Kkonania.
Akékol'vek osoba poda navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta alebo inej
spoloc¢nosti zo Skupiny, na reStrukturalizdciu Emitenta alebo inej spolocnosti zo
Skupiny, vyrovnanie vo¢i Emitentovi alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny, oddlZenia
Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny alebo na zacatie iného podobného konania
vo¢i Emitentovi alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny. Udalost’ vysSSie nie je Pripad
neplnenia zavédzkov, ak ide o navrh podany inou osobou ako Emitent alebo ina
spolo¢nost’ zo Skupiny, ktory je zjavne nedovodny a (i) ktory je prisluSnym organom
zamietnuty do 30 kalendarnych dni od jeho podania alebo (i1) Emitent alebo prislusna
iné spolo¢nost’ zo Skupiny mé k dispozicii k okamzitej thrade ¢iastku, pre ktora bol
takyto navrh podany a takto dispoziciu na vyzvu Administratora alebo ktoréhokol'vek
Majitela doloZi do piatich Pracovnych dni spdsobom pre nich prijatelnym.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie sudu v akejkol'vek prislusnej
jurisdikcii alebo prijaté uznesenie valného zhromazdenia Emitenta alebo inej
spolocnosti zo Skupiny o zruSeni Emitenta alebo takejto inej spolo€nosti zo Skupiny
s likvidaciou.

Koniec obchodovania. Z dovodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestana
byt obchodované po dobu dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroveii nebuda
obchodované na inom regulovanom trhu v Eurdpskej nii.

Premeny. V dosledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako
zOCastnend osoba (najmid zlucenie, splynutie, prevod obchodného imania na
spolo¢nika, rozdelenie), prejda zavizky z Dlhopisov na osobu, ktora vyslovne
neprijme (platne zavdznym a vynutitelnym sposobom) vSetky zaviazky Emitenta
vyplyvajice z Dlhopisov s vynimkou pripadov, kedy takéto prevzatie zavazkov
Emitenta z Dlhopisov vyplyva z aplikovatel'nej pravnej Gpravy.
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18.2

G

(k)

(M

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia.

(1) Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho cCast' nebude zriadena v pozadovanej
lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu
platna atu¢inna (v kazdom pripade inak ako v stlade s Meziveritel'skou
zmluvou alebo ako je predpokladané Meziveritel'skou zmluvou) a Emitent
alebo Zalozca uvedent skuto¢nost’ nenapravi v lehote 30 Pracovnych dni odo
dna, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo sa pri vynaloZeni nalezitej
starostlivosti mohol dozvediet’ alebo kedy ho na uvedenu skutocnost’ upozornil
Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor); alebo

(i1))  Emitent alebo ZaloZca namietne neplatnost’ ¢i neucinnost’ Zabezpecenia alebo
akejkol'vek jej Casti.

Vykonavacie konanie. Ddjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia,
exekucii alebo obdobnému pravnemu konaniu postihujicemu akukol'vek cast
majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo in¢ho ¢lena Skupiny, ktoré¢ mé podstatny
nepriaznivy dopad na podnikatel'skl1 alebo finan¢nu situdciu Emitenta alebo takéhoto
iného ¢lena Skupiny alebo na schopnost’ Emitenta plnit zavizky z Dlhopisov,
a neddjde k zastaveniu takého konania do 30 kalendarnych dni od jeho zacatia.

Spory. V sudnom, rozhodcovskom alebo spravnom konani bude vydané a stane sa
pravoplatnym rozhodnutie, ktoré mé podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel'ska
alebo finan¢nu situadciu Emitenta alebo iného ¢lena Skupiny alebo na schopnost’
Emitenta plnit’ zdvizky z Dlhopisov.

Protipravnost’. Zavizky z Dlhopisov sa dostanu do rozporu s platnymi pravnymi
predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’ aktikol'vek svoju vyznamnu
povinnost’ z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi.

Zastavenie vykonu c¢innosti. Emitent alebo ind spolo¢nost’ zo Skupiny prestane
vykonéavat’ svoj hlavny predmet Cinnosti ktory vykonava k Datumu emisie prvej
Emisie alebo nastali okolnosti (vratane zdmeru Emitenta alebo takejto inej spolo¢nosti
zo Skupiny), ktoré moézu smerovat k trvalému alebo doCasnému zastaveniu
vykonavania takéhoto hlavného predmetu ¢innosti.

Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

(2)

(b)

Ak nastane Pripad neplnenia zavidzkov je Emitent povinny oznamit” ho Majitel'om
sposobom uvedenym v ¢lanku 24 nizSie bez zbytocného odkladu po tom, ako sa o
prisluSnom poruseni alebo inych okolnostiach spésobujtcich vznik Pripadu neplnenia
zaviazkov dozvedel alebo s vynaloZzenim s vynaloZenim odbornej starostlivosti mal
dozvediet. Pre vylucenie pochybnosti, ak konkrétny Pripad neplnenia zavdzkov podl'a
tychto Podmienok pripista lehotu na plnenie alebo napravu, Emitent je povinny
takého oznamenie vykonat’ aZ po uplynuti lehoty na plnenie alebo népravu a iba pokial
v ramci tejto lehoty neddjde k plneniu alebo naprave.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov mézu Majitelia,
ktori sit Majitel'mi Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej
Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim
poziadat’ o zvolanie Schddze v sulade s cClankom 23.1 nizSie (d’alej tiez len
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18.3

18.4

Ziadost o zvolanie Schddze), za &elom hlasovania o moZnosti uplatnenia prava
pozadovat’ predcasni splatnost’ Dlhopisov.

Vylicenie opakovania

Majitel’ nema pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavézkov,
vo vztahu ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala uznesenie
o uplatneni prava pozadovat predCasnt splatnost’ Dlhopisov, alebo stanovila dodato¢ni
lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ pred¢asne splatnych Dlhopisov

(2)

(b)

(©)

[[Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov — [pre dlhopisy s nulovym urokovym
vynosom: Ak nie je uvedené inak, zavizky Emitenta z Dlhopisov (s upravou podla
tohto odseku) sa stanu predcasne splatné k poslednému Pracovnému dnu
v kalendarnom mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dorucil pisomnu
ziadost’ o pred€asné splatenie Dlhopisov (d’alej tieZ len Den predéasnej splatnosti).
Emitent je povinny v Den pred¢asnej splatnosti splatit’ Majitel'ovi Menovitii hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve s Upravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos
Dlhopisov je urceny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak dojde
k predcasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel' poskytol Emitentovi financovanie
na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu Emisného kurzu
a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej
hodnoty k predpokladanému Diiu konec¢nej splatnosti. Preto c¢iastka, ktora bude
Emitent povinny zaplatit’ Majitelovi v Dent predCasnej splatnosti bude zahfnat
kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca uveden¢ho v ¢lanku 2.8 vysSie
pricom Zostavajica splatnost’ bude stanovend ako pocet dni odo Dia predCasnej
splatnosti do Dia konec¢nej splatnosti podl'a Konvencie. Kazdy Majitel’ kiipou alebo
akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi s touto dohodou o urceni ¢iastky
splatnej pri predasnom splateni, pricom tidto dohoda predstavuje pisomné
vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Ak nie je uvedené inak, zdvizky Emitenta
z Dlhopisov (teda zavdzok splatit’ Menovitu hodnotu a prislusné urokové vynosy
z Dlhopisov) sa stana predCasne splatné k poslednému Pracovnému dnu
v kalenddrnom mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dorucil pisomnu
ziadost’ o predcasné splatenie Dlhopisov (d’alej tieZ len Den predc¢asnej splatnosti).
Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti splatit’ Majitelovi Menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve.]]

Takato ziadost’” modze byt podana len po rozhodnuti Schddze o uplatneni prava
predcasnej splatnosti (s vynimkou podla ¢lanku 23.6 niZSie) a musi byt dorucend
pisomne Emitentovi a Administratorovi. Pre vykonanie platby musi prislusny
Opréavneny prijemca doruc¢it’ Administratorovi InStrukciu podl'a ¢lanku 17.4, ostatné
ustanovenia o vykonavani platieb sa pouZiju primerane.

Emitent sam alebo prostrednictvom Administratora je opravneny pozadovat od

Majitel'a, ktory ziada predcasné splatenie Dlhopisov, taku sucinnost, aby bolo
zabezpecené, ze Dlhopisy budi po predCasnom splateni zruSené.
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19.

20.

20.1

20.2

20.3

20.4

21.

21.1

21.2

21.3

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa premlcia uplynutim doby 10 rokov odo diia ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkareii a platobné miesto

Urcena prevadzkaren a platobné miesto Administratora (d’alej len Urcena prevadzkaren) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvortakovo néabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ Administratora spojent so splatenim Dlhopisov bude zabezpedovat’ pre Emitenta
spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej republike
podl'a Zmluvy s administrdtorom.

DalSi, resp. iny Administrator a in4 Urcena prevadzkaren

Emitent je oprdvneny rozhodnut’ o vymenovani iného alebo d’alSiecho Administratora a o
uréeni inej alebo dalSej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit’
Majitelom podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSieho Administratora
Emitent ozndmi Majitel'om. Akakol'vek takato zmena nadobudne Gc¢innost’ uplynutim lehoty
15 dni odo dna takéhoto oznamenia, pokial’ v takom oznameni nie je urceny neskorsi datum
ucinnosti.

Vztah Administratora a Majitelov

Administrator kond v suavislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vzt'ah k Majitelom vyplyva iba
7o Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kota¢éného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat’ J&T BANKA, a.s. Emitent je oprdvneny rozhodnut o tom, Ze poveri
vykonom sluzieb kotaéného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh inl alebo d’alSiu osobu s prisluSnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti (d’alej len
Kotaény agent). Tato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom podstatni ujmu.

Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poZiada o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny
trh BCPB.

Kota¢ny agent kond v stvislosti s plnenim povinnosti Kotacného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi.
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22.

23.

23.1

23.2

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mézu bez suhlasu Majitel'ov dohodnut’ na (i) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylu¢ne o zmenu formalnu,
vedl'ajsej alebo technickej povahy, alebo je uskuto¢nend za ucelom opravy zrejmého omylu
alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (i1) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa
narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré
podl'a rozumného nédzoru Emitenta a Administratora nespdsobi Majitel'om ujmu.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV

Iniciovanie schodze Majitel’ov

(2)

(b)

Majitelia, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo poziadat' pisomne o zvolanie
Schodze Majitelov (dalej len Schédza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch a ak
nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost’ o zvolanie Schodze musi byt doruéena
Emitentovi. Kazdy Majitel, ktory poziada o zvolanie Schdodze, je povinny v Ziadosti
uviest’, aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadost'ou o zvolanie Schodze predlozit’
vypis z Prislusnej evidencie preukazujici, ze je v zmysle ¢lanku 4 vysSie v nim
udavanom mnozstve ku ditu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

Ziadost o zvolanie Schodze moze byt prislusnym Majitelom vzata spit, aviak len ak
je takéto spét'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri Pracovné
dni pred konanim Schodze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv
na pripadnti Ziadost’ o zvolanie Schodze inych Majitelov. Ak sa Schodza neuskutoéni
vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prislusni Majitelia st spolo¢ne
a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ ndklady doposial’ vynaloZené na pripravu
Schodze.

Zvolanie Schodze

(a)

(b)

(©)

(d)

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu najneskor v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez Ziadosti Majitelov ak nastane a pretrvava Pripad neplnenia
zavazkov (kde za pretrvavajici Pripad neplnenia zavézkov sa bude povaZovat taky,
ktory nebol napraveny).

Emitent je povinny zabezpec€it’ zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schddze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schddzu z vlastného podnetu.

Néklady na organizaciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak mé4 pravo poZadovat' ndhradu nékladov na zvolanie Schodze
od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost’ o zvolanie Schodze bez vazneho dovodu,
najmd ked’ Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a nenastal Pripad
neplnenia zaviazkov. Naklady spojené s ticastou na Schodzi si hradi kazdy ucastnik
sam.

Emitent Schodzu vzdy zvold ako spolo¢nu schodzu Majitelov vSetkych Dlhopisov
vydanych na zéklade Programu.
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23.3  Oznamenie o zvolani Schodze

(a)

(b)

(©)

Emitent je povinny uverejnit’ ozndmenie o zvolani Schddze spésobom ustanovenym
v ¢lanku 24 niZSie, a to najneskor pat’ Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ asponi:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

o oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimdlne nazov Dlhopisu, datum emisie
a ISIN;

° miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schodze

musi byt’ v Bratislave, dditum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovhym diom a hodina konania Schddze nesmie byt skor ako
0 11:00 h a neskor ako 16:00 h;

o program Schodze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schddze; to neplati, ak Schddzu zvoldva Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schodzi predsedd osoba menovana Emitentom; a

. Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju mdze odvolat rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

23.4  Osoby opravnené zicastnit’ sa Schédze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

Osoby opravnené zacastnit’ sa Schddze

Schdodze je opravneny sa zacastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’, ktory bol
evidovany ako Majitel Dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vysSie (dalej len Osoba
opravnena k ucasti na Schodzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi).
K prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na Schddzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k ti¢asti na Schodzi moze byt zastupend splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento
pojem definovany nizSie) original plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu, ak ide o pravnicka
osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo kopiou platného vypisu z obchodného
registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opradvnend k ucasti na
Schddzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana,
pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym
dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k Gcasti na Schodzi. Po skonceni Schddze odovzda
Predseda Schddze plni moc do uschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol'ko zodpoveda pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitelom
bola k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schdédzi a celkovou menovitou hodnotou
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(c)

Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi dlhopisov boli k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi
ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zucastnia Schodze. Na Schodzi
nemaju pravo hlasovat’ Majitelia, ktorymi si sam Emitent a osoby nim kontrolované
alebo jemu blizke (d’alej Vylucené osoby), tieto osoby sa ale na Schodzi mdzu
zicastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylucenou osobou nie je Majitel, ktorého eviduje
a na ktoré¢ho ucet kona Vylucena osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo podobného
vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom moze vykonavat’
hlasovacie pravo aj dana Vylucena osoba ako spravca.

Ucast’ d’alsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zlcastnit’ sa Schodze, a to bud prostrednictvom svojho
Statutarneho organu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi
su d’alej opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutarneho, dozorného,
kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta, Agenta pre zabezpecenie a/alebo
Administratora, ini zastupcovia Administratora alebo Agenta pre zabezpecenie, notar
a hostia prizvani Emitentom, Agentom pre zabezpecCenie a/alebo Administratorom,
resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ti¢ast’ na Schodzi bola odsuhlasend Emitentom
a Administratorom. Za Gcast’ na Schodzi osob na Emitent, Agenta pre zabezpecenie
alebo Administratora sa povazuje aj ucast’ takychto os6b prostrednictvom
elektronickych prostriedkov komunikécie na dial’ku, ak Emitent neurc¢i inak.

23.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

UznaSaniaschopnost’

Schdédza je uznéasSaniaschopnd, ak sa na nej zacastnia Osoby opravnené k ucasti
na Schddzi, ktoré boli k Rozhodnému diu pre G€ast’ na Schddzi Majite'mi Dlhopisov
vydanych na zadklade Programu, ktorych menovitd hodnota predstavuje
k Rozhodnému diu pre ucast na Schddzi viac ako 50 % menovitej hodnoty
nesplatenej Casti Dlhopisov vSetkych dovtedy vydanych Emisii na zdklade Programu.
Pre tieto ucely sa nezapocitavaju Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych osdb. Na
Schodzi pred jej zaCatim poskytne Emitent (na zédklade tdajov poskytnutych
Administratorom z vypisov z PrisluSnej evidencie k Rozhodnému diiu pre ucast’ na
Schddzi) informaciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k
Ucasti na Schddzi opravnené zicastnit’ sa Schddze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze
Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predseda Emitent alebo nim ur¢ena osoba.

Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov, Schodzi predseda Emitent alebo nim
urcena osoba do Casu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (d’alej
len Predseda Schodze). Vol'ba Predsedu Schodze musi byt’ prvym bodom programu
Schodze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schodzou uspesnd, Schodzi
aZ do konca predsedd Emitent alebo nim urcend osoba.
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(©)

(d)

(e)

Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schodza rozhoduje
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov pritomnych Majitel'ov okrem Vylucenych osob (d’alej
len Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program
Schdédze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut, iba ak
s prerokovanim tychto bodov sthlasia vSetci Hlasujtici majitelia.

Po tom, ako Predseda Schodze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujuci majitel po vyzve Predsedu Schédze vyhlédsi, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujicich majitelov vysSie uvedenym
spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po dohode s
pritomnym notarom oznami Uc¢astnikom Schddze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo
alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich majitelov, priCom takéto
vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného notidra o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schodza moéze rozhodnut' o predcasnej splatnosti Dlhopisov ku Diiu predcasne;j
splatnosti v Pripade neplnenia zavédzkov, iba ak tento pretrvava v Case rozhodovania
Schodze. V pripade, ze Schodza prijme uznesenie o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov
bez splnenia podmienok uvedenych vyssie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta
a Majitel'ov zavdzné a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zGi¢astnili a ¢1 hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie
na Schodzi. Tymto nie st dotknuté prava Majitel'ov podl'a ¢lanku 23.6 niZSie.

OdlozZenie Schodze

Predseda Schddze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schodza nie je
uznaSaniaschopna podl'a odseku (a) vysSie po uplynuti 60 mintit po Case ur¢enom
pre zaciatok konania Schodze. Emitent zvol4d ndhradnu Schodzu tak, aby sa konala
najskor po 14 dnoch a najneskor do 42 dni odo dia, na ktory bola zvolana povodna
Schodza.

Konanie nahradnej Schodze sa oznami sposobom uvedenym v ¢lanku 23.3. Nova
Schodza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spdsobom ako
rozpustena Schodza, pricom vSak nemusi byt splnena podmienka podla bodu (a)
vyS$Sie a ndhradna Schddza je teda uzndSaniaschopna, ak sa jej zcastni aspon jeden
Hlasujtci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schodze, (i) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (ii1) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schoddzi, priCom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta
pritomnym notarom. Zapisnice, ktoré budi nalezite uschované u Emitenta, buda
nevyvratitelnym dokazom o skuto€nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a
pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost’, Ze sa kazda Schddza, ktore;j
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priebeh bude v zéapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze vsetky
uznesenia takej Schddze boli prijaté v stilade s poziadavkami podmienok Dlhopisov.
Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo diia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie s upravené v Podmienkach,
vztahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

23.6  Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’ov

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), ), k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, mdze Majitel’, ktory podla zépisnice hlasoval
na Schddzi proti navrhu alebo sa Schddze nezucastnil, poziadat’ o pred¢asné splatenie
Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného Dlhopisu (s pripadnou Gpravou podl'a
¢lanku 18.4) alebo o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela podla
Podmienok v zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schédze (dalej len Ziadost).
Ziadost’ bude mat’ formu podpisaného pisomného oznamenia s Gradne osved&enou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora alebo podpisov Majitel'a alebo 0s6b za neho konajucich. V pripade
pravnickych o0sob bude ziadost’ doplnend o original alebo koépiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov
registrovany.

V Ziadosti je Majitel’ povinny uviest' po¢et Dlhopisov (t.j. vietkych nim vlastnenych
Dlhopisov), vo vztahu ku ktorym je Ziadost podana, a dostatoéné tidaje o udte
Majitel'a umoznujice Emitentovi splatit Menoviti hodnotu a prislusny urokovy
vynos. Spolu so Ziadost'ou Majitel’ predloZi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci,
7e je Majitelom v nim uddvanom mnozstve ku ditu podpisania Ziadosti.

Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schodze (d’alej len Lehota pre
Ziadost’) amusi byt vrovnakej lehote dorudend Emitentovi a zaroven
Administratorovi na adresu Uréenej prevadzky, inak pravo podl'a tohto odseku zanika.
Rovnako toto pravo zanika vo vztahu k Dlhopisom, ktoré Majitel’ opravneny podat’
Ziadost prevedie po Rozhodnom dni pre ti¢ast na Schodzi na akukol'vek inii osobu.
Ak sa Emitent (podl'a svojho vlastného a vyluéného uvazenia) nerozhodne zabezpecit’
zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela podl'a Podmienok v zneni
neovplyvnenom rozhodnutim Schodze, vSetky sumy splatné Emitentom kazdému
Majitelovi, ktory dorudil Ziadost v Lehote pre Ziadost, sa stavaji splatnymi
k poslednému Pracovnému ditu v ramci lehoty 30 dni po uplynuti Lehoty pre Ziadost'.
Takyto denn sa vo vztahu k dotknutym Dlhopisov povazuje za Den predcasnej
splatnosti. Emitent je po dohode s Administritorom opravneny splatit Menoviti
hodnotu a prislusny trokovy vynos (ak sa uplatni) kazdému Majitel'ovi dotknutych
Dlhopisov aj pred takto ur¢enym Dniom pred¢asnej splatnosti.

Na pred¢asné splatenie dotknutych Dlhopisov podla tohto odseku sa primerane
pouzije ¢lanok 17 a ¢lanok 18.4.

Pravo pozadovat’ predc¢asné splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného
Dlhopisu (s upravou v pripade dlhopisov s nulovym trokovym vynosom) podl’a tohto
odseku ma tiez kazdy Majitel' v pripade, ak nastal a pretrvava Pripad neplnenia
zaviazkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti Majitel'ov podl'a ¢lanku 23.1 vysSie
nezvola Schodzu ani do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schodze
podrla ¢lanku 23.2.
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24.

24.1

24.2

243

25.

25.1

25.2

253

254

25.5

25.6

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitelom v suvislosti s Dlhopismi budi platné, pokial budu
uverejnené v slovenskom jazyku v prisluSnej vyhradenej Casti webového sidla Emitenta
https://eurovea.sk/dokumenty-pre-investorov, sekcia Retail Property Finance 1, s.r.o.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni Majitel'om iny
sposob, bude takéto ozndmenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim sposobom
predpisanym prislusSnym pravnym predpisom. V pripade, ze bude niektoré ozndmenie
uverejnované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého oznamenia povazovat datum
jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku
k Zékladnému prospektu, buda zverejnené rovnakym spdsobom ako Zakladny prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v stvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial
bude doruc¢ené na nasledovnu adresu:

Retail Property Finance I, s.r.o.
Pribinova 10

811 09 Bratislava

Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktora bude Majitelom ozndmend sposobom uvedenym
v tomto ¢lanku.

ROZHODNE PRAVO, VYKLAD, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budi vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia maju prava a povinnosti
vyplyvajlce z tohto zdkona, z Podmienok a zo Zakona o cennych papieroch, pricom postup
ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a Podmienok.

Prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a v stvislosti s nimi sa budu riadit’, interpretovat’
a vykladat’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pre odstranenie pochybnosti, pojmy zacinajice velkym pismenom maji v Podmienkach
vyznam, aky je im priradeny v prisluSnom ustanoveni Podmienok bez ohl'adu na to, ako je
rovnaky alebo podobny pojem pouzity alebo definovany v inych castiach Zéakladného
prospektu.

Odkaz na ¢islovany ¢lanok alebo odsek znamena odkaz na dany ¢lanok alebo odsek tychto
Podmienok, ak nie je vyslovne uvedené inak.

Zakladny prospekt a Podmienky moZzu byt prelozené do Ceského, anglického alebo inych
jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude

rozhodujuca slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a MajiteI'mi, ktoré vzniknu na zdklade alebo
v stvislosti s Dlhopismi, budu s kone¢nou platnostou riesené prislusSnymi sudmi v Slovenskej
republike.

[Koniec samostatne cislovanej casti Spolocnych podmienok]
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8.2

Podmienky ponuky

Emisie dlhopisov vydanych na zaklade Programu, budi vydavané a pontikané v ramci primarneho
predaja (upisania) prostrednictvom Hlavného manazéra, spolocnosti J&T BANKA, a.s., so sidlom
Sokolovska 700/113a, 18600 Praha 8, Ceska republika, ICO: 47115378, ktora pdsobi v Slovenske;j
republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvotéakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693. Hlavného manazéra
je mozné kontaktovat’ na telefonnom Cisle +421 259 418 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy
info@jtbanka.sk.

Emitent pred vydanim kazdej Emisie dlhopisov vydanych na zéklade Programu uzavrie s Hlavnym
manazérom zmluvu o umiestneni dlhopisov danej Emisie bez pevného zavizku. Emitent suhlasi s
naslednou ponukou Dlhopisov v rdmci sekundarneho trhu v Slovenskej republike, ktori bude
vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny povereny financny sprostredkovatel’ v Slovenskej
republike a, pre pripad, ze by takato ponuka bola verejnou ponuku, udel'uje svoj suhlas s pouzitim
tohto Zakladného prospektu na tcely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov (v podrobnostiach
k sekundarnej ponuke Dlhopisov nizsie).

Dlhopisy budu ponukané na uzemi Slovenskej republiky na zéklade verejnej ponuky cennych papierov
podl'a Nariadenia o prospekte.

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dia
[Datum zaciatku ponuky] do diia [Datum ukoncenia ponuky] (12:00 hod.) (d’alej len Ponuka).

Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zadiatku pripisovania Dlhopisov na G¢ty v Prislusnej
evidencii) a zaroven aj dilom vydania Dlhopisov bude Datum emisie (dalej tiez len Defi vydania
dlhopisov). Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonc¢i najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnot Dlhopisov
(podra toho, ¢o nastane skor).

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v mensom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodn6t
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat za uspesni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit’ alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované
apo pozastaveni ponuky dalSie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent nezverejni
informaciu o pokra¢ovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky, pozastaveni
ponuky alebo pokraCovani v ponuke vopred v osobitnej casti webového sidla Emitenta
https://eurovea.sk/dokumenty-pre-investorov, sekcia Retail Property Finance I, s.r.o.

Minimalna vyska objednavky je stanovend na [Minimalna vy$ka objednavky]. Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvys$ou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou 0c¢asti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Investori budi osloveni najma pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou
ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investicnych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie
nakupu Dlhopisov podl'a tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitel'ov bude
Majitel'om zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné
zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuju Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné
upisanie.
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Hlavny manaZzér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov
podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne, v stlade so stratégiou
vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II.
V pripade kratenia objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok
spat’ bez zbytocného odkladu na ucet investora za tymto uc¢elom ozndmenym Hlavnému manazérovi.
Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazéra.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v Urcenej
prevadzkarni a tiez v osobitnej Casti webového sidla Emitenta https://eurovea.sk/dokumenty-pre-
investorov, sekcia Retail Property Finance I, s.r.o. v den nasledujtci po skon¢eni lehoty vydavania
Dlhopisov alebo bezprostredne po vydani vSetkych Dlhopisov. Dlhopisy budu na zaklade pokynu
Hlavného manazéra bez zbytoéného odkladu pripisané na ucty Majitelov vedené v Prislusnej
evidencii oproti zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

[Informacia o poplatkoch tctovanych investorom — [V suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu Emitenta udelenému Hlavnému manazérovi
ako financnému sprostredkovatelovi s pouzitim Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér
investorom poplatok podl'a svojho aktudlneho sadzobnika, v suc¢asnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu, minimélne 3 EUR. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo
vyske 1,00 % z objemu obchodu, minimélne 400 EUR. Aktudlny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii
,Uzitoéné informacie®, Casti ,,Urokové sadzby a poplatky”, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod
odkazom Sadzobnik poplatkov ¢ast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, ¢inny od 1. januara 2026
a Sadzobnik poplatkov cast’ Il - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, uc¢inny od 1. januéra
2026.] alebo [Opis poplatkov uétovanych investorom]]. Poplatky tctované zo strany d’al§ich
vybranych finanénych sprostredkovatelov, ktorym Emitent udelil sthlas k pouzitiu Zakladného
prospektu a ktori v ¢ase schvalenia Zakladného prospektu nie su znadmi, ako aj iné podmienky ponuky,
budi poskytnuté investorom zo strany financného sprostredkovatela v Case uskuto¢nenia ponuky
Dlhopisov.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmai ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny u¢et v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit’, ze Dlhopisy buda
prvonadobudatel’ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora preiiho vedie prislusny
ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vsetky prislusné pokyny za uc¢elom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manaZzéra platend Emitentom za umiestnenie Dlhopisov
predstavuje [Odmena Hlavného manaZéra za umiestnenie Dlhopisov] z objemov Dlhopisov
upisanych a/alebo sprostredkovanych Hlavnym manazérom.

Neexistuju ziadne subjekty, ktoré maji pevny zaviazok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani a/alebo poskytujtci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Sekundirna verejna ponuka Dlhopisov, sihlas s pouZitim Zakladného prospektu

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej
republike, ktoru bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finanény sprostredkovatel
v Slovenskej republike a udeluje svoj suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na tcely takejto
naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent dava sthlas na pouZzitie
Zakladného prospektu vybranym finanénym sprostredkovatel'om. Podmienkou udelenia suhlasu s
pouzitim Zakladného prospektu je pisomné povolenie Eminenta s pouzitim Zakladného prospektu
naucely verejnej ponuky alebo konecného umiestnenia Dlhopisov, ktoré ur¢i financného
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sprostredkovatela, ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam prislusnych finanénych
sprostredkovatel'ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny v osobitnej Casti webového sidla
Emitenta https://eurovea.sk/dokumenty-pre-investorov, sekcia Retail Property Finance I, s.r.o. Stihlas
Emitenta s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundéarneho trhu je casovo obmedzeny
na dobu do uplynutia 12 mesiacov odo dila pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni Zakladného
prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Zakladného prospektu aj vzhl'adom na sekundarnu
ponuku Dlhopisov prostrednictvom finan¢nych sprostredkovatel’ov.

OZNAM INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatel’a musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimdlna menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit’, bude obmedzena na [Minimalna
menovita hodnota sekundarnej objednavky]. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je obmedzeny celkovym objemom pontkanych
Dlhopisov. Kone¢na menovita hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena
v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’ jednotlivym investorom (najmi
s pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku). Dlhopisy budi pontkané za cenu stanoveni
Hlavnym manazérom ako kotaénym agentom za cenu danu aktualnou ponukou a dopytom po
Dlhopisoch.

[Informacia o poplatkoch uctovanych investorom pri sekundarnej ponuke — [Pri naslednom
predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na zdklade suhlasu udelenému
vybranym finan¢nym sprostredkovatel'om s pouzitim Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér
investorom poplatok podla svojho aktudlneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu, minimalne 3 EUR. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo
vyske 1,00 % z objemu obchodu, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii
,Uzitoéné informacie®, &asti ,,Urokové sadzby a poplatky*, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod
odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, G¢inny od 1. januara 2026 a
Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, G¢inny od 1. januara
2026.] alebo [Opis poplatkov u¢tovanych investorom pri sekundarnej ponuke]].

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja
Cielovy trh opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu preskiimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su
opravnené protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (dalej
len MiFID II) a tieZ neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii
Dlhopisov na tomto cielovom trhu st pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom
sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odportcajuca Dlhopisy podlichajuca
pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti
s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych
distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov
a distribuénych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktora
vykonava sadm Hlavny manazér.
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[VSetky regulované trhy alebo rovnocenné trhy, na ktorych si podla vedomia Emitenta dlhopisy
rovnakej triedy ako su Dlhopisy, ktoré sa maju poniknut’ alebo prijat na obchodovanie, uz
prijaté na obchodovanie.]

Dodato¢né informacie
Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent poveril spolocnost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ako aranzéra, na zéklade prikaznej zmluvy (vratane vietkych jej dodatkov,
ak boli vyhotovené) o obstarani emisii Dlhopisov v ramci dlhopisového programu ¢innost'ou spojenou
s pripravou Programu, Zakladného prospektu a zabezpecenim vydania Dlhopisov, pricom Aranzér
vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zéklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.,
podnikajicu na izemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov cinnostou spojenou
so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov.

Aranzér vyuzil sluzby Allen Overy Shearman Sterling s.r.0., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4,
811 09 Bratislava, ICO: 35 857 897, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 28828/B, ako transakéného pravneho poradcu.

[Informacia o d’alSich poradcoch]
Zaujem fyzickych a pravnickych osob zucastnenych na Emisii / ponuke

Hlavny manazér moze byt motivovany predat’ Dlhopisy s oh'adom na jeho motivaéné odmeny
(v pripade uspesného predaja), ¢o modze vytvorit konflikt zdujmov (hoci Emitent o takych
skuto¢nostiach nema vedomost’). Hlavny manazér je povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zaujmov
v zmysle poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa podiela
a participuje na Emisii v ramci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi dohodnuti odmenu.
Participacia na Emisii moZe okrem pripravy Emisie spoCivat’ aj v upisani celej, alebo ¢asti Emisie
Dlhopisov na primarnom trhu.

Hlavny manazér alebo jeho spriaznené spolo¢nosti méze Emitentovi alebo spolo¢nostiam v Skupine
vramci svojich beznych cinnosti poskytovat rozne bankové sluzby, vratane financovania
prostrednictvom bankového tveru alebo inym spdsobom. Pri Emisii méze dojst’ k potencidlnemu
konfliktu zaujmov Hlavného manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Hlavného manazéra
zabezpecit’ predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom
a Hlavnym manaZérom a na druhej strane medzi zaujmom Hlavného manaZzéra poskytovat’ investi¢né
sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Hlavny manazér ani Ziadna ind osoba neprevzala v suvislosti s Emisiou Dlhopisov povinnost’ voci
Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit’.

Hlavny manazér posobi tiez v pozicii Administratora, Kotaéného agenta a Agenta pre zabezpecenie.

Hlavny manazér zaroven na zaklade Seniornej uverovej zmluvy a Medziveritel'skej zmluvy posobi
ako seniorny veritel’, seniorny agent a agent pre zabezpecenie, ktorého pohladavky zo Seniornej
uverovej zmluvy maju podl'a Medziveritel'skej zmluvy prioritu a prednost’ pri rozdelovani vytazku z
vykonu Zdiel'aného zabezpecCenia a pred pohl'adavkami Emitenta z vnlitroskupinového financovania
zo zmluvy alebo zmluv o tvere (alebo akychkol'vek inych obdobnych zmliiv) medzi Emitentom ako
veritel'om a spolo¢nostou Armati ako dlznikom, ktorou (resp. ktorymi) poskytne Emitent spolo¢nosti
Armati ¢isty vynos z Emisie resp. Emisii vydanych na zaklade Programu.

Ako agent pre zabezpecenie je Hlavny manazér podla Medziveritel'skej zmluvy viazany pokynmi
skupiny veritel'ov opravnenej davat’ instrukcie, ktora pred Uplnym splatenim seniornych zavézkov
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tvoria vacsinovi seniorni veritelia. Ked’Zze Hlavny manazér je zaroven sam seniornym veritel'om, mdze
disponovat’ rozhodujucim vplyvom na pokyny, ktorymi sa ako agent pre zabezpeCenie riadi pri
vykone, nacasovani a sposobe realizacie Zdiel'aného zabezpecenia v zmysle Medziveritel'skej zmluvy.

Investori by mali vziat’ do tivahy, ze kumulacia funkcii Hlavného manazéra, Agenta pre zabezpecenie
a seniorného veritel'a moze viest’ k situdciam, v ktorych rozhodnutia prijaté v rdmci medziveritel'ského
rezimu nebudu plne zohladnovat’ zaujmy Majitel'ov.

Okrem uvedeného, ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu nie je Emitentovi zndmy ziadny zaujem
akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisie
¢i ponuku Dlhopisov.

[Opis inych zaujmov]
[Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov]
Odhadované naklady Emisie, dovod ponuky a pouZitie vynosov z Emisie

Emitent odhaduje, Ze odmeny, naklady a vydavky suvisiace s Emisiou, ktoré sa tykaji najméa
vypracovania Zakladného prospektu a Koneénych podmienok a suvisiacich sluzieb, nakladov
spojenych so schval'ovacim procesom v NBS, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti
(d’alej len Naklady) budu spolu okolo [Odhadované naklady Emisie].

[Dovody ponuky a pouZitie ¢istého vynosu z Emisie — [[Odhadovany ¢isty vynos z Emisie] bude
po zaplateni vSetkych odmien, nakladov a vydavkov pouzity najmi na splatenie zavizkov Emitenta
z Existujucich dlhopisov]]. alebo [[Odhadovany Cisty vynos z Emisie] bude poskytnuty [spolo¢nosti
[®]] v ramci Skupiny], formou uveru, p6zicky alebo inou formou financovania, pricom [spolo¢nost’
[®] v ramci Skupiny] pouZzije takto ziskané prostriedky na [®].]] alebo [Iné dovody ponuky
a pouZzitie ¢istého vynosu z Emisie]]

Ucel pouitia prostriedkov ziskanych z prislusnej Emisie je zdroveii ddvodom ponuky takejto Emisie.
Prijatie na obchodovanie

Emitent poziada prostrednictvom Kota¢ného agenta BCPB o prijatic Dlhopisov kazdej Emisie
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, vzdy najneskor do prislusného Datumu emisie
(vratane). Emitent nemoze zaruCit, Zze BCPB Zziadost' o prijatie na obchodovanie prijme.
Obchodovanie s Dlhopismi Emisie bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB.

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat’, o prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na niektorom
domacom ¢i zahrani¢énom regulovanom trhu alebo burze.

Ku dnu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu st v stlade so sadzobnikom burzovych poplatkov
BCPB néaklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori jednorazovy poplatok a 700 EUR
tvori ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom vol'nom trhu BCPB).

Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom volnom trhu BCPB, budua
investorovi uctované naklady spojené s jeho realizaciou.

Okrem Dlhopisov vydanych na zaklade Programu, Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere, ktoré
by boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Emitent uvadza, ze medzi uz vydané Dlhopisy
na zaklade Programu patria Existujice dlhopisy, ktoré st prijaté na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB.
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Sprostredkovatelia v sekundarnom obchodovani poskytujuci likviditu

Nie su ustanovené ziadne osoby, ktoré maju pevny zavdzok konat ako sprostredkovatelia
v sekundarnom obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych
ponuk.

Hlavny manazér, alebo osoby konajuce v jeho mene su opravnené vykonavat stabilizaciu Dlhopisov,
mozu teda podla svojej tvahy vykonat’ stabiliza¢né transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu
k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vysSej, nez by inak mohla
prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje v§ak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manaZér
alebo akakol'vek ina osoba podnikne stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizaéné
transakcie budu vykonané len v Case, rozsahu a spdsobom, ktory bude v sulade s poziadavkami
prislusnych prdvnych predpisov. Hlavny manazér moze tuto stabilizaciu kedykol'vek ukoncit’.
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9. FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

Nizsie je uvedeny formular Konecnych podmienok, ktoré budi vyhotovené pre kazdi Emisiu
Dlhopisov, ktora bude vydana na zaklade Zakladného prospektu v ramci Programu, s doplnenim
konkrétnych tudajov tykajicich sa predmetnej Emisie Dlhopisov. Kone¢né podmienky buda
vypracované a zverejnené pre kazdu jednotliva Emisiu Dlhopisov vyddvani v rdmci Programu
pred zaciatkom vydévania Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[®]“ su oznacené tie ¢asti Koneénych podmienok, ktoré budi doplnené. Ak je
pri danej informacnej polozke uvedené ,,(vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)™ znamena to,
ze dany udaj je uvedeny v Spolo¢nych podmienkach pri prislusnej informacénej polozke vo viacerych
variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je
relevantné pre danui Emisiu.

Informacie o pripadnom Dodatku k Zékladnému prospektu, ktoré su nizsie uvedené v hranatych
zatvorkach, budu v prislusnych Konecnych podmienkach uvedené len ak bude vyhotoveny prislusny
Dodatok k Zakladnému prospektu.

[formular Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujiicej strane]
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KONECNE PODMIENKY
[Déatum]
Retail Property Finance I, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: [@®]
Nazov Dlhopisov: [@]
vydavané v rdmci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo diia [@]

ISIN: [®]

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo
ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat a vykladat' v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov zabezpecenych zaloznym pravom v celkovej menovitej hodnote
vSetkych nesplatenych dlhopisov do 90 000 000 EUR, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat
spolo¢nost’ Retail Property Finance I, s.r.o0., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 52 261 913, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo:
135971/B, LEIL: 097900BJFG0000196329 (d’alej len Emitent) a tiez s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom
ziskat’ vSetky relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia
¢itat’ spolu so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory stvisiace
s Emitentom a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu ,, Rizikové faktory .

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitne;j
Casti webového sidla Emitenta: [ ®]. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich ponuke st tplné len na zaklade
kombinéacie tychto Koneénych podmienok a Zakladného prospektu a jeho pripadnych dodatkov. Stthrn Emisie
je prilozeny k tymto Konec¢nym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [®] zo diia [®]. [Dodatok k Zakladnému
prospektu ¢. [ @] schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim @] zo dna [@].]

Ak st Kone¢né podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujice znenie
v slovenskom jazyku.

MiFID II monitoring tvorby a distribticie finan¢ného nastroja

Vyhradne na tcely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy sii opravnené protistrany,
profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej len MiFID II) a tiez
neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielovom
trhu su pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne
sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy podliehajuca pravidlam
MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vzdy len
vo vzt'ahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktorti vykonava sam Hlavny manazér.
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CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej Emisie.

8.1 Udaje o cennych papieroch

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Nazov:

[®]

Celkovy objem Emisie:

Menovita hodnota:

Celkovy pocet Dlhopisov:

ISIN:

FISN:

CFI:

[®]

Emisny kurz:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Pri stanoveni emisného kurzu
(d’alej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu medzi Menovitou
hodnotou a Emisnym kurzom sa uvazuje s rocnym vynosom do splatnosti
[UvaZovany rofny vynos do splatnosti]. Pre Diatum emisie (ako je
definovany nizsie) ako prvy den upisu je Emisny kurz podla nizsie
uvedeného vzorca stanoveny na [Percentualna hodnota emisného kurzu]
Menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v percentach Menovitej hodnoty
a zaokrihl'uje sa na dve desatinné miesta, pricom do vypoctu nie st zahrnuté
ziadne poplatky. Emisny kurz kazdého Dlhopisu upisaného po Datume
emisie sa vypocita podl'a nasledovného vzorca:

1
~ (1 + [UvaZovany ro¢ny vymos do splatnosti]) Zostavajica splatnost

EK X 100

kde Zostavajuca splatnost bude vypocitana ako pocet dni odo dna upisania
dan¢ho Dlhopisu do Dna konecnej splatnosti (ako je definovany nizSie)
podl'a Konvencie ur¢enej podla ¢lanku 2.9 Podmienok.

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emisny kurz Dlhopisov
vydanych k Datumu emisie sa rovna 100 % ich Menovitej hodnoty (d’alej
len Emisny kurz). K Emisnému kurzu akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po
Datume emisie bude pripocitany zodpovedajuci alikvotny tGrokovy vynos
podl'a nasledovného vzorca:

aktualna urokova sadzba v %
X PD)

= 0,
EK =100 /o+( 360

kde

EK znamena zvyseny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty
Dlhopisu;
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PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Diia vyplaty
urokov, ak dojde k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do dna
upisania (predaja), pricom pri vypocte sa pouzije Konvencia ur¢ena podla
¢lanku 2.9 Podmienok.]]

Konvencia:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s Konvenciou BCK Standard 30E/360: (BCK Standard
30E/360) Na ucely vypoctu irokového vynosu prislichajiiceho k Dlhopisom
za obdobie kratsie ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok)
sa bude mat zato, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12
mesiacov po 30 kalendarnych dioch, pricom v pripade netiplného mesiaca
sa bude vychadzat’ z poctu skutoc¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/360 alebo Act/360: (Act/360)
Na ucely vypoctu trokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za
obdobie kratsie ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa
pouzije podiel skuto¢ného poctu dni v obdobi, za ktoré sa uruje Grokovy
alebo iny vynos, a Cisla 360 (d’alej len Konvencia).]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/Skutocny pocet dni alebo
Act/Act: (Act/Act) Na ucely vypoétu urokového vynosu prislichajuceho k
Dlhopisom za obdobie kratsie ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podla
Podmienok) sa pouzije podiel skuto¢ného poctu dni v obdobi, za ktoré sa
uréuje urokovy alebo iny vynos a skuto¢ného poctu kalendarnych dni v roku
(d’alej len Konvencia). ]

alebo

[pre dlhopisy s Konvenciou Skutocny pocet dni/365 alebo Act/365: Na Gcely
vypoctu urokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom za obdobie kratsie
ako jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa pouzije podiel
skuto¢ného poctu dni v obdobi, za ktoré sa urokovy alebo iny vynos urcuje,
a Cisla 365 (d’alej len Konvencia).]]

3. Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Datum Emisie:

[®]

15. Vynos Dlhopisov

Sposob urcenia:

[® (wber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Dlhopisy nemaji ziadnu
urokovu sadzbu aich turokovy vynos je urCeny ako rozdiel medzi
Menovitou hodnotou Dlhopisov a ich Emisnym kurzom. Clanky 15.2 a
15.3 Podmienok sa neuplatnia.

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom:
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(a) Dlhopisy budi uro¢en¢ pevnou trokovou sadzbou vo vyske
[Sadzba] % p. a. (dalej len Urokova sadzba).]

(b) Urokové vynosy budu vyplatené spitne vzdy k [Defi splatnosti
uroku] kazdého roka (kazdy takyto den dalej len Den vyplaty
urokov), a to vzdy v stlade s ¢lankom 16 nizsie. Prvy Deii vyplaty
urokovych vynosov bude [Prvy den splatnosti uroku]
a naposledy v Deil splatnosti Dlhopisov.

(© Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dita kazdého Vynosového
obdobia do posledného dna, ktory sa do takého Vynosového
obdobia este zahina, pri irokovej sadzbe stanovenej vyssie.

(d) Vynosové obdobie znamena [Vynosové obdobie v mesiacoch]
lehotu od Datumu emisie (vratane) do prvého Diia splatnosti tiroku
(bez tohto dna) akazdé nasledujuce obdobie takého poctu
mesiacov odo Dna splatnosti uroku (vratane) do nasledujuceho
Dnia splatnosti uroku (bez tohto diia), az do Dna konecnej splatnosti
(bez tohto dna) (tak, ako je tento pojem definovany nizsie)

(e) Vynos do splatnosti je [®]].

16. Splatnost’ Dlhopisov a ich odkiipenie

Détum konecnej splatnosti:

[®]

Moznost’ pred¢asného
splatenia Dlhopisov
z rozhodnutia Emitenta:

[® (vwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyroéiu
Datumu emisie a nasledne k poslednému diu kazdého mesiaca az do Dna
konec¢nej splatnosti moze Emitent oznamenim Majitelom urcit, Ze vsetky
Dlhopisy alebo ich ur¢ena ¢ast’ (definovana ako percento Menovitej hodnoty
rovnaké pre vSetkych Majitel'ov) sa stavaji predCasne splatné k prvému
vyro¢iu Datumu emisie resp. k danému diu z rozhodnutia Emitenta. Deinl
predcasného splatenia Dlhopisov zrozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju
splatit’ CiastoCne, dalej len Den c¢iastocnej predcasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta a den predCasného splatenia Dlhopisov
zrozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit uplne, d’alej len Deii
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt
urobené najneskdr 40 dni pred prislusSnym Dnom ciasto¢nej predéasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prislusnym Diiom predcasne;j
splatnosti z rozhodnutia Emitenta. ]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Najskor k prvému vyrociu
Datumu emisie a nasledne ktorykol'vek den az do Dna konecnej splatnosti
moéze Emitent oznamenim Majitel'om urcit’, Ze vSetky Dlhopisy alebo ich
uréena cCast (definovana ako percento Menovitej hodnoty rovnaké
pre vSetkych Majitelov) sa stavaji predCasne splatné k prvému vyrociu
Datumu emisie resp. k danému diu zrozhodnutia Emitenta. Den
predCasného splatenia Dlhopisov zrozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju
splatit’  Ciastocne, dalej len Den ciastocnej predcasnej splatnosti
zrozhodnutia Emitenta aden predcasného splatenia Dlhopisov z
rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ Gplne, d’alej len Den predcasnej
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splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt urobené najneskor
40 dni pred prislusnym Diiom ¢iastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a/alebo pred prislusnym Diiom predCasne;j splatnosti z rozhodnutia
Emitenta. Den Ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta musi
byt sucasne aj Diiom vyplaty trokov.]]

Suma pred¢asného splatenia
Dlhopisov z rozhodnutia
Emitenta:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Dein
Ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi Menovitu
hodnotu kazdého Dlhopisu s tpravou podl'a dohody v tomto odseku. Vynos
Dlhopisov je urceny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak
dojde k predCasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel’ poskytol Emitentovi
financovanie na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely vypoctu
Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu
a Menovitej hodnoty k predpokladanému Dnu konecnej splatnosti. Preto
vSetci Majitelia bert na vedomia a suhlasia, ze ¢iastka, ktorti bude Emitent
povinny zaplatitt Majitelom v Den cCiasto¢nej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta alebo Denl predCasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta (takato Ciastka d’alej len ako Diskontovana hodnota) bude zahfiat
kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca uvedeného v ¢lanku 2.8
Podmienok, pricom Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet dni odo
Dna ciastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo Diia
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Dna konec¢nej splatnosti
podla Konvencie. Spolu s Diskontovanou hodnotou Emitent zaplati
Majitel'om aj mimoriadny priplatok k Diskontovanej hodnote, ktory bude
uréeny v Kone¢nych podmienkach (priCom, na vylicenie pochybnosti,
Kone¢né podmienky moézu uréit, ze mimoriadny priplatok k Diskontovanej
hodnote sa neuplatni) Vypocitana vyska mimoriadneho priplatku
k Diskontovanej hodnote vyjadrena v EUR sa vzdy zaokruhli na dve
desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel. ]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dna
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi Menovita
hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo jej cast’ uvedenli v oznameni Emitenta)
spolu s doposial akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi a tiez
mimoriadnym urokovym vynosom Dlhopisu podla § 7 ods. 1 pism. a)
Zakona o dani z prijmov (d’alej len Mimoriadny urokovy vynos) podla
dohody v tejto Podmienke nizSie, ktory bude uréeny v Koneénych
podmienkach (pri¢om, na vyliucenie pochybnosti, Konecné podmienky mozu
ur¢it, Ze Mimoriadny Urokovy vynos sa neuplatni). Vypocitand vyska
Mimoriadneho trokového vynosu vyjadrena v EUR sa vzdy zaokruhli na dve
desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.]]

Mimoriadny vynos
Dlhopisu:

[® (wber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Hodnota mimoriadneho
priplatku k Diskontovanej hodnote prisluchajica k jednému Dlhopisu bude
urcena nasledovne:
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Obdobie, v ktorom nastane Dei Vys$ka mimoriadneho priplatku
predcasnej splatnosti k Diskontovanej hodnote ([[v %]
z rozhodnutia Emitenta alebo Dei | alebo [uvedie sa podiel z vynosu]))
Ciastocnej predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta

[Uréenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo
hodnota mimoriadneho priplatku
k Diskontovanej hodnote pre
kaZdé obdobie]

]

alebo

[pre dlhopisy s pevaym urokovym vynosom: Hodnota Mimoriadneho
urokového vynosu prisluchajica k jednému Dlhopisu bude uréena
nasledovne:

Obdobie, v ktorom nastane Dei Vyska Mimoriadneho drokového
predcéasnej splatnosti vynosu ([[v %] alebo [uvedie sa

z rozhodnutia Emitenta alebo Den | podiel z vynosu]])

Ciastoénej predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta

[Uréenie obdobia alebo obdobi] [Vzorec pre vypocet alebo
hodnota Mimoriadneho
urokového vynosu pre kazdé
obdobie]

]

alebo

[Nepouzije sa. S Dlhopismi nie je spojeny ziadny mimoriadny vynos alebo
priplatok pri ich predCasnom splateni z rozhodnutia Emitenta.]]

Ciastka odktipenia
Dlhopisov z rozhodnutia
Majitela:

[® (wber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a
splatit’ Majitel'ovi Menovitu hodnotu kazdého nim vlastneného Dlhopisu s
upravou podla dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov je uréeny ako
rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak dojde k odkipeniu
prislusnych Dlhopisov Emitentom, znamena to, ze Majitel poskytol
Emitentovi financovanie na krat$iu dobu, nez bolo predpokladané na tcely
vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu
Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diiu konecne;j
splatnosti. Preto Ciastka, ktori bude Emitent povinny zaplatit Majitelom
v Den odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitela (takato Ciastka d’alej len
ako Ciastka odkupenia) bude zahfiiat’ kratenie vynosu a bude vypo&itana
podl'a vzorca uvedeného v ¢lanku 2.8 Podmienok, pricom Zostavajica
splatnost’ bude stanovena ako poc¢et dni odo Dna odktpenia Dlhopisov
z rozhodnutia Majitela do Diia konecnej splatnosti podla Konvencie.
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Sucasne so splatkou Ciastky odkupenia vyplati Emitent kazdému
prislusnému Majitel'ovi ako sucast’ odkupnej ceny aj mimoriadny priplatok
1 % z Ciastky odkupenia vzt'ahujtcej sa k danému Dlhopisu.]

alebo

[pre dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: Emitent je povinny v Den
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a odkupit’ predmetné Dlhopisy a
to vzdy za 101 % menovitej hodnoty Dlhopisov spolu s doposial
akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi ku Driu odktipenia Dlhopisov
z rozhodnutia Majitel’a (takato &iastka d’alej len ako Ciastka odkiipenia).]]

18. Predcasna splatnost’

Splatnost’ predcasne
splatnych Dlhopisov:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[pre dlhopisy s nulovym urokovym vynosom: Ak nie je uvedené inak,
zévazky Emitenta z Dlhopisov (s Upravou podl'a tohto odseku) sa stani
predcasne splatné k poslednému Pracovnému diu v kalendarnom mesiaci
nasledujucom po mesiaci, v ktorom Majitel dorucil pisomnu ziadost’
o predcasné splatenie Dlhopisov (dalej tiez len Den predéasnej
splatnosti). Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti splatit
Majitel'ovi Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve s
upravou podla dohody v tomto odseku. Vynos Dlhopisov je urceny ako
rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak déjde k predcasnej
splatnosti, znamena to, ze Majitel poskytol Emitentovi financovanie
na kratSiu dobu, neZ bolo predpokladané na ucely vypoctu Emisného kurzu
a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej
hodnoty k predpokladanému Dnu konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktort
bude Emitent povinny zaplatit’ Majitel'ovi v Den pred¢asnej splatnosti bude
zahiiat' kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca uvedeného v
¢lanku 2.8 vyssie pricom Zostavajlica splatnost’ bude stanovena ako pocet
dni odo Dna predCasnej splatnosti do Dina kone¢nej splatnosti podla
Konvencie. Kazdy Majitel’ kiipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim
Dlhopisov sthlasi s touto dohodou o ur¢eni Ciastky splatnej pri pred¢asnom
splateni, pricom tato dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a
povinnosti Emitenta a Majitel'ov.]

alebo

[pre dlhopisy s pevaym urokovym vynosom: Ak nie je uvedené inak,
zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavizok splatit’ Menoviti hodnotu a
prislusné urokové vynosy z Dlhopisov) sa stanu predCasne splatné k
poslednému Pracovnému dnu v kalendarnom mesiaci nasledujucom
po mesiaci, v ktorom Majitel dorucil pisomnu ziadost' o predC¢asné
splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Deni pred¢asnej splatnosti). Emitent je
povinny v Den pred€asnej splatnosti splatit’ Majitel'ovi Menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve.]]
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CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

8.2 Podmienky ponuky

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Détum zaciatku ponuky:

Détum ukoncenia ponuky:

Minimalna vyska objednavky:

[®]

Informacia o poplatkoch uctovanych
investorom:

[® (vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov
formou verejnej ponuky na ziklade sthlasu Emitenta
udelenému  Hlavnému  manazérovi ako  finan¢nému
sprostredkovatel'ovi s pouzitim Zakladného prospektu uctuje
Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho
sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu,
minimalne 3 EUR. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drziteI'sky ti€et, poplatok je vo vySke 1,00 % z objemu obchodu,
minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra
je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike
na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,UzZito¢né
informacie, Gasti ,,Urokové sadzby a poplatky®, pododkaz
»Sadzobnik poplatkov® pod odkazom Sadzobnik poplatkov
¢ast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, uc¢inny od 1. januara 2026
a Sadzobnik poplatkov cast’ Il - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, G¢inny od 1. januara 2026.] alebo [Opis
poplatkov uctovanych investorom]]

Odmena Hlavného manazéra za
umiestnenie Dlhopisov:

[®]

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Minimalna menovita hodnota sekundarnej
objednavky:

[®]

Informécia o poplatkoch uctovanych
investorom pri sekundarnej ponuke:

[® (vwwber alternativy zo Spolocnych podmienok)

[Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou
verejnej ponuky na zaklade sthlasu udelenému vybranym
finanénym  sprostredkovatelom s pouzitim Zakladného
prospektu Gétuje Hlavny manazér investorom poplatok podla
svojho aktualneho sadzobnika, v st¢asnosti vo vyske 0,60 % z
objemu obchodu, minimalne 3 EUR. Ak je vysporiadanie
obchodu na iny ako drzitel'sky tcet, poplatok je vo vyske
1,00 % z objemu obchodu, minimalne 400 EUR. Aktualny
sadzobnik Hlavného manaZzéra je uverejneny pre ucely ponuky
v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v
sekcii ,,Uzito¢né informécie”, &asti ,,Urokové sadzby a
poplatky®, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod odkazom
Sadzobnik poplatkov cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia,
ucinny od 1. januara 2026 a Sadzobnik poplatkov Cast II -
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pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 1.
januara 2026.] alebo [Opis poplatkov uctovanych investorom
pri sekundarnej ponuke]]

Vsetky regulované trhy alebo rovnocenné
trhy, na ktorych si podla vedomia
Emitenta dlhopisy rovnakej triedy ako st
Dlhopisy, ktoré sa maju pontuknut’ alebo
prijat na obchodovanie, uz prijaté na
obchodovanie:

[®] / Neuplatiiuje sa.

8.3 Dodatoéné informacie

Informacia o d’alSich poradcoch:

[®] / Neuplatiiuje sa.

Opis inych zaujmov:

[®] / Neuplatiiuje sa.

Informacie od tretich stran a spravy
expertov alebo znalcov:

[®] / Neuplatiiuje sa.

Odhadované naklady Emisie:

[®]

Dovody ponuky a pouzitie ¢istého vynosu
z Emisie:

[[Odhadovany cisty vynos z Emisie] bude po zaplateni
vSetkych odmien, nakladov a vydavkov pouzity najméd na
splatenie zavizkov Emitenta z Existujucich dlhopisov]]. alebo
[[Odhadovany ¢isty vynos z Emisie] bude poskytnuty
[spoloc¢nosti [®]] v ramci Skupiny], formou uveru, pozicky
alebo inou formou financovania, pricom [spolocnost’ [@] v
ramci Skupiny]| pouZije takto ziskané prostriedky na [@].]]
alebo [Iné dovody ponuky a pouzitie Cistého vynosu z
Emisie]]

V Bratislave, dha [®].

Retail Property Finance I, s.r.o.
Meno: [@]
Funkcia: [@®]
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10.

(1

2)

)

4)

)

(6)

(7

®)

9

VSEOBECNE INFORMACIE

AranZér. Emitent poveril spolocnost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, 186 00 Praha 8, Ceské republika ako aranzéra, na zaklade prikaznej zmluvy o obstarani
emisii Dlhopisov v ramci dlhopisového programu (vratane vsetkych jej dodatkov, ak boli vyhotovené)
¢innost’ou spojenou s pripravou Programu, Zakladného prospektu a zabezpecenim vydania Dlhopisov,
pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zdkona o cennych
papieroch.

Hlavny manazZér. Emitent na zaklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov, ktord bude uzatvorena
vo vztahu ku kazdej jednotlivej Emisii, poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, posobiacej v Slovenskej republike prostrednictvom svojej
pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahranicnej banky, so sidlom Dvotadkovo néabrezie 8, 811 02
Bratislava, Slovenské republika, ako hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innost'ou spojenou
so zabezpecCenim umiestnenia Dlhopisov vydanych v ramci kazdej Emisie.

Administrator, Agent pre vypocty, Kotacny agent a Agent pre zabezpecenie. Emitent vymenoval
spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC 186 00, Ceska
republika, ICO: 471 15 378, zapisanii v obchodnom registri Mestského stidu v Prahe pod spisovou
znackou B 1731, konajucu v Slovenskej republike prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotédkovo nébrezie 8, Bratislava 811 02,
Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanti v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 11,
oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B, aby konala ako administrator a agent pre vypocty vo vztahu k platbam
vynosov z Dlhopisov a splateniu Dlhopisov, ako kota¢ny agent v suvislosti s prijatim kazdej Emisie
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB a ako spolo¢ny zastupca Majitel'ov na zéklade
zmluvy o vykone funkcie agenta pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie bude vykonavat’ vsetky
povinnosti, ktoré¢ zvycCajne vykondva agent pre zabezpecenie na zéklade zmluvy s agentom pre
zabezpecenie, § 5d a d’alSich prisluSnych ustanoveni Zakona o dlhopisoch.

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom
jazyku. Pokial’ bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu
medzi znenim Zakladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zakladného prospektu v inom
jazyku rozhodujuce znenie Zakladného prospektu v slovenskom jazyku.

SAS. Pokial nie je uvedené inak, vietky finanéné udaje Emitenta vychadzaji z Uétovnych zévierok
Emitenta zostavenych podla Slovenskych uctovnych standardov.

Kotovanie a prijatie na obchodovanie. Emitent moéze podat Zziadost' o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na regulovany volny trh BCPB, v kazdom pripade tak, ako to bude blizsie
$pecifikované v Konecnych podmienkach.

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziska Emitent vSetky potrebné stuhlasy, rozhodnutia a schvélenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta.

Cisla ISIN. Prisluiné medzinarodné identifikadné &islo cennych papierov (ISIN) ako aj d’alsie kody
vo vztahu k Dlhopisom vydanym vramci Programu budi uvedené v prislusnych Konec¢nych
podmienkach.

Statutarni auditori Emitenta. Nezavislym auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol.
s 1.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana
v zozname SKAU pod €. 96.
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(10)

(11)

(12)

(13)

Udaje overené auditorom. Okrem udajov pochadzajicich z Ugtovnych zavierok Emitenta sa
v Zakladnom prospekte nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor
neoveril Zakladny prospekt ako celok.

Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov. V ¢lankoch 2.3 a 5.2 Zakladného
prospektu boli pouzité makroekonomické udaje a udaje o trhu s nehnutelnostami zo zdrojov
zverejnenych, pripadne nie verejne dostupnych:

(a) NBS, na webovom sidle www.nbs.sk;

(b) Statistickym uradom Slovenskej republiky, na webovom sidle https:/slovak.statistics.sk;

(©) Eurostatom, na webovom sidle https://ec.europa.cu/eurostat;

(d) Spanielskym $tatistickym uradom Instituto Nacional de Estadistica (INE), na webovom sidle

https://www.ine.es/; a

(e) realitnym spravcom, spolo¢nost'ou Sierra Sonae.

Emitent potvrdzuje, ze informacie pochadzajuce od tretich strdn boli presne reprodukované
a podl'a vedomia Emitenta neboli vynechané ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné ¢i zavadzajice. Emitent nezaruCuje presnost a spravnost takto
reprodukovanych informacii. V Zékladnom prospekte neboli pouzité informacie pochadzajuce zo
sprav expertov alebo znalcov.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolo¢nostou
registrovanou podla Nariadenia Eur6épskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra
2009 o ratingovych agenturach. Samostatné financné hodnotenie Dlhopisov nebolo vykonané.
Dlhopisy nemaju samostatny rating, ani sa neo¢akava, ze Dlhopisom jednotlivych Emisii bude rating
prideleny.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Text tohto odseku je len zhrnutim
urcitych ustanoveni slovenského prava tkajucich sa vymdhania sukromnopravmnych ndrokov
z Dlhopisov voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymdahanie narokov voci Emitentovi podla
prava akéhokolvek ineho Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku
ktorému bol tento Zakladny prospekt vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktiviymi ucinkami). Informdcie uvedene v tomto odseku siu poskytnuté len ako vseobecné
informdcie pre charakteristiku pravnej situdcie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa
nemali spoliehat na tieto informdcie a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami
otazky vymdahania sukromnopravnych zavizkov voci Emitentovi. Akékolvek zmluvné aj mimozmluvné
prava a zavdzky vyplyvajice z Dlhopisov sa budu riadit a vykladat' v sulade s pravnym poriadkom
Slovenskej republiky a akékolvek spory vyplyvajiice z Dlhopisov budii rozhodované prislusnym sudom
Slovenskej republiky.

Na ucely vymahania sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi stvisiacich so zakapenim alebo
drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta
voci Majitel'om sa riadia slovenskym pravom. Kvéli tomu je len obmedzena moznost domahat’ sa
prav voci Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sidmi ¢i podla zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatel'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) s s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni siidne rozhodnutia vydané
sadnymi organmi v &lenskych $tatoch EU v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike
v ob¢ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.
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V pripadoch, kedy je na ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylucena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur¢itym Statom medzinarodnti zmluvu o uznavani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia
cudzich stdov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone
¢. 97/1963 Zb. o0 medzinarodnom prave sikromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podla ZoMPS nemozno rozhodnutia justiénych organov cudzich §tatov vo veciach
uvedenych v § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej cudzie rozhodnutia)
uznat’ a vykonat, ak (i) rozhodnuta vec spada do vylucnej pravomoci organov Slovenskej republiky
alebo orgéan cudzieho S$tatu by nemal prdvomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na postdenie jeho
pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st pravoplatné alebo vykonatel'né
v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi
konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnatd moznost
konat’ pred tymto orgdnom, najmé ak mu nebolo riadne doru¢ené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud neskiima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne
dorucilo a tcastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto
podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie
rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiita podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by
sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Samostatné posudenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov ktorejkol'vek Emisie si musi
sam podla svojich pomerov urCit vhodnost investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal
predovsetkym:

(a) mat’ dostatocné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, posidenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte
a jeho pripadnych dodatkoch (nech uz su tieto informécie uvedené vo vyssie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov
a mat’ k nim pristup a byt’ schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nti
situdciu a/alebo na svoje celkové investicné portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétne;j
finan¢ne;j situécie;

(©) mat’ dostatocné finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vsetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uplne rozumiet’ podmienkam prislusnej Emisie (ktoré buda tvorené Spolocnymi podmienkami
v spojeni s prislusnymi Kone¢nymi podmienkami danej Emisie), idajom uvedenym v tomto
Zakladnom prospekte a byt oboznameny so spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného
ukazovatela alebo finan¢ného trhu; a

(e) byt schopny vyhodnotit' (bud’ sdm alebo s pomocou finan¢ného poradcu) mozné scenare
d’alsieho vyvoja ekonomiky, Girokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv
na jeho investiciu a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.

Délezité upozornenia ohPadom spol’ahlivosti a aktualnosti idajov. Ziadna osoba nie je v stvislosti
s Programom, Emitentom, prisluSnou Emisiou, ponukou alebo predajom Dlhopisov opravnena
poskytnut’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v tomto
Zakladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente.

Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Konecnych podmienok, ani pontkanie, predaj
alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje zaruku, ze
informacie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte su pravdivé a presné po datume Zakladného
prospektu (resp. datume jeho aktualizicie) alebo Ze nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo
akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapri¢init' akikol'vek nepriaznivii zmenu vo vyhliadkach alebo
finan¢nej alebo obchodnej pozicii Emitenta od datumu vyhotovenia Zakladného prospektu
(resp. datumu jeho aktualizacie), alebo ze akékol'vek iné informéacie poskytnuté v suvislosti
s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy boli poskytnuté.

Informécie uvedené v ¢lanku 12. ,, Zdanenie*, odvody a devizova reguldcia v Slovenskej republike
a ¢lanku 10. ,, V§eobecné informacie “ Zakladného prospektu — bod ,, Vymdhanie sukromnopravnych
narokov voci Emitentovi “ si uvedené iba ako vSeobecné a nie vyCerpavajlce informacie vychadzajtice
zo stavu legislativy k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov
by sa mali spoliehat’ vyhradne na vlastna analyzu faktorov uvedenych v tychto ¢astiach Zakladného
prospektu a na svojich vlastnych pravnych, dafiovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym
zahranicnym investorom do Dlhopisov sa odporuca konzultovat so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmd ohladom devizovej regulacie
a danovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej st rezidentmi a pripadne inych
relevantnych §tatov, ako aj ohladom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na
konkrétne investicné rozhodnutie.

VyhPadové vyhlasenia. Niektoré¢ vyroky v tomto Zakladnom prospekte sa mézu povaZovat
za ,,vyhladové vyhlasenia®“. Vyhladové vyhlasenia zahffiaji vyroky ohladom plénov, cielov,
zamerov, stratégii a budicej ¢innosti a vykonnosti Emitenta alebo Skupiny a predpokladov, z ktorych
tieto vyhladové vyhlasenia vychadzaji. Emitent na identifikdciu vyhl'adovych vyhlaseni pouziva
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slova ,,odhaduje®, ,,o¢akava®, ,,je presvedceny*, ,,zamysla“, ,,planuje®, ,,méze*, ,,oakava sa“, ,,moze",
»bude, ,.bude pokracovat™, ,mal by“, ,bol by®, ,snazi sa“, ,priblizne” a d’alSie podobné vyrazy.
Vyhladové vyhlasenia s zalozené na predpokladoch Emitenta a zahfiiajii zname aj nezname rizika,
neistoty a d’alSie dolezité¢ faktory, ktoré by mohli sposobit, ze skuto¢na budica situacia sa bude
podstatne 1iSit’ od situdcie vyjadrenej alebo implikovanej tymito ozndmeniami. Podnikanie Emitenta
ako aj Skupiny je vystavené mnohym rizikdm a neistotdm, ktoré by mohli spdsobit’ nepresnost’
vyhl'adového oznamenia. Vyhladové vyhléasenia su platné iba ku ditu vypracovania tohto Zakladného
prospektu. Pokial’ si to teda nevyzaduje Nariadenie o prospekte a d’alSie platné nariadenia, Emitent nie
je povinny a nema v umysle aktualizovat’ alebo revidovat’ akékol'vek vyhl'adové vyhlasenia uvedené
v tomto Zékladnom prospekte, ¢i uz v désledku novych informacii, buducich udalosti alebo inak.
V désledku tychto rizik, neistot a predpokladov by sa investori nemali neprimerane spoliehat’ na tieto
vyhl'adové vyhlasenia.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. Rozsirovanie
Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov s v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Zakladny prospekt bol schvaleny NBS iba na Gcely verejnej ponuky prislusnych
Emisii v Slovenskej republike a prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB. Dlhopisy nie su a nebudu registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym
organom iného $tatu. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek inom S$tate je preto mozna iba v rozsahu,
v akom sa pre taka ponuku nepozaduje schvalenie alebo notifikacia Zakladného prospektu a zaroven
musia byt splnené vsetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu registrované podl’a zakona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt’ ponikané, predavané, ani akokol'vek
poskytované na uzemi Spojenych Stiatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych Statov americkych inak, ako na ziklade vynimKky z registraénych povinnosti
podl’a uvedeného zikona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registra¢nej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, si povinné oboznamit’ sa
so vSetkymi vysSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na tieto osoby mozZu vzt'ahovat’, a takéto
obmedzenia dodrziavat'. Zakladny prospekt sim o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani
vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek §tate.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusSnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na fiu a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuji, (ii) tato osoba d’alej
neponukne na predaj a dalej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takiito osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vztahuju a (iii) predtym,
ako by Dlhopisy mala d’alej pontknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat’
o tom, ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mozu podliehat’ v réznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vysSie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budu distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Zakladny prospekt,
vratane pripadnych Dodatkov k Zakladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny
ponukovy alebo propagacny material alebo informacie stivisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych
pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zakladny prospekt alebo Dodatky k Zakladnému
prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo
informacie s Dlhopismi stivisiace buda zachytené v pisomne;j alebo elektronickej alebo inej nehmotne;j
podobe.

Osobitné obmedzenia tykajice sa MiFID II. Konecné podmienky budu obsahovat’ zékladné udaje
o analyze cielového trhu pre Dlhopisy danej Emisie a vhodnost” kandlov na distribuciu Dlhopisov
danej Emisie. Akékol'vek osoba, ktora nasledne predava alebo odporuca Dlhopisy (dalej len
Distribttor) by mala vziat’ do uvahy tuto analyzu cielového trhu. Kazdy Distributor, ktory podlicha
pravidlam MIFID II je vSak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v
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suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postdenia ciel'ového trhu) a urenie vlastnych
vhodnych distribu¢nych kanalov.

Schvilenie Zakladného prospektu. Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky informéacie v Zakladnom
prospekte su uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt moéze byt aktualizovany
v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou Dodatku k Zakladnému prospektu. V zmysle
prislusnych pravnych predpisov podlieha Dodatok k Zakladnému prospektu schvaleniu NBS
a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Zakladny prospekt.

NBS schvalila Zikladny prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta a ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto
Zakladného prospektu. Zakladny prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim
do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazdiva, Ze uviedol vSetky vyznamné rizika tykajiuce sa
investovania do Dlhopisov. Potenciilni investori by mali samostatne posudit’® vhodnost’
investovania do Dlhopisov.

Uplnost’ Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt’ &itany spolu so vietkymi Dodatkami
k Zékladnému prospektu a dokumentmi a udajmi, ktoré su do Zakladného prospektu zaclenené
prostrednictvom odkazov (pozri ¢lanok 5 Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté
prostrednictvom odkazu*). Uplnt informaciu o Emitentovi a Dlhopisoch je mozné ziskat len
kombinaciou Zakladného prospektu (vratane Dodatkov k Zakladnému prospektu a dokumentov
a udajov zaradenych prostrednictvom odkazov) a prislusnych Kone¢nych podmienok a prislusnych
Sthrnov (ak budu vyhotovené).

Zaokruhlovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokruhlenim.
To okrem iného znamen4, ze hodnoty uvadzané pre rovnakl informacnl polozku sa m6zu na ré6znych
miestach mierne liSit' a hodnoty uvadzané ako stcet niektorych hodnét nemusia byt aritmetickym
suctom hodndt, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investi¢né odporucanie. Zékladny prospekt ani Ziadne Kone¢né podmienky nemaju byt
povazované za odporucanie Emitenta alebo Hlavného manazéra alebo ktoréhokol'vek z nich, aby
akykol'vek prijemca Zakladného prospektu alebo Konecnych podmienok upisal alebo kupil akékol'vek
Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného prospektu alebo Konecnych podmienok by mal vykonat
vlastné preskumanie a posudenie podmienok (financnych alebo inych) Emitenta a ucelu pouzitia
prostriedkov ziskanych z Dlhopisov potrebnych na uskuto¢nenie investicného rozhodnutia ohl'adom
Dlhopisov.
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12.

12.1

ZDANENIE, ODVODY A DEViZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE
Zdanenie a odvody v Slovenskej republike

Daiiové pravne predpisy ¢lenského Statu investora a krajiny registracie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) méZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych suvislosti, ktore mozu byt vyznamné
z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje darnové a odvodové
suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Zakladny prospekt vyhotoveny
a moze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktori maju
zaujem o kupu Dlhopisov, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a daiiovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych doésledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socidlneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su
rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, Ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplhvajuce z DIhopisov,
Jje skutocnym viastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom,
ktory prijima takéto platby v mene inej osoby.

V zmysle Zakona o dani z prijmov st vo v§eobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou
24 %, 21 % alebo 10 % a prijmy fyzickych osob zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy
prekracujice v danom roku 154,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré su zdanované sadzbou 25 %,
prijmy prekracujuce 212,4 - nésobok zivotného minima st zdafiované sadzbou 30 % a prijmy
prekracujuce 264 - nasobok Zivotného minima st zdaniované sadzbou 35%. Sadzba zrazkovej dane je
19 %.

Ak su prijmy vyplacané, poukazané alebo pripisané danovému rezidentovi Statu, s ktorym nema
Slovenska republika uzatvorenu prislusni zmluvu, je sadzba 35 %. Zoznam tychto Statov je
uverejneny na internetovej stranke Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dan z prijmov z vynosov
Podra prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(a) vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu
v Slovenskej republike;
(b) vynosy z Dlhopisov plynuce daiovému rezidentovi, ktory je pravnickou osobu, nepodliehaji

dani vyberanej zrazkou, ale budi sucast’ou zakladu dane z prijmov a budu podlichat’ sadzbe
vo vyske 24 %, 21 % alebo 10 %; a

(©) vynosy z Dlhopisov plynice danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou, budu sucastou osobitného zakladu dane a podliehat’ dani so sadzbou vo vyske 19 %,
v pripade emisie Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom bude daii 19 % vybrana zrazkou.

Ked'Zze zakonnd uprava dani z prijmov sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdaniovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplécania.

Emitent neposkytne Majitelom ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti so zdanenim, ani
nema povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek iné daiiové naklady v savislosti s Dlhopismi.

Darn z prijmov z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarnou danového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfiiajii do vSeobecného
zéakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty
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z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom
obdobi nie su vo vSeobecnosti dafiovo uznateI'né s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou daniového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahtiiajii do bezného
zékladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat
za dafiovo uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja
cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované¢ slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plyna
od slovenského danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, st
vSeobecne predmetom zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva
o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodliehaji odvodom zo zdravotného poistenia, pokial’ ide o prijmy oslobodené od dane
alebo dan bola vybrata zrazkou.

Devizova regulacia v Slovenskej republike
Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia za splnenia ur¢itych predpokladov m6zu nakupit penazné prostriedky v cudze;j

mene za slovenskli menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

110



ZAKLADNY PROSPEKT

13. INDEX
AdMINISIALOT ......eeeeeviieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 80, 103
ANt Pre VYPOCTY .cuvveeeiieriieiiienieeniee et 103
Agent pre zabezpe€enie ...........ecvveveererenennen. 1,45,103
ATANZET .eoniiiiiiiiieeeeeccteee e 103
ATINAL . 6, 44
BOCPB ...t 1
Blizka 080D ....cc.eeriiiiiiiiiiiieee e 63
CDCPce s 5,43
CelkoVY dlN....coeieieiiieeeeee e 55
Celkovy objem Emisi€.......ccccceveeviieienienieniecee 41
Ciastka OdKUPENIa...........o.oveevreeeeeereeeereeeeereenees 72
Clen SKUPINY ..vevvveiieieeieeieeieerie e eve e se e 58
ClensKy StAt ......ovveeiieiieie e 10
cudzie rozhodnutia.........ccceeeeeereerieneneneneeieeee 105
DAtUM EMISIE ....eveeneenieierierieeiieiee et 43
Datum vypoCtu LTV ...oiiiiiiiiieeieeeeeeceeiees 56
Delegované nariadenie o prospekte ...........ccceeceereeennen. 1
Den c¢iastocnej pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia
EMmitenta .....ccooooevuieiieiieeeeeeee e 69
Deni konecnej Splatnosti.........cecceeeueeieeveneeneeneenennne. 68
Den odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitela.... 71
Den predéasnej splatnosti .........c.cceeeveecververreenreennenne. 79
Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta .... 69
Den vydania dThopiSOV ........ccceeveviieiercienierieieenene 87
Dent VYPIaty..ccveeveeiieieeie et 73
Den vyplaty Urokov .........ccceevveriienieeieeieiieseerieeeeene 68
Diskontovand hodnota ............cccecevenincneniienenenns 70
DiStriDUCIA ..o 62
DiStribULOL . ...t 107
DINOPISY -veeuvieniieiieeiiesiiesieesieeie et 1,41
DIhova SIuZba ......cceeeeieiieieieeeeeee e 60
Dodatok ....c.eeeeiieiieieeee e 1
EMISIia...ccuveiiiiiiieceee e 1,41
Emisny KUurz......ccoooveeviiiiiieieeieeceeeieeeeecieeiees 42
Emitent ....ccvvviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 1,41
Existujtice dlhopisy RPF 12026 .........cccceevveveevenenenen. 7
Existujtiice dlhopisy RPF I12026..........cccccveevvennenne 7,50
Financné zadlZenie............coceeoeevieienenininiiieeee 56
Hlasujaci majitelia........ccooevevverienieeienieiieseeeeeene 84
Hlavny manazer..........coeveverienieneninieneneeieeenen 103
HOtOVOSE .. 57
Iberian ASSEtS ......ccveeevieiciieeieeeiee et 6, 58
TERS ..o 31,57
INStrUKCIA ..o 74
Komeréné ocenenie ...........coeeeveevienienieneeneeneeneene 57
Komereny znalec ........ccoevvverieenieenieenieeeieecieeeieenns 57
Konecné podmienky ........cccecvveviveeciencieeniieeeieennne 1,41
Konecny v1astnik .........ccccveeviieniienieeniienieenieeniees 27
Konvencia.......ooeeveeiiiiiiinienieiccneneeec 43
Kotatny agent........ccceecveevvierieeniienieesieeeiee e 80, 103
KIIZA oo 9
Kvalifikovana 0soba.........ccceceevveriveieneeniecieneeeeee 54
Lehota pre Ziadost ..........cooeveveevrverrersrereressnennnn. 85
LTV et 57
MaJEOK ....eoeieeeieiieiieie e 64
MajJitelia....ccoeereeieiieieee e 43
Medziveritel'skd zmluva ........ccccoooeveninieniencee 45
Menovitd hodnota..........ccoceveenieninienieiiencecee 42

111

MIFID IL.ciiiiiiiiieieeeeeee e 89
Mimoriadny Urokovy V¥nos.........cceeceerveerieecvenvenenennes 70
Minoritny akCioNAr..........ccveeveeverierieeieenieereeee e 62
NAKIAAY ..o e e 91
NAPTAVA ..ot 59
Nariadenie o insolvenénom konani...........cccceeeeeneene 10
Nariadenie 0 prospekte .........ccocereereeneeieenienieneennens 1
N B S ettt 1
Nezdiel'ané zabezpecenie...........cccceeveereenieneeneennne 47
Obchodny zakonnik ..........cccceveeeniiniiiiiiiiieeees 26
Obdobné Konanie ............cocevereeienienenenencneeeeenes 77
OPpravneny prijemea........cceecvereereerreereeesreereeneeseensens 73
Osoba opravnena k tcasti na Schodzi............c.c.v...... 82
Oznamenie 0 zmene kontroly ..........coceeevveienvenneennen. 71
Podiel Armati.......ccceevevuerineniniiieeneneeeeeeeeenne 57
PodmienkKy ........ccooverieniieiieiicieceeeeeee e 41
Podriadeny dlh Armati.........ccooceevienieiienieieee 57
Podriadeny dlh Emitenta..........cccccevieiienenieeecne 57
PONUKA ..oooviiiieeeee e 87
Pracovny defl.........ccooeeiieiiiieieeeeeee e 73
Predseda Schodze.........cccoevvveviieniieiieceeceeeeee 83
Premena ......oocveveiniiniiniiiiiiiicececeee e 65
Prijemi.cciicieciecieceecece e s 61
Pripad neplnenia ZA&VAZKOV..........cceeverreerieerenrerenene. 75
Prislu$nd evidencia..........coceveveeieniencnencnciieenn 44
Program........cccceeevieeiiiieeiiecie e 1,41
PrOJEKEY covievvieeiecie ettt 57
Roc¢ny referencny deft LTV.....cccooiiiiiiieiiiiee 58
Rozhodny def ........coooveiieiiiiieeeeee e 73
Rozhodny den pre Gcast’ na Schodzi.........ccceeeeenneeee. 82
RPF L.ttt 50
RPF TIL ..o 62
SAS s 25
SChOAZA. ...t 81
Seniornd iverova zmluva...........ccoocvveeevveeeennnnennn. 17,45
SKUPING ...evivieiieiieieeieeieeeee e 6, 58
Sledované obdobie..........c.ccceviriiieieneneneneeeennen 61
Spolo¢né podmienky..........ccceceeveevririeiieiienienieeneans 41
Spolo¢nost’ vlastnend Armati............cceeeververreerneennenns 58
Spriazneny Zavazok ........c..ccccveeervienieieniinieneeieenes 21
SUNIM ..ot 1
Super Seniorna Gverova zmluva ........c..coceeeveeeeenne. 64
TreNeSMA.......cceveiieeeiiie et 7,47
Trhova hodnota...........ccoeeeeviieciiiiiieie e 58
trhova urokova sadzba ..........cccceeveniiiinninniicie 15
TIIVIUI oot 6, 48
Uttovna zavierka Emitenta 2024 ..........coocovvverrrennnc, 25
Uttovna zavierka Emitenta 2025 ...........cccooovvvvenene. 25
Uttovné zavierky Emitenta..............cocoeeueveveeeencnnn. 25
Ukazovatel LTV ....coocoviiiiiiiiiiieneeeceeeee e 58
Urcend prevadzkaren ..........coceeeeeeveenieneneneneneenenn 80
Urokova Sadzba............oooveeveeeeeeeeseeseeeeeeeseeeseeeen 68
USA ettt 12
VoIna hotoOVOSt .......coueviirininiriiicieerese e 61
VYIGEENnE 0S0DY...c.veevvieiieiieiieieeieeeee e 83
VYnosoveé obdobie ........cocceveeerienienieieeee e 68
Vyro¢na sprava Emitenta 2024 ..........ccccccvevvvenveenen. 39
Vyroc¢na sprava Emitenta 2025 .........ccccoeevvevveeeveenen. 39



ZAKLADNY PROSPEKT

Zabezpecené ZAVAZKY .......ccoevverieieeieneneeeee 51
ZaDRZPECENIC ...ttt 48
ZabezpeCovacie PraVo .......ccccceveerueeiereeneeneeneeeeeenes 60
Zakladny prospekt .........ccooceeviriinienienieeeeeese e |
Zakon o cennych papieroch ...........ccocevveerveneencne 1,41
Zakon o dani Z prijmov.......c.ccoeeereenienieneneeeneeeen 3
Zakon o dlhopisoch..........cccvevuveriieciiiienieciecieies 1,41
ZAKon 0 KONKUIZE .......oouvveiieiiiieeiee e, 21,44
ZALOZCA .. 48

112

ZAloZnad zmluva.........cooooiiiiiiiiiiiiieeee 48
ZAlOZNE PIAVO ..ottt 48
Zdielané zabezpe€enie...........cocueveereeneenensieneeneee 47
ZAAAOSE ... 85
Ziadost' o zvolanie SChddze.............covvveveeverreenen. 79
Zmluva o vyplate prostriedkov a podriadenosti......... 58
Zmluva s agentom pre zabezpecenie............oeveneenee. 49
ZOMPS ..o 105



ZAKLADNY PROSPEKT

EMITENT

Retail Property Finance L, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava
Slovenska republika

HLAVNY MANAZER

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nébrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

ARANZER ADMINISTRATOR, AGENT PRE VYPOCTY,
KOTACNY AGENT
A AGENT PRE ZABEZPECENIE
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8 Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika

posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvotéakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

TRANSAKCNY PRAVNY PORADCA

Allen Overy Shearman Sterling s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 09 Bratislava
Slovenska republika

NEZAVISLY AUDITOR EMITENTA

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Dvotékovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika

113



