PROSPEKT

JTRE
JTRE financing 2, s.r.o.

Dlhopis JTREF2 6,50/2028
s pevinym urokovym vynosom 6,50 % p. a.
zabezpeceny rucitel’skym vyhlasenim JTRE PROPERTIES LIMITED a zidloZnym pravom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 47 000 000 EUR splatny v roku 2028
ISIN SK4000023206

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 47 000 000 EUR (slovom: $tyridsat'sedem milionov eur) splatné v roku
2028 (d’alej len Dlhopisy alebo Emisia), ktorych emitentom je spolo¢nost’ JTRE financing 2, s.r.0., so sidlom Dvotékovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava - mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 51 663 686, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka c¢islo: 127844/B, LEI: 097900BIFX0000156652 (d’alej len Emitent), budu vydané podla prava
Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela. Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (dalej len BCPB) ktory je regulovanym trhom na ucely
smernice Europskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi néstrojmi, ktorou sa meni smernica
2002/92/ES a smernica 2011/61/EU (dalej len MIFID II), v stlade s pravnymi predpismi a pravidlami BCPB, ale nemozno zarugit,
ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR (slovom: tisic eur) (dalej len Menovita
hodnota). Den vydania Dlhopisov (datum emisie) je 22. jin 2023.

Dlhopisy st tiroéené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. Urokové vynosy budu vyplacané za kazdy rok spitne, vzdy
k 22. junu kazdého roka. Prva platba tirokovych vynosov bude vykonana k 22. jinu 2024. Pokial’ neddjde k pred¢asnému splateniu
Dlhopisov alebo k ich odktpeniu Emitentom a zaniku v stilade s Podmienkami, buda Dlhopisy splatné jednorazovo dna 22. juna 2028.
Platby z Dlhopisov budu vykonavané vzdy v mene euro a z platieb budu zrazané prislusné dane a poplatky pozadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny vykonat' d’alSie platby Majitelom dlhopisov ndhradou za takéto zrazky.
Blizsie ¢lanok 8 Prospektu ,,Podmienky Dlhopisov* a ¢lanok 10 Prospektu ,,Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej
republike®.

Zavazky Emitenta z Dlhopisov st zabezpecené rulitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED, so sidlom
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12 1061, Nicosia, Cyperska republika, zapisanej v obchodnom registri
(Registrar of Companies) vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti a dusevného
vlastnictva Nikozie (Ministry of Energy, Commerce and Industry, Department of Registrar of Companies and Intellectual Property
Nicosia) pod ¢islom HE228864 (d’alej len Ruéitel) v prospech vsetkych Majitel'ov dlhopisov a zaloZznym pravom na obchodny podiel
Emitenta a zaloznym pravom k pohl'adavkam z viazané¢ho u¢tu Emitenta, v kazdom pripade v prospech spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
dlhopisov, spoloénosti J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378,
zapisanej v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, podnikajicej na uzemi Slovenskej
republiky prostrednictvom organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotfdkovo nabrezie §, 811
02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel:
Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len Agent pre zabezpecenie).

Tento prospekt zo diia 29. maja 2023 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podl'a ¢lanku 6 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jana 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte) a podl'a ¢lanku 24 a v sulade
s prilohami 6, 14, 21 a 22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schvalovanie
prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu (d’alej
len Delegované nariadenie o prospekte) za ti¢elom prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Tento Prospekt bol pravoplatne schvileny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) diia 2. juna 2023, ako prisluSnym
organom podla Nariadenia o prospekte. NBS schvaluje tento Prospekt iba ako dokument, ktory spiiia normy uplnosti,
zrozumitePnosti a konzistentnosti uloZené Nariadenim o prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo
povaZovat’ za potvrdenie Emitenta, Rucitel’a ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré st predmetom tohto Prospektu.

Prospekt nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného Statu. Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudu
registrované podla zékona o cennych papieroch Spojenych §tatov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt pontikané, predavané,
ani akokol'vek poskytované na uzemi Spojenych $tatov americkych alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych §tatov americkych
inak, ako na zéklade vynimky z registranych povinnosti podl'a uvedeného zékona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracne;j
povinnosti nepodlieha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa
v jednotlivych Statoch vztahuju na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozSirovanie akychkol'vek materialov
tykajucich sa Dlhopisov. Bliz§ie ¢lanok 9.5 Prospektu ,,Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja dlhopisov®.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i diia 2. jiina 2024. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového vyznamného
faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte si aktualne iba ku ditu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v iom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi deil a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’
do Dlhopisov zvazit’ vSetky d’alsie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku
k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom
neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké su obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahria rizikd. Potencidlni investori by mali vykonat’ vlastné postidenie vhodnosti investovania
do Dlhopisov. Potencialni investori by mali posudit’ najmi rizika opisané v ¢lanku 2 Prospektu ,,Rizikové faktory* niZsie.

Hlavny manazeér
J&T BANKA, a.s.
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1. SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn uvdadza klucové informdcie, ktoré investori potrebuju na pochopenie povahy
a rizik Emitenta, Rucitela a Dlhopisov. Suhrn sa ma citat spolu s ostatnymi castami Prospektu. Pojmy
s pociatocnym velkym pismenom, ktoré su pouZité v suhrne, maju vyznam, ktory je im priradeny
v Podmienkach alebo v akejkolvek inej casti Prospektu. Sithrn splita poZiadavky clanku 7 Nariadenia
o prospekte a pozostava z povinne zverejiovanych informacii clenenych do Styroch oddielov
a pododdielov, pricom obsahuje vSetky povinne zverejiiované informacie, ktoré musia byt obsiahnuté
v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento suhrn predstavuje a mal by sa ¢itat’ ako Givod k Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, ze investor postdi Prospekt
ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho cast’ v pripade, ze Emitent nebude mat’
dostatok prostriedkov na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie urokovych vynosov
z Dlhopisov. V pripade, ak je na sud podana zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych v Prospekte,
moze byt zalujuci investor povinny podl'a vnutrostatneho prava znasat’ naklady na preklad Prospektu pred
zaCatim sudneho konania. Ob¢ianskopravnu zodpovednost’ maju len osoby, ktoré predlozili suhrn vratane
jeho prekladu, ale len v pripade, ked’ je tento suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
castami Prospektu alebo, ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami Prospektu klI'icové informacie,
ktoré maju investorom pomoct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do tychto Dlhopisov.

Nazov Dlhopisu a
medzinarodné
identifikacné ¢islo
(ISIN)

Nazov Dlhopisu je Dlhopis JTREF2 6,50/2028.

Dlhopisom bol spolo¢nostou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP) prideleny identifika¢ny kod
ISIN: SK4000023206.

Identifika¢né Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost JTRE financing 2, s.r.0., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811 02
a kontaktné udaje Bratislava, Slovenské4 republika, ICO: 51 663 686, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu
Emitenta Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 127844/B, LEIL: 097900BIFX0000156652.

Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefénnom Cisle +421 2/59418822.
Identifikac¢né Dlhopisy budu ponukané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra, ktorym je J&T BANKA, a.s.,

a kontaktné udaje
osoby ponitikajucej
Dlhopisy a osoby,
ktora ziada

o prijatie

na obchodovanie na
regulovanom trhu

so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, LEI
31570010000000043842, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe, oddiel B,
vlozka €. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahraniénej banky, Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964
693, LEL: 097900BHFR0000075034, zapisanda v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej len J&T BANKA av tejto kapacite aj ako Hlavny
manazér). Hlavného manazéra je mozné kontaktovat' na telefonnom cCisle +421 259 418 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Kotaénym agentom je J&T BANKA (v tejto kapacite d’alej len Kotaény agent),
ktora moze byt kontaktovana spdsobom uvedenym vyssie.

Identifikacné a
kontaktné udaje
organu, ktory
schvaluje Prospekt

Prospekt schval'uje Narodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre ucely Nariadenia o prospekte
na zaklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodnt banku Slovenska je mozné kontaktovat’
na telefonnom ¢isle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

Datum schvalenia
Prospektu

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Nérodnej banky Slovenska ¢. z.: 100-000-522-224 k €. sp.: NBS1-
000-085-574 zo dia 1. juna 2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 2. juna 2023.

1.2

KPacéové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,

Emitent je spolo¢nostou sruc¢enim obmedzenym podla pravneho poriadku Slovenskej republiky,
so sidlom Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, zapisanou v Obchodnom
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LEIL krajina
registracie a pravo
podPa ktorého
Emitent vykonava
¢innost’

registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 127844/B, ICO: 51 663 686, LEL
097900BIFX0000156652.

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahffia najma
zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (d’alej len Obchodny zakonnik), zakon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (d’alej len Ob¢iansky zakonnik) a zakon &.455/1991 Zb. o Zzivnostenskom
podnikani (vzdy v platnom zneni).

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost’ na ucely vydavania dlhopisov. Hlavnym predmetom c¢innosti
Emitenta je poskytovanie pefiaznych prostriedkov ziskanych emisiami dlhopisov Rucitel'ovi vo forme

uveru, pozicky alebo inej formy financovania.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ JTRE PROPERTIES LIMITED, so sidlom Klimentos,
41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12 1061, Nicosia, Cyperska republika, zapisana
v obchodnom registri (Registrar of Companies) vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a
priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti a duSevného vlastnictva Nikozie (Ministry of Energy,
Commerce and Industry, Department of Registrar of Companies and Intellectual Property Nicosia) pod
¢islom HE228864 (d’alej len Rucitel’), ktory priamo vlastni 100 % obchodny podiel na zakladnom imani
a 100 % hlasovacich prav v Emitentovi. Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje Rucitel’.

Rucitel’ je ovladany spolo¢nostou J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, zalozend a existujuca podla
prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12,
1061 Nicosia, Cyprus, zapisana v obchodnom registri (Registrar of Companies) vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu, priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti a duSevného vlastnictva Nikozie
(Ministry of Energy, Commerce and Industry, Department of Registrar of Companies and Intellectual
Property Nicosia) pod ¢islom HE217553 (d’alej len JTRE Holding) na zaklade vlastnictva 99,9 % podielu
v Rucitel'ovi.

Spolo¢nost’ JTRE Holding je spolo¢ne ovladana tymito osobami s nasledovnymi podielmi na hlasovacich
pravach: Peter Korbacka (19 %), Peter Remenar (16,2 %), Pavel Pelikan (16,2 %), Juraj Kalman (16,2 %),
Miroslav Fiilop (16,2 %) a Michal Borgula (16,2 %) (d’alej len Koneéni vlastnici).

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje Rucitel’ a nepriamo ho ovladaji Kone¢ni vlastnici.

KPicové riadiace
osoby Emitenta

KTtcovou riadiacou osobou Emitenta su konatelia Ing. Peter Remenar a Ing. Pavel Pelikan.

Identifikac¢né udaje
zakonného auditora
Emitenta

Auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811
02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU)
pod ¢&. licencie 96.

Aké st kPacové finanéné informacie tykajtice sa emitenta?

KTacové udaje z auditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 31. decembru 2022 a auditovanej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 31. decembru 2021, obe podl'a slovenskych Gctovnych Standardov (SAS) v EUR:

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka

Stvaha 31.12.2022 31.12.2021
(auditované) (auditované)

Spolu majetok 44227 422 44 536 648
Vlastné imanie -1452 842 -1149 162
Zavizky 45 680 264 45685810
Spolu vlastné imanie a zavizky 44227422 44 536 648
Vykaz ziskov a strat k 31.12. 2022 k 31.12.2021
(auditované) (auditované)

Cisty obrat 1755102 1 996 065
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie pred zdanenim (+/-) -301 054 -77 021
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni (+/-) -303 680 -77021
Prehlad penaznych tokov k 31. 12. 2022 k 31.12. 2021
(auditované) (auditované)

Cisté pefazné toky z prevadzkovej &innosti -617 381 -361 600
Cisté pefazné toky z investiénej innosti 10233 000 367318
Cisté pefiazné toky z finanénej Ginnosti 0 0
9625777 10 158
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Stucastou auditovanych individualnych ctovnych zavierok k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 su aj spravy auditora, ktoré
boli bez vyhrad.
Emitent nevykonal od zostavenia auditovanej individualnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2022 Ziadne transakcie, ktoré by
mohli mat’ za nasledok vyznamnu celkovii zmenu ovplyviiujicu jeho aktiva, pasiva a vynosy, vacsiu ako 25 % vzhladom na jeden
alebo viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej ¢innosti.
Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia auditovanej individualnej i¢tovnej zavierky k 31. decembru 2022 nedoslo k ziadnej podstatnej
nepriaznivej zmene jeho vyhliadok.
Aké su kl'ucové rizika Specifické pre emitenta?
Najvyznamnejsie Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi zahffiajii najmé nasledujiice potencialne skutocnosti:
izika, ktoré si . .
przttd, Ktore st 1. Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolo¢nosti — Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost,
Specifické pre -y . L . . . . L . .
. ktorej ucelom existencie je ziskanie finanénych prostriedkov prostrednictvom emisii dlhopisov a ich
Emitenta . . . , vix . .
poskytnutie Skupine a skupine JTRE vo forme uveru, p6zi¢ky alebo inou formou financovania alebo
splatenie svojich existujucich zavédzkov. Iné aktivity Emitent nevykonava. Emitent teda
nediverzifikuje rizikd a nie je mozné predpokladat’, Ze straty vyplyvajice z jeho hlavnej a jedinej
¢innosti bude méct’ kompenzovat’ inymi prijmami.

2. Kreditné riziko dlZnikov Emitenta — Dna 24. jula 2018 vydal Emitent dlhopisy v celkovej
menovitej hodnote 47 000 000 EUR s nazvom JTREF 4,50/2023, ISIN SK4120014283 (dalej len
Dlhopisy JTREF 4,50/2023). Emitent poskytol cely vytazok z Dlhopisov JTREF 4,50/2023
spolo¢nostiam v Skupine prostrednictvom poziciek (d’alej len DlZnici Emitenta). Hlavnym zdrojom
prijmov Emitenta su splatky p6zi¢iek od Dlznikov Emitenta. Pokial’ nebudu Dlznici Emitenta schopni
vygenerovat’ dostatocné zdroje a splnit’ svoje splatné peniazné zavizky voci Emitentovi riadne a v¢as,
bude to mat’ vyznamny negativny vplyv na jeho schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

3. Riziko likvidity — Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov k uhrade
splatnych dlhov Emitenta, ktorému je Emitent vystaveny okrem iného v pripade oneskorenych platieb
istiny a urokov v suvislosti s poskytnutymi p6ézi¢kami DIznikom Emitenta. Neschopnost’ Dlznikov
Emitenta splacat’ pozicané finanéné prostriedky Emitentovi moze viest’ aZ k insolvencii Emitenta.

4. Riziko koncentracie — Emitent svoje podnikanie nediverzifikuje. Takmer 100 % aktiv Emitenta
predstavuju pohladavky z poziCiek poskytnutych Dlznikom Emitenta. V pripade zhorSenia
hospodarenia a platobnej moralky Dlznikov Emitenta nema Emitent iné zdroje, ktoré by sa mohli
pouzit’ na uhradenie zavézkov z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizika moézu mat’ vyznamny negativny dopad na finan¢nu, ekonomicku a podnikatel'skti

situdciu Emitenta. To mdze vyznamne zhorsit’ schopnost’ Emitenta splatit’ svoje zavézky z Dlhopisov.

1.3 KPucové informacie o cennych papieroch

Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
ponukanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vritane ISIN-u

Dlhopisy v zaknihovanej podobe s pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. vo forme na
dorucitel’a, v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 47 000 000 EUR splatné v roku 2028, ISIN:
SK4000023206. Druhom cenného papiera je zabezpeceny dlhopis. Dlhopis je zabezpeceny rucitel'skym
vyhlasenim a zaloznym pravom.

Nazov Dlhopisov je Dlhopis JTREF2 6,50/2028. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy buda vydané v mene euro. Maximalny pocet Dlhopisov, ktoré¢ mézu byt vydané, je 47 000 kusov
v pripade, Ze celkova menovita hodnota Emisie dosiahne 47 000 000 EUR. Pokial’ neddjde k pred¢asnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odktpeniu Emitentom a zaniku v stlade s Podmienkami, buda Dlhopisy
splatné jednorazovo dna 22. jina 2028.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmd zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch),
Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zakon ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii
v zneni neskorSich predpisov (dalej len Zakon o konkurze). Majitel dlhopisov ma najmi pravo
na splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov, vyplatenie prislusného urokového vynosu, pravo na uéast’ a na
hlasovanie na Schodzi v stlade s Podmienkami, prava vyplyvajuce zo Zabezpecenia a pravo pozadovat’
odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta.

Emitent sa moéze rozhodnit' najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie (teda k 22. junu 2024)
a nasledne ktorykol'vek dent az do Dna konecnej splatnosti, Zze ozndmenim Majitelom ur¢i, ze vSetky
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Dlhopisy alebo ich urcena cast’ (definovana ako percento Menovitej hodnoty rovnaké pre vsetkych
Majitel'ov dlhopisov) sa stavaji pred¢asne splatné k prvému vyro¢iu Datumu emisie resp. k danému ditu
z rozhodnutia Emitenta. Deni pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maja
splatit’ Ciastocne, d’alej len Deii Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a den
pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maji splatit’ tplne, d’alej len Deii
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt urobené najneskor 40 dni pred
prislusnym Dniom cCiasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prislusnym Diiom
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Den ¢iastocnej pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
musi byt sicasne aj Diiom vyplaty Grokov.

Emitent je povinny v Deil ¢iastocnej predcasne;j splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dei predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu
(alebo jej cast’ uvedenti v oznameni Emitenta) spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi Grokovymi
vynosmi a tiez s mimoriadnym vynosom Dlhopisu). Hodnota mimoriadneho vynosu, prislichajuceho k
jednému Dlhopisu, je stanovena v Podmienkach Dlhopisov. Po pred¢asnom ¢iasto¢nom splateni pojem
Menovita hodnota v Podmienkach bude znamenat’ nezaplatenti menovitii hodnotu kazdého Dlhopisu po
takom Ciastocnom splateni. Na ticely obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu bude nova Menovita
hodnota platit’ od prvého dna nasledujiiceho po prislusnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej
hodnoty.

Prava spojené s Dlhopismi nebudii obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni vyplyvajucich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykajii prav veritel'ov v§eobecne (najma podl'a Zakona o konkurze). Prava
z Dlhopisov sa preml€ujti uplynutim 10 rokov odo dia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti Dlhopisov
v pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavizky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni
Rucenia a Zabezpecenia a v jeho rozsahu podla Podmienok) zabezpecené zavizky Emitenta, ktoré st
vzajomne rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania aspoil
rovnocenne (pari passu) voc¢i vSetkym inym sucasnym a budicim priamym, vSeobecnym,
nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpeenym zavizkom Emitenta, s vynimkou tych
zavizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavizuje
zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi Majite'mi rovnako.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze, bude podriadena akakol'vek pohladavka
z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jej existencie bola osoba, ktora
je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle § 9 Zakona
o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s tipadcom a v case
nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet, ze nadobuda spriaznenti pohladavku. Predpoklada sa, ze veritel pohladavky z Dlhopisu
nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahraniénom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Opis vSetkych
obmedzeni vol’nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom,
mozu byt’ v sulade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP za ur¢itych podmienok pozastavené a to
pocinajuc diiom bezprostredne nasledujucim po prislusnom rozhodnom dni (ktory je vymedzeny
v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré mézu nastat’) az do prislusného dna splatenia
Menovitej hodnoty Dlhopisov.

Vynos Dlhopisov
a postup vyplacania

Dlhopisy budu tiro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. Urokové vynosy budi vyplatené
za kazdy rok spétne vzdy k 22. junu kazdého roka. Prva platba trokovych vynosov bude vykonana k
22. jinu 2024.

Existuje zaruka spojena s cennymi papiermi?

Stru¢ny opis povahy
a rozsah zaruky

Dlhopisy st zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim Rucitela, ktorym sa Rucitel’ diia 29. maja 2023 zaviazal
bezpodmienecne a neodvolatelne podl'a ustanovenia § 303 Obchodného zékonnika kazdému Majitel'ovi
dlhopisov, ze ak Emitent nesplni akykol'vek Zabezpeceny zavézok v dei jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 10 dni, Ruditel' na pisomnu vyzvu Majitel'a dlhopisov zaplati takd Ciastku
nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta v sulade s ruéitel'skym vyhlasenim.

Dlhopisy st taktiez zabezpecené zaloznym pravom (i) na obchodny podiel Emitenta a (ii) k pohl'adavkam
z viazaného G¢tu Emitenta, v kazdom pripade v prospech spolo¢nosti J&T BANKA (v tejto kapacite ako
Agent pre zabezpecenie), ako spolocného a nerozdielneho veritela spolu skazdym jednotlivym
Majitel'om dlhopisov.

Struény opis
Rucitel’a vratane
jeho LEI

Rucitel'om je spolo¢nost’ JTRE PROPERTIES LIMITED, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS
TOWER, 1st floor, Flat/Office 12 1061, Nicosia, Cyperskéa republika, zapisand v obchodnom registri
(Registrar of Companies) vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie
registratora spolo€nosti a dusevného vlastnictva Nikozie (Ministry of Energy, Commerce and Industry,
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Department of Registrar of Companies and Intellectual Property Nicosia) pod ¢islom HE228864, LEI:
315700PSLGGE3VIZPF68.

Hlavnym predmetom ¢innosti Rucitel’a je posobit’ ako holdingova spolo¢nost’, ktora najma spravuje svoje
majetkové Ucasti v Skupine a poskytuje uvery a ruditel'ské sluzby, vratane rucenia pre spolo¢nosti
v Skupine.

Identifika¢né udaje
Statutarneho
auditora Ruditela

Auditorom Rucitela je spoloc¢nost KPMG Limited, Esperidon 12, 1087, Nicosia, Cyperska republika,
zapisana v cyperskom registri auditorov s licenénym ¢islom certifikatu E194/095.

Relevantné klucové
finan¢né informacie
na ucely posudenia

schopnosti Rucitel’a
plnit’ svoje zavizky

Kracové udaje z auditovanych konsolidovanych Gétovnych zavierok Rucitel'a zostavenych za roky
konCiace 31. decembra 2021 a 31. decembra 2020 podla Medzinarodnych Standardov pre financné
vykaznictvo (IFRS), v zneni prijatom EU, v EUR su uvedené nizsie.

Rucitel' zostavil na ucely Prospektu priebeznu konsolidovani uctovnu zavierku zarok konciaci
31. decembra 2022 podl'a Medzinarodnych standardov pre finan¢né vykaznictvo (IFRS), v zneni prijatom

podla zaruky EU, vEUR, ktora ku ditu vyhotovenia Prospektu nebola auditovana. Klu¢ové tdaje z tejto uétovnej
zavierky ( st uvedené taktiez nizSie.
Konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. 12. 2022 k 31.12. 2021 k 31.12. 2020
(neauditované) (auditované) (auditované)
Aktiva celkom 299 094 333 143 310 860
Zavizky celkom 204 350 222 154 237337
Vlastné imanie a zavazky spolu 299 094 333143 310 860
Konsolidovany vykaz ziskov a strat rok koncdiaci sa rok kondiaci sa rok koncdiaci sa
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
(neauditované) (auditované) (auditované)
Celkové prevadzkové vynosy 22 738 12 036 17 768
Celkové prevadzkové prijmy 24 134 50308 34000
Zisk z prevadzkovej ¢innosti 3792 41442 22 593
Zisk pred zdanenim 1689 38 556 18 230
Cisty zisk za rok 1127 30780 13 994
Vykaz o pefiaznych tokoch rok konciacisa  rok konciacisa  rok konciaci
31.12.2022 31.12.2021 sa31.12.2020
(neauditované) (auditované) (auditované)
Penazné toky vytvorené prevadzkovou ¢innostou 23974 416 13 387
Penazné toky vytvorené z (pouzité v) investi¢nej ¢innosti (10 883) 17132 (3 885)
Penazné toky pouzité vo finanénej ¢innosti (11 728) (5 341) (9374)
Peniaze a penazné ekvivalenty na konci roka 29 073 28 181 16 861
Sucastou auditovanych konsolidovanych Gctovnych zavierok za roky konciace 31. decembra 2021
a 31. decembra 2020 st aj spravy auditora, ktoré boli bez vyhrad.
Najvyznamnejsie Rizikové faktory vztahujice sa k Rucitelovi a Skupine s hlavne:

rizika tykajuce sa
Rucitela

1.

Nepriaznivy ekonomicky vyvoj a jeho dopad na obsadenost’ hotelov a prendjme nehnutelnosti
Skupiny — Rucitel’ a Skupina celia problémom v medzinarodnych dodavatel'skych retazcoch,
vysokym cenam spdsobenym inflaciou, spomalujiicej ekonomike, ako aj vojenskému konfliktu
medzi Ruskom a Ukrajinou. Existuje riziko, Ze materializacia makroekonomickych faktorov bude
mat’ dopad na ¢innost’ Rucitel’a, priCom zhorSenie jeho ekonomickej situacie moze mat’ dopady na
plnenie zavidzkov voci Emitentovi a schopnost’ plnit’ zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Zavislost’ Rucitel’a od prijmov od dcérskych spolo¢nosti — Schopnost’ Rucitel’a splnit’ svoje
povinnosti a zavdzok z Rucitel'ského vyhlasenia je do znacnej miery zavisla od prijatych platieb od
¢lenov Skupiny a externych subjektov. Pokial’ bude schopnost’ ¢lenov Skupiny alebo pripadne
externych subjektov vykonat’ platby v prospech Rucitela obmedzend, méze to negativne ovplyvnit
finan¢énu a hospodarsku situaciu, podnikatel'ska ¢innost’, postavenie na trhu a schopnost’ Rucitel’a
plnit’ svoje zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko plyniice z nadradeného bankového financovania dcérskych spolo¢nosti Ruditela —
Niektoré dcérske spolocnosti Rucitel'a su dlznikmi veritelov na zaklade nadradeného bankového
financovania v celkovej vyske viac ako 80 mil. EUR. Vsetky vyznamné aktiva tychto spolo¢nosti su
zalozené v prospech veritel'ov z nadradeného bankového financovania a navySe maju tito veritelia
kontrolu nad akymikol'vek vyplatami prostriedkov z tychto spoloc¢nosti Rucitelovi. Ak by doslo k
poruseniu zavizkov tychto spolo¢nosti z nadradeného bankového financovania mdze nastat’ ich
predcasna splatnost’ a vykon zalozného prava zo strany veritelov. Vytazok z vykonu zabezpecenia
by bol prednostne pouzity na uspokojenie pohl'addvok z nadradeného bankového financovania.
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Vykon zalozného prava by tiez tieto spolo¢nosti mohol vyznamne obmedzit’ pri dispozicii s ich
majetkom a ich schopnostou splatit’ svoje zaviazky voci Rucitelovi.

4. Riziko likvidity — Ak by Rucitel’ ¢elil nedostatku likvidity alebo by nebol schopny splatit’ svoje
zavizky v dobe ich splatnosti, mohlo by to viest’ k naruseniu vztahov s protistranami, k zhorSeniu
komer¢nych podmienok a v kone¢nom doésledku k insolvencii. Tieto skutocnosti mézu negativne
ovplyvnit finanénu a hospodarsku situaciu Rucitel'a, jeho podnikatel'sku ¢innost, ekonomické
vysledky a schopnost’ riadne plnit’ svoje zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Vyssie uvedené rizikd mézu mat’ podstatny negativny dopad na finan¢ntl, ekonomicku a podnikatel'ska

situdciu Rucitel’a a zhorsit’ jeho schopnost’ plnit’ si svoje zadvizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov na
regulovany ¢i iny trh

Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarudit, Ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Aké su kPacové rizik

4

Specifické pre cenné papiere?

Najvyznamnejsie
rizika, ktoré st
Specifické pre
Dlhopisy

Najvyznamnejsie rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom zahfiiajii najmé nasledujuce pravne a iné
skuto¢nosti:

1. Riziko pred¢asného splatenia — Emitent sa mozu rozhodnut’ v sulade s Podmienkami, ze Dlhopisy
predcasne splati a to najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie a nasledne ktorykol'vek defi az do
Dna konecnej splatnosti. V tom pripade st Majitelia dlhopisov vystaveni riziku nizSieho nez
predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt’ ani kompenzacia vo forme mimoriadneho vynosu.

2. Riziko inflacie — Dlhopisy neobsahuju protiinflacnti dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do Dlhopisov tak méze mat vplyv inflacia, ktora znizuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviuje
realny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekro¢i vynos do splatnosti, hodnota realnych
vynosov z Dlhopisov bude zaporna.

3. Riziko spojené s hodnotou obchodného podielu Emitenta, ktory je predmetom zabezpecenia
— Dlhopisy st zabezpecené najmé zaloznym pravom na obchodny podiel v Emitentovi. Obchodny
podiel predstavuje isty element komfortu pre Majitel'ov dlhopisov, je v§ak nepravdepodobné, ze by
hodnota obchodného podielu postadovala na realne krytie pohl'adavok z Dlhopisov.

4. Ziadne obmedzenie pre dlhové financovanie Ruditela & zriad’ovanie zabezpe&enia — Rugitel
neprijal v suvislosti s Rucitel'skym vyhlasenim ziadne zavézky tykajice sa obmedzenia objemu
a podmienok akéhokol'vek budticeho dlhového financovania Rucitel’a ¢i zriadovania zabezpecenia
na jeho majetok. Prijatie akéhokol'vek d’alSieho dlhového financovania ¢i zriad'ovanie zabezpecenia
na tarchu majetku Rucditel'a moze v kone¢nom dosledku znamenat’, Ze v pripade insolven¢ného
konania budil pohl'adavky Majitelov dlhopisov uspokojené Rucitelom na zéaklade Ruditel'ského
vyhlasenia v men$ej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového financovania ¢i zriadenia
zabezpecenia na jeho majetok nedoslo.

5. Navynos investicie do Dlhopisov moéZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky — Celkova navratnost’
investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnend uroviiou poplatkov uétovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatel'mi. Investori by sa mali
s tymito poplatkami dopredu dokladne oboznamit, inak moézu byt vystaveni riziku, ze vynos
z Dlhopisov bude nizsi ako predpokladali alebo pri naslednom predaji im bude vyplatena nizsia
Ciastka ako ocakavali.

6. Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov — Emitent nie je bankou ani
regulovanou instituciou. Na pohl'adavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti Emitenta
splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zdkonné rucenie podla prava
Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garan¢ného fondu investicii.

7. Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane — Investori s vystaveni riziku moznej
povinnosti zaplatit’ dane alebo iné platby v stilade s pravom a zvyklostami Statu, v ktorom dochadza
k prevodu Dlhopisov alebo iného relevantného Statu. Vynosy z Dlhopisov mdzu tiez podliehat
zrazkovej dani. V dosledku toho moze byt vysledny vynos z Dlhopisov nizsi ako investori
predpokladali ¢i pri predaji méze byt investorom vyplatena nizsia Ciastka ako ocakavali.

VysSie uvedené rizika mézu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dlhopisov. V pripade,
ze by sa niektoré z rizik realizovalo, mdze dokonca dojst’ k tomu, ze Majitel'ovi dlhopisov do splatnosti
Dlhopisov bude splatena iba cast menovitej hodnoty Dlhopisov alebo pride o celu investiciu.
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14 Kracové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu

Za akych podmienok a podPa akého harmonogramu moZem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vseobecné Dlhopisy budii pontkan¢ opravnenym protistranam, profesiondlnym klientom a neprofesionalnym
podmienky verejnej klientom v zmysle smernice 2014/65/EU Eurdpskeho parlamentu a Rady v platnom zneni (MiFID 1II)
ponuky na uzemi Slovenskej republiky na zdklade verejnej ponuky cennych papierov podla Nariadenia

o prospekte. V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim
vsetkych Dlhopisov zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dia 6. juna
2023 do 24. maja 2024. Diiom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na
prislusné ucty) a zaroven aj datum vydania Dlhopisov bude 22. jin 2023. Dlhopisy budu vydavané
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné majetkové
ucty) skonéi najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po
upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podl'a toho, o nastane skor). Minimalna vyska
objednavky je stanovena na jeden kus Dlhopisu. Maximélna vyska objednavky (teda maximalny objem
menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len najvysSou sumou
menovitych hodnot vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou ti¢asti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti.
Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je wuzavretie zmluvy
o poskytovani investiénych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na
obstaranie nakupu Dlhopisov podla tejto zmluvy. V ramci verejnej ponuky bude Hlavny manazér
prijimat’ pokyny prostrednictvom svojej pobocky, J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky,
Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany Verejna ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dia 6. juna
harmonogram 2023 do 24. maja 2024.

verejnej ponuky

Informacie o prijati Emitent poziada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na obchodovanie na na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemozno zarucit’, Ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
regulovanom trhu V pripade prijatia Dlhopisov budi Dlhopisy obchodované v sulade s prislusnymi pravidlami

regulovaného voIného trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na ziadnom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribucie Emitent planuje prostrednictvom Hlavného manazéra ponukat Dlhopisy v ramci verejnej ponuky
Dlhopisov v Slovenskej republike. Investori v Slovenskej republike budu osloveni najmd pouzitim prostriedkov
dialkovej komunikacie. Minimalna ¢iastka, za ktora bude investor opravneny upisat’ a ktipit’ Dlhopisy
je stanovenana 1 000 EUR, (tj. minimalna vyska objednavky investora je stanovena jeden kus Dlhopisu).
Maximalna vySka objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany
jednotlivym investorom) je obmedzena len najvysSou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za tispe$ni. Uvedené zahffia moznost’
Emitenta pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zéklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukonéeni ponuky d’alSie objednavky nebudi akceptované
a po pozastaveni ponuky d’alSie objednavky nebudtl akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu
o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo
pokracovani v ponuke vopred v osobitnej sekcii svojho webového sidla https://jtre.sk/dlhopisy.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podla
svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminac¢ne, v stilade so stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spit’ bez zbytoc¢ného
odkladu na ucet investora za tymto u¢elom oznamenym Hlavnému manazérovi. Po upisani a pripisani
Dlhopisov na Uéty Majitelov bude Majitelom zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pri¢om
obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania Emisie (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po
zaplateni Emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi Hlavného
manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé ak upisovatel' Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si
zriadit’ prislusny ucet v . CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budu
prvonadobuidatel’ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel alebo osoba, ktora preitho vedie prislusny udet,

7



PROSPEKT

nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za uc¢elom primarneho vysporiadania
Dlhopisov.

Odhad celkovych
nakladov Emisie
a/alebo ponuky

Vsetky néklady na pripravu Emisie predstavovali priblizne 1 150 000 EUR. Cista suma vynosov Emisie
(pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude priblizne 45 850 000 EUR.

V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov vo forme verejnej ponuky na zaklade sthlasu
Emitenta udeleného Hlavnému manazérovi ako finanénému sprostredkovatel'ovi s pouzitim Prospektu
bude Hlavny manazér uictovat’ investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika poplatkov,
ktory v sucasnosti predstavuje 0,60 % objemu transakcie. Poplatok za transakciu na iny ucet ako
drzitel'sky ucet je stanoveny na 1,00 %, najmenej vSak na sumu 400 EUR. K datumu vyhotovenia tohto
Prospektu je aktualny Standardny cennik slovenskej pobocky Hlavného manazéra zverejneny na jej
webovom sidle www.jtbanka.sk v Casti ,,Uzitocné informacie” pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov pod
odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 1. decembra 2022
a Sadzobnik poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 1. decembra
2022. Poplatky uctované zo strany d’alSich vybranych finanénych sprostredkovatel'ov, ktorym Emitent
udelil suhlas k pouzitiu Prospektu a ktori v ¢ase schvélenia Prospektu nie su znami, ako aj iné podmienky
ponuky, budi poskytnuté investorom zo strany finan¢ného sprostredkovatela v ¢ase uskutoc¢nenia
ponuky Dlhopisov. Investor mdze byt povinny platit’ d’alSie poplatky Gctované sprostredkovatel'om kipy
alebo predaja Dlhopisov, osobou, ktord vedia evidenciu Dlhopisov, osobou vykonavajicou
vysporiadanie obchodov s Dlhopismi alebo inou osobou, tj. napr. poplatky za zriadenie a vedenie
investi¢ného u¢tu, za vykonanie prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je ponukajuci a/

alebo osoba Ziadajuca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby
ponukajicich
Dlhopisy

Dlhopisy budtl pontikané Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra.

Popis osoby, ktora
bude Ziadat’ o prijatie
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie naregulovanom volnom trhu BCPB
prostrednictvom Kota¢ného agenta.

Preco sa Prospekt vypraciava?

Poutzitie vynosov
a odhadovana ¢ista
suma vynosov

Utelom pouzitia &istej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nékladov a vydavkov je refinancovanie existujicich zavizkov Emitenta. Cista suma vynosov ziskanej
vydanim Dlhopisov (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude priblizne
45 850 000 EUR.

Sposob umiestnenia
Dlhopisov

Hlavny manazér sa zaviazal vynalozit' vSetko primerané usilie, ktoré od neho mozno rozumne
pozadovat’, k vyhl'adaniu potencialnych investorov do Dlhopisov, umiestneniu a predaju Dlhopisov.
Ponuka Dlhopisov tak bude vykonavana na tzv. ,,best efforts* baze. Hlavny manazér ani ziadna ina osoba
neprevzala v stvislosti s Dlhopismi povinnost’ vo¢i Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit.

Stret zaujmov osdb
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér méze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohladom na jeho motivaéné odmeny
(v pripade Gispesného predaja), co moze vytvorit’ konflikt zaujmov (hoci Emitent o takych skutoénostiach
nemad vedomost). Hlavny manaZér je povinny prijat’ opatrenia pri konflikte zaujmov v zmysle
poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Hlavny manazér sa podiela a participuje
na Emisii, v rdmci svojich beznych ¢innosti, za ¢o mu Emitent uhradi dohodnuti odmenu. Participacia
na Emisii méze okrem pripravy Emisie spocivat aj v upisani celej, alebo ¢asti Emisie na primarnom trhu.
Pri Emisii méze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov Hlavného manazéra, medzi zaujmom
Hlavného manazéra zabezpecit’ predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorene;j
medzi Emitentom a Hlavnym manazérom a medzi zaujmom Hlavného manaZzéra poskytovat’ investi¢né
sluzby spocivajlice v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investicného poradenstva klientom. Hlavny manazér alebo jeho spriaznené spolo¢nosti
mozu v budiicnosti Emitentovi, Rucitelovi alebo inym spolo¢nostiam v Skupine poskytovat’ v ramci
svojich beznych ¢innosti rézne bankové sluzby, pripadne sa podielat’ na ich financovani formou
bankového uveru alebo inym spdsobom. Pri Emisii moéze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Hlavného manazéra, a to na jednej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra zabezpecCit' predaj
Dlhopisov v zmysle zmluvy oumiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym
manazérom ana druhej strane medzi zdujmom Hlavného manazéra poskytovat investiné sluzby
spocivajiice v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho udet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom. Hlavny manaZér posobi tiez v pozicii Administratora,
Agenta pre zabezpecenie a Kotaéného agenta. Okrem uvedeného nie st zname iné zaujmy podstatné pre
Emisiu a ponuku Dlhopisov.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zdaujem o kupu Dlhopisov, by sa mal obozndamit' s tymto Prospektom ako celkom.
Informacie, ktoré Emitent v tomto ¢lanku predklada investorom na zvdzenie, ako aj dalsie informacie
uvedené v tomto Prospekte, by mali investori starostlivo vyhodnotit pred uskutocnenim rozhodnutia
o investovani do Dlhopisov. Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik. Hlavné rizikad,
ktoré by podla ndazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho financnu
situaciu, vysledky hospodarenia a/alebo emitované cenné papiere su uvedené nizZsie.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu
a ocakavaneho rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené
v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené
najpodstatnejsie rizikové faktory. Dalsie rizika a neistoty vrdtane tych, o ktorych Emitent v sticasnej
dobe nevie alebo ktoré povazuje za nepodstatné, mozu mat’ takisto vplyv na jeho podnikanie, financnu
situdaciu alebo hospoddrske vysledky. Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci,
nenahradza ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek
prava alebo zavizky vyplyvajuce z tohto Prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym
odporucanim. Akékolvek rozhodnutie o nadobudnuti Dlhopisov by malo byt zalozené na informaciach
obsiahnutych v tomto Prospekte, na podmienkach ponuky Dlhopisov a predovsetkym na viastnej
analyze vyhod a rizik investicie do Dlhopisov zo strany prislusného investora.

Skupina na ucely Prospektu znamena Emitenta, Rucitel'a a vSetky spolo¢nosti, v ktorych ma Rucitel
priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zédkladnom imani alebo na hlasovacich pravach alebo
ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ vac¢sinu ¢lenov Statutarneho organu alebo dozornej rady.
Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Emitentovi

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom su rozdelené na:

(1) rizikové faktory stvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta;

(ii) rizikové faktory stvisiace so zavislostou na Skupine, akcionarskej Struktiry a prevadzky; a

(i)  pravne aregulacné rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi.

Rizikové faktory suvisiace s financ¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta

Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolocnosti

Emitent je ucelovo zaloZena spolo¢nost’, ktorej i¢elom existencie je ziskanie finan¢nych prostriedkov
prostrednictvom emisii dlhopisov a ich poskytnutie Skupine a skupine JTRE vo forme tGveru, p6zicky
alebo inou formou financovania alebo splatenie svojich existujucich zavéizkov. Iné aktivity Emitent
nevykonava. Emitent teda nediverzifikuje rizika a nie je mozné predpokladat’, Ze straty vyplyvajlice
z jeho hlavnej a jedinej ¢innosti bude méct’ kompenzovat’ inymi prijmami.

Kreditné riziko diznikov Emitenta

Dna 24. jula 2018 vydal Emitent dlhopisy v celkovej menovitej hodnote 47 000 000 EUR s nazvom
JTREF 4,50/2023, ISIN SK4120014283 (d’alej len Dlhopisy JTREF 4,50/2023). Emitent poskytol

vvvvv

vvvvv

vvvvv

a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov st tak takmer vylucne zavislé od schopnosti Dlznikov
Emitenta plnit’ svoje penazné zavizky voci Emitentovi riadne a v¢as. Pokial’ nebudi Dlznici Emitenta
schopni vygenerovat’ dostato¢né zdroje a splnit’ svoje splatné peniazné zavazky voci Emitentovi riadne
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a vCas, bude to mat vyznamny negativny vplyv na jeho finanéni a ekonomickl situaciu,
podnikatel’skt ¢innost” a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahffia najmd riziko nemoZnosti Emitenta financovat® aktiva prostrednictvom
nastrojov so zodpovedajicou dizkou splatnosti a urokovou mierou, riziko nemoznosti ziskat’ likvidné
aktiva dostatoCne rychlo ¢i v dostatocnom mnoZzstve a riziko nemoznosti hradit’ splatné zavizky.
Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov k tihrade splatnych dlhov Emitenta,
ktorému je Emitent vystaveny okrem iného v pripade oneskorenych platieb istiny a urokov v stvislosti
s poskytnutymi p6zickami Dlznikom Emitenta. Neschopnost' Dlznikov Emitenta splacat’ pozicané
finan¢né prostriedky Emitentovi moze viest’ az k insolvencii Emitenta. VzhI'adom na to, ze Emitent
nebude mat’ iné zdroje finan¢nych prostriedkov ako pohl'adavky vo¢i Dlznikom Emitenta, ak by ¢elil

z vys$ie uvedenych dovodov nedostatku likvidity, mohlo by to negativne ovplyvnit’ jeho podnikanie,
ekonomické vysledky, finan¢nu situaciu a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko koncentrdcie

Riziko koncentracie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej diverzifikacie podnikania Emitenta.
V pripade zhorSenia hospodarenia a platobnej moralky DIznikov Emitenta nema Emitent iné zdroje,
ktoré by sa mohli pouzit’ na uhradenie zavazkov z Dlhopisov.

Riziko refinancovania

Emitent planuje vydanim Dlhopisov refinancovat’ Dlhopisy JTREF 4,50/2023 anavySe ku diu
vyhotovenia Prospektu zvazuje, ze v buducnosti mdze pristipit’ v zavislosti od trhovych podmienok
a podnikatel'skych prilezitosti taktiez k refinancovaniu Dlhopisov. Ak by Emitent pristapil
k refinancovaniu Dlhopisov, moze celit’ riziku, Ze takyto dlh nebude najneskor k datumu splatnosti
refinancovany. Emitent nemusi byt schopny refinancovat’ svoje sti¢asné a budice dlhy za priaznivych
podmienok, priom Emitent nemusi byt’ schopny ani tieto podmienky ovplyvnit'. Pokial’ by Emitent
nebol schopny refinancovat’ svoje dlhy za prijatel'nych podmienok, alebo by refinancovanie nebolo
vobec mozné, mohol by byt Emitent niteny predavat’ svoje aktiva za nevyhodnych podmienok,
pripadne znizit’ alebo pozastavit’ ¢innost’, ¢o by sa nepriaznivo prejavilo na jeho ekonomickej situacii
a na schopnosti splnit’ zavézky z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace so zavislost'ou na Skupine, akcionarskej $truktiury a prevadzky

Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine

Prevadzka Emitenta je zavisla od zdielania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktary
spolo¢nosti zo Skupiny. Emitent nema a nepredpoklada sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov.
Aktudlne Celia spolocnosti, ktoré st sti¢ast'ou realitnych skupin hroziacemu riziku kybernetického
utoku zo strany réznych zaujmovych organizacii ¢i kriminalnych skupin. Skupina ma zabezpec¢ené IT
systémy a infrastruktiru, no existuje riziko, ze kyberneticky Utok vaZznejSej povahy, vratane
Sikandznej, by sposobil ujmu na jej reputicii medzi klientami a pri kombinacii so zlyhanim inych
prvkov uvedenych vyssie ¢i celej infrastruktiry by to mohlo mat’ sekunddrne negativny vplyv
na schopnost’ Emitenta plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko zmeny akciondrskej Struktiry a stretu zaujmov medzi Rucitel’om a Majitel’mi dlhopisov

Emitent je 100 % priamou dcérskou spolo¢nost'ou Rucitel'a. V budicnosti nemozno vylucit' zmeny
stratégie Skupiny a ze Rucitel’ alebo niektory z Clenov Skupiny zacne podnikat’ kroky (fuzie,
transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.), ktoré moézu byt vedené so zretel'om
na prospech Skupiny ako takej skor ako v prospech Emitenta. Také zmeny mo6zu mat’ negativny vplyv
na finan¢nl a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavéizky
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z Dlhopisov. Ak by doslo k situacii, ze sti¢asni Kone¢ni vlastnici Emitenta prestanu ovladat’ podiel na
zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta alebo Rucitel'a vo vyske 50 % a viac, Majitelia
dlhopisov maji moznost’ podla odseku 19.4(a) Podmienok poziadat’ o odkipenie Dlhopisov.

Riziko zmeny akcionadrskej Struktiry

Napriek tomu, Ze si Emitent nie je vedomy planov na zmenu svojej akcionarskej Struktiry, v pripade
necakanych udalosti méze dojst k zmene akcionara alebo k tomu, ze Emitent bude mat’ viac
akcionarov. Tymto mdze dojst k zmene kontroly a uprave obchodnej stratégie Emitenta. Zmena
stratégie Emitenta moZe mat’ nasledne negativny vplyv na finan¢nu a hospodarsku situaciu Emitenta,
jeho podnikatel'sku ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Skupina Celi rizikam spojenych so strategickymi transakciami akymi su zlucenia, akvizicie
a investicie, ktoré by mohli mat’ dopad na Emitenta

Skupina stale rastie a prilezitostne posudzuje potencidlne strategické akvizicie ¢i investicné
prilezitosti, ktoré¢ moze vyuzit. Vyznamné transakcie, ktoré Skupina uzavrie, by mohli byt’ podstatné
pre jej finan¢nu kondiciu a vysledky hospodarenia. Proces akvizicie a integracie inej spolo¢nosti by
mohol spdsobit’ vznik nepredvidanych prevadzkovych problémov a/alebo vydavkov ¢i zaviazkov, za
ktoré nie je mozné podla prislusnych transakénych dohod (€i inak) ziskat nahradu. Skupina by mohla
v budtcnosti za ¢elom dosiahnutia svojich rastovych planov rozhodnut’ o prehodnoteni stratégie
a zvazit' odpredanie ¢asti majetku, ¢o by mohlo sposobit’ stratu konkurenénej vyhody. Ak by sa vyssie
uvedené strategické kroky ukazali byt nespravne, stratégia Skupiny by tym mohla byt ohrozena
a sekundarne by to mohlo mat vplyv aj na Emitenta a jeho schopnost’ splacat’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko zavislosti na sluZbdch a riziko straty kl’uc¢ovych osob

Emitent z&visi od poskytovania sluzieb zo strany spolocnosti v Skupine. KIi€ovymi osobami
v Skupine su najmé ¢lenovia manazmentu podielajuci sa na vytvarani a realizécii kl'aCovych stratégii.
Ich ¢innost’ je rozhodujuca pre celkové riadenie Skupiny a uskutoCniovanie jej stratégie. Skupina
vynaklada usilie na ich udrzanie naprieck silnejicemu dopytu po kvalifikovanych osobach
vo financnom sektore. V pripade, ak by si Skupina neudrzala svoje kI'icové osoby alebo by nebola
schopna oslovit’ a ziskat’ iné osoby, ktoré ich nahradia, tato strata by mohla negativne ovplyvnit’
podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finan¢nu situdciu.

Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Emitentovi

Riziko spojené s pravnym, regulaénym a daiiovym prostredim a sudnymi ¢i inymi konaniami

Pravne a danové prostredie v Slovenskej republike (mieste sidla Emitenta) a v Cyperskej republike
(miesto sidla Rucitel’a) sa priebezne meni a zakony nie su vzdy interpretované a uplatiované sadmi
a organmi verejnej moci jednotne. Emitent nema vlastni podnikatel'sku ¢innost” a jeho vynosy budu
zavisiet’” vyluéne od schopnosti prijimat a pripadne vymahat' zavidzky svojich dlZznikov, je teda
vyznamne zavisly od stability a kvality pravneho prostredia. Zmeny zakonov alebo zmeny ich
interpretacie v budiicnosti obzvlast’ v oblasti ochrany veritel'ov a ich prav mozu nepriaznivo ovplyvnit’
finan¢né vyhliadky Emitenta, pricom napriklad zmeny dainiovych predpisov, ktoré¢ by urobili schému
splacania zavdzkov medzi Emitentom, Rucitelom aich dlznikmi danovo nevyhodnejSou
(napr. zavedenie dodato¢ného zdanenia urokovych vynosov) mdzu nepriaznivo ovplyvnit' sposob
splacania a vysku prijmov Emitenta zo splacania vnatroskupinového financovania, ¢o v kone¢nom
dosledku moze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie su vedené Ziadne spory alebo iné konania, ktoré by mohli
ohrozit’ alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok alebo finan¢nt1 situaciu Emitenta.
Potencialne sudne spory vSak v buducnosti mézu do ur€itej miery a na urcity ¢as obmedzit’ Emitenta
v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat’ dodatocné naklady na strane Emitenta. Porusenia
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platnej legislativy mozu viest’ k uloZeniu sankcii, vratane sankcii financnych ¢i sankcii spoc¢ivajucich
v preruseni ¢i zakazu ¢innosti.

Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize

Emitent sa v dosledku vyrazného zvySenia svojich zavdzkov (bez su¢asného zvySenia vlastného
imania) vydanim Dlhopisov JTREF 4,50/2023 dostal do krizy, co vyplyva zo zverejnenej uctovnej
zavierky Emitenta za rok 2022. Ku diiu vyhotovenia Prospektu vsak v krize nie je. Krizou sa podl'a §
67a a nasl. Obchodného zdkonnika rozumie stav, ak je spolo¢nost’ v ipadku alebo jej tpadok hrozi,
pricom spolo¢nosti hrozi upadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zaviazkom je
nizsi nez 8 ku 100 (na cely tohto rizikového faktoru d’alej len kriza). Existuje riziko, Ze sa Emitent
moéze az do splatnosti Dlhopisov dostat opdtovne do krizy. Fakt, Ze Emitent by bol v krize
nepredstavuje Pripad neplnenia zavdzkov a nie je dovodom na predCasni splatnost’ Dlhopisov
v zmysle Podmienok.

Spolocnosti, ktoré boli zalozené za i€elom ziskania finanénych prostriedkov (napr. formou vydania
emisie dlhopisov), medzi ktoré patri aj Emitent, sa spravidla v doésledku vyrazného zvysenia svojich
zavazkov (bez suCasného zvysenia vlastného imania) vydanim dlhopisov, ¢i prijatim externého
bankového financovania a/alebo vnutroskupinovej zadlZenosti dostanu do krizy. Ak by Rucitel
poskytol financovanie inej spolo¢nosti v krize tato spolo¢nost’ by mohla podliehat obmedzeniam
splatit’ zadlZenie voci jej akcionarovi ¢i spolo¢nikovi preto, ze by sa mohlo podla Obchodného
zakonnika povazovat’ za plnenie nahradzajice vlastné zdroje financovania, ktoré¢ (s vynimkami)
nemozno vratit', ak je spolo¢nost’ v krize, alebo by sa v ddsledku vratenia do krizy dostala. Nemoznost’
splatit’ takéto vnutroskupinové zadlzenie moze ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ svoje zavizky
voci Majitel'om dlhopisov.

Riziko spojené s pripadnym konkurznym (insolvenénym) konanim

Ak Emitent nebude schopny plnit’ svoje splatné zaviazky, moze byt na jeho majetok vyhlasené
konkurzné (insolvenéné) konanie. V sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2015/848 o insolventnom konani (prepracované znenie) (d’alej len Nariadenie EU o insolvenénom
konani) plati, ze sad prislusny na zacatie konkurzného konania vo vztahu k spolocnosti je sad
Clenského Statu Europskeho hospodarskeho priestoru (d’alej len ¢lensky Stat) (okrem Danska),
na ktorého izemi sa nachadza centrum hlavnych zaujmov predmetnej spolo¢nosti (tak ako je tento
termin definovany v ¢lanku 3(1) Nariadenia EU o insolvenénom konani). Uréenie centra hlavnych
zaujmov spoloc¢nosti je skutkovou otazkou, na ktora mézu mat’ sudy réznych ¢lenskych Statov odlisné
a dokonca aj protichodné nazory, ktoré nie s ustalené v sudnej praxi. Z tychto dévodov, v pripade, ze
bude Emitent celit’ finanénym problémom, nemusi byt mozné s urcitostou predvidat’, podl'a ktorého
pravneho poriadku alebo pravnych poriadkov bude zacaté a vedené tipadkové alebo obdobné konanie.

Riziko docasnej ochrany poskytnutej v ramci verejnej preventivnej reStrukturalizdcie

S ucinnostou od 17. jula 2022 mdéze Emitent podl'a zékona ¢. 111/2022 Z.z. o hroziacom upadku,
ktory, okrem iného, novelizoval institit docCasnej ochrany, pri finanénych t'azkostiach poziadat
o povolenie verejnej preventivnej reStrukturalizacie (za splnenia stanovenych podmienok), v ramci
ktorej moze byt’ Emitentovi poskytnuta doc¢asna ochrana. Prislusny std poskytne do¢asnt ochranu iba
ak s jej poskytnutim (a) suhlasila vécsina veritelov podl'a vysky nespriaznenych pohladavok, alebo
(b) vyjadrilo stihlas asponi 20 % vsetkych veritelov podl'a vysky ich nespriaznenych pohladavok,
pricom v koncepte planu neméze u ziadneho z veritel'ov presiahnut’ iastocné odpustenie pohl'adavky
alebo uznanie jej Ciastocnej nevymahatelnosti 20 % z jeho pohladavky a zaroven odklad splacania
ziadnej z pohl'adavok nemdze presiahnut’ jeden rok. Medzi dosledky poskytnutia docasnej ochrany
Emitentovi patria, okrem iného, (i) aktivna aj pasivna konkurzna imunita; (ii) nemoZnost' pre
pohl'adavku z Dlhopisov v exekucii alebo pri vykone rozhodnutia postihntit’ podnik, vec, prava alebo
iné majetkové hodnoty patriace podniku Emitenta a (iii) obmedzenia pri zosplatneni zavézkov
z Dlhopisov. Do¢asna ochrana méze byt’ pridelena v maximélnej celkovej dizke Siestich mesiacov.
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2.2

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Rucitelovi a Skupine

Naplnenie rizik uvedenych niz§ie moze negativne ovplyvnit’ finanéni a hospodarsku situaciu Rucitel’a,
jeho podnikatel'skti ¢innost’, postavenie na trhu a schopnost Ruditela splnit svoje zavizky
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizikové faktory vztahujuce sa k Ruéitel'ovi a Skupine boli rozdelené do tychto kategorii:
(1) rizikové faktory tykajice sa podnikania Rucitel’a a Skupiny;

(i1) rizikové faktory tykajlce sa osobitne hotelového odvetvia;

(i)  rizikové faktory tykajuce sa financnej situacie Rucitel’a;

(iv)  pravne a regulaéné rizikové faktory ovplyviujiice Rucitel’a; a

v) rizikové faktory tykajlce sa prevadzky a vnutornej kontroly Rucitela.

Rizikové faktory tykajice sa podnikania Rucitel’a a Skupiny

Rizikové faktory tykajice sa podnikania Rucitela a Skupiny zahffiaji najmi rizika suvisiace
s vlastnictvom a prevadzkovanim hotela Sheraton Bratislava, hotela DoubleTree by Hilton KoSice
a vlastnictvom, developmentom a v buducnosti prenajmom kancelarskych priestorov v projekte
Pribinova 40.

Nepriaznivy ekonomicky vyvoj ajeho dopad na obsadenost’ hotelov a prendjme nehnutel’nosti
Skupiny

Makroekonomicky vyvoj bol od roku 2021 zasadne ovplyviiovany opatreniami prijatymi v sivislosti
s pandémiou COVID-19, globalnym preruSenim dodavatel'skych retazcov a rastiicou inflaciou. Tieto
javy boli d’alej umocnené v roku 2022 doésledkami vojenskej agresie Ruska voc¢i Ukrajine, suvisiacimi
sankciami a odvetnych opatreni. Rizikami nadalej zostavaju problémy v medzinarodnych
dodavatel'skych retazcoch, vysoké ceny spdsobené inflaciou, spomalujuca ekonomika, ako aj
vojensky konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou. Ekonomiky ¢lenskych §tatov tiez aktualne ¢elia dopadu
normalizacii menovej politiky Eurdpskej centralnej banky na rizikové prirazky vladnych dlhopisov
ato najméd v pripade zadlzenejSich a menej vykonnych ekonomik. Pripadna recesia moze viest
k nizkemu hospodarskemu rastu. Hospodarske vysledky Rucitel’a a Skupiny st zavislé primarne na
udrziavani o najvyssej obsadenosti hotelov hostami a kancelarskych nebytovych priestorov takymi
najomcami, ktori st ochotni a schopni riadne a vcas platit dohodnuté najomné. Hotely, resp.
kancelarske priestory prenajimané ¢lenmi Skupiny mézu zostat’ dlhsiu dobu neobsadené v dosledku
nedostatku zdujmu hosti, najomcov alebo neobnovenia existujucich najomnych zmlav. Projekty
Skupiny sa nachadzaju v Bratislave a v KoSiciach, na podnikanie a hospodarske vysledky Skupiny ma
preto vplyv najmi hospodarska situacia na slovenskom trhu. Existuje riziko, Zze materializacia
makroekonomickych faktorov bude mat dopad na cCinnost Ruditela, pricom zhorSenie jeho
ekonomickej situacie moze mat’ dopady na plnenie zaviazkov voci Emitentovi. VSetky tieto skuto¢nosti
mozu mat’ negativny vplyv na podnikanie Rucitela, jeho hospodarske vysledky a schopnost’ plnit
zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Hospodarske aktivity Rucitel’a su sustredené v Slovenskej republike

K 31. decembru 2022 bolo 100 % aktiv Rucitel'a alokovanych v Slovenskej republike. Aj napriek
skutoCnosti, Ze relativne stabilna ekonomika Slovenskej republiky predstavuje pre Rucitel’a jediny trh
na ktorom podnika, jeho hospodarske vysledky zavisia nielen od vykonnosti ekonomiky Slovenskej
republiky, ale aj Eurdpskej tinie ako celku, pricom takuto vykonnost’ Rucitel’ neméze ovplyvnit a je
mimo jeho kontrolu. Negativny vyvoj hospodarskej situacie v Europskej tnii alebo v jednotlivych
Clenskych Statoch moze mat’ negativny vplyv na podnikanie Rucitel’a, jeho hospodarske vysledky
a schopnost’ plnit’ zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia.
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Riziko konkurencie a zniZenia ceny za ubytovanie a trhového ndjomného

Skupina a Rucitel’ podnikaju v oblasti hotelierstva a komer¢nych realit, na ktorych musia pruzne
reagovat’ na meniacu sa situdciu a na spravanie konkurencie a poziadavky zakaznikov a najomcov.
Napriek tomu, ze Skupina vlastni dva vyznamné hotely v Bratislave a KoSiciach a zaroven
kancelarsky projekt v centre Bratislavy, Celi na realitnom trhu velkému poctu medzinarodnych
a lokalnych konkurentov, ktorych pocCet sa neustale zvdcSuje s pribudanim novych realitnych
projektov. V podmienkach silnej konkurencie méze dojst’ k tomu, ze Rucitel’ alebo spolocnosti
poOsobiace v ramci Skupiny nebudu schopné reagovat’ zodpovedajicim sposobom na konkurencné
prostredie, ¢o by mohlo viest k zhorSeniu hospodarskej situacie Skupiny, Rucitel'a a v kone¢nom
dosledku negativne ovplyvnit’ jeho schopnost’ plnit’ zaviazky vyplyvajice z Ruéitel'ského vyhlasenia.

Rucitel’ je tiez vystaveny riziku, Ze cena za ubytovanie a trhové najomné v dosledku rasticej
konkurencie alebo z inych dévodov moze mat’ v budicnosti aj klesajucu tendenciu, najmé, ak by
ponuka hotelov, resp. obchodnych a administrativnych nehnutel'nosti na prenajom v podstatnej miere
prevazila dopyt po nich. Pripadné znizovanie ceny za ubytovanie a trhového najomného by mohlo mat’
negativny dopad na hospodarenie Skupiny a tym aj na schopnost’ Rucitela plnit’ svoje zavizky
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizika suvisiace s akviziciami nehnutel’nosti a predajmi aktiv

Skupina moze v buducnosti planovat’ dalSie akvizicie realitnych projektov. Niektoré tieto projekty
mozu byt pred dokoncenim a plnym zazmluvnenim budiicimi najomnikmi. V pripade tychto projektov
je riziko objavenia pravnych ¢i faktickych vad, ale tiez komercné riziko neobsadenia nehnutel'nosti
vhodnymi najomnikmi, ako aj celkové riziko vyplyvajace z akvizicie nového projektu a jeho
zaClenenia do spravy Skupiny, relativne vyssie. Nadobudnuty projekt tak nemusi priniest’ o¢akavany
finan¢ny prinos pre Skupinu a naopak, pripadné vady alebo iné zlyhania mézu spdsobit’ dodato¢né
naklady. Rovnako tak moéze Skupina v budicnosti predavat aktiva, ktoré vlastnia jednotlivé
spoloc¢nosti v Skupine ku diiu vyhotovenia Prospektu. Investori su tak vystaveni riziku, Ze konecny
zoznam aktiv, ktoré vlastnia spolo¢nosti v Skupine bude (Ciasto¢ne alebo uplne) odlisny od tych, ktoré
¢lenovia Skupiny vlastnia ku dnu vyhotovenia Prospektu. Uvedené rizika mozu negativne ovplyvnit’
¢innost’, finan¢éné vysledky a vyhliadky Skupiny.

Riziko zmeny hodnoty aktiv

Hodnota aktiv vedena v uctovnictve Rucitel'a moze byt ovplyvnena trhovym ocenenim a pripadnou
tvorbou opravnej polozky k uctovnej hodnote majetku. Trhova hodnota aktiv je dand vzhladom
k obchodnej c¢innosti Rucitela podl'a vysky dosahovaného cist¢ho prevadzkového prijmu (net
operating income, d’alej len NOI), obsadenosti a priemernej dennej sadzby (average daily rate, d’alej
len ADR) a dosahovanych najmov v obchodnych a kancelarskych priestoroch a méze v priebehu
rokov kolisat’. Pri oceneni hotelov a nehnutel'nosti je nutné spolichat’ sa aj na predpoklady a odhady
hodndt a parametrov, ktorych presna hodnota nie je nevyhnutne znama a v dosledku toho moézu pri
oceneniach vznikat’ nepresnosti alebo sa mézu ocenenia v ¢ase menit’. Ceny hotelov nehnutelnosti tiez
moézu podliehat’ vykyvom, ktoré spdsobuji meniace sa ekonomické podmienky, ako su volatilita
urokovych sadzieb, rast/pokles HDP, ako aj nerovnovaha medzi ponukou a dopytom po hoteloch
a komer¢nych nehnutel'nostiach. Nepriazniva zmena hodnoty majetku mdéze mat’ podstatny vplyv na
hospodarske vysledky celej Skupiny a samotného Ruditela. Vo vztahu k ocenovaniu hotelov
a nehnutelnosti je tiezZ vyznamné, ze Podmienky obsahuju poziadavku na dodrziavanie ukazovatel’a
podielu zadlzenia a hodnoty aktiv Skupiny (LTV) v ur€itej stanovenej vyske. Pripadna negativna
zmena v hodnote aktiv Skupiny bez zodpovedajiiceho zniZenia objemu zaviazkov tak moze spdsobit
Pripad neplnenia zavizkov podl'a odseku 21.1(b) Podmienok.
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Riziko nedostatoéného poistenia majetku

Nehnutel'nosti vo vlastnictve Skupiny st ohrozené radom prirodnych a l'udskych faktorov, ktoré¢ mézu
mat za nasledok ich poskodenie alebo zni¢enie. Hoci na vac¢sinu tychto rizik su nehnutel'nosti poistené,
existuje riziko, Ze v pripade Skodovej udalosti poistné plnenie uplne nepokryje vzniknuta skodu. Pre
niektoré vel'mi Specifické rizika na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo je také
poistné krytie neprimerane nakladné ¢i do urcitej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa riadia zlozitym
suborom pravidiel a podmienok ¢o mdze vyustit’ vo vysledku spdsobit, Ze podmienky na vyplatu
poistného krytia nebudu za kazdych okolnosti splnené. Nepriaznivd zmena hodnoty majetku
vyplyvajice z nedostatoéného krytia Skody na nehnutelnostiach vo vlastnictve Skupiny moéze mat’
podstatny nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny a samotného Rucitel’a.

Zavislost’ Rucitel’a na miere zadlZovania ciel’ovej skupiny ndajomnikov

Rucitel bude zavisly na platobnej schopnosti ciel'ovej skupiny najomnikov v Pribinovej Y, ale nemusi
byt vjeho mozZnostiach ovplyvnit' ich platobni moralku. Celkové zvySovanie dlhu skupiny
najomnikov moéze v konecnej podobe viest k neplateniu dohodnutého ndjomného, ¢o by mohlo
negativne zasiahnut' cash flow Skupiny a zaroven zvysit' naklady na sudne procesy a vymahanie
pohl'adavok. Takato situdcia by mohla v podstatnej miere negativne ovplyvnit' finan¢nu situaciu
spolo¢nosti v Skupine, ¢o by v koneénom désledku mohlo mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarske
vysledky Skupiny ako aj Rucitel’a a jeho schopnost’ plnit’ zaviazky z Rucitel'ského vyhlésenia.

Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutel’nosti

Riziko investovania do nehnutelnosti je spojené s ich nizkou likviditou. Na rozdiel od financnych
aktiv je predaj nehnutelnosti zlozitejSou a dlhodobou zaleZitostou, ¢o mdze negativne ovplyvnit’
vynosnost’ investicie do nehnutel'nosti. Akékol'vek prietahy v predajnom procese a pripadné znizenie
predajnej ceny nehnutelnosti v désledku napr. zlého nacasovania predaja, mézu mat’ nepriaznivy
vplyv na finan¢né vysledky Skupiny a Rucitel’a.

Riziko meniacich sa preferencii hosti, ndjomcov a nutnost’ kontinudlnych investicii

Spolocnosti v Skupine vlastnia hotely a nehnutelnosti, v ktorych budii prenajimat’ kancelarske
priestory. Ak by na trhu nastala vyznamna zmena v preferenciach hosti a v buducnosti najomcov,
mohla by viest’ k d’al§im nakladom, respektive investiénym vydavkom zo strany dotknutych ¢lenov
Skupiny, nutnych k prestavbe alebo zmene ucelu vyuzitia predmetnych hotelov alebo nehnutel'nosti
tak, aby nad’alej zostali atraktivne pre hosti a nijomcov. Nutnost’ vynakladat’ prostriedky na
modernizaciu hotelov a nehnutelnosti by mohla mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarenie prislusného
¢lena Skupiny a tym aj na celkové hospodarske vysledky Rucitel'a a jeho schopnost’ plnit’ zavazky
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Projekt Pribinva 40 Celi rizikdam Specifickym pre fazu developmentu, v ktorej sa nachadza

Vo vztahu k Projektu Pribinova 40 je v ¢ase vyhotovenia Prospektu vydané pravoplatné uzemné
rozhodnutie, ako aj ziskané pravoplatné stavebné povolenie a prebiehaju dokoncovacie prace. Nalezity
projektovy navrh a planovanie s dolezité na vytvorenie produktu s parametrami, ktoré pozaduje dany
trh, ako aj na splnenie poZziadaviek stanovenych v réznych stavebnych predpisoch. Ak by Projekt
Pribinova 40 nebol nalezite navrhnuty, pricom sa problém zisti az v neskorSom §tadiu vystavby, moze
dojst’ k vzniku dodatoénych nakladov. Niektoré zmeny navrhu, ktoré sa vykonaji pocas obdobia
vystavby, mdzu viest k vzniku povinnosti absolvovat’ d’al$i povol'ovaci proces. V takom pripade
existuje riziko, Ze sa nepodari ziskat’ nalezité povolenie, ¢im by sa mohli porusit’ prislusné predpisy,
a tym zéavazne nepriaznivo ovplyvnit’ trvanie vystavby Projektu Pribinova 40 alebo aj jeho celkova
uskutocnitelnost’. Materializacia tohto rizika méze negativne ovplyvnit’ komercnu uspesnost’ Projektu
Pribinova 40 a tym aj schopnost’ Emitenta splacat’ svoje zavizky z Dlhopisov.
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Rizikové faktory tykajuce sa osobitne hotelového odvetvia

Riziko suvisiace s hotelovym odvetvim

Skupina je vystavena riziku vysokej miery konkurencie a fragmentacie v hotelovom odvetvi, ktoré
moze ovplyvnit' schopnost’ Skupiny udrzat' alebo zvysit' svoj trhovy podiel, ceny, obsadenost’,
ziskovost’ a vernost’ zakaznikov. Skupina Celi silnej konkurencii od inych hotelovych a restaura¢nych
retazcov, ako aj od nezavislych prevadzkovatel'ov ¢i alternativnych ubytovacich platforiem.
V Bratislave patria medzi jej najvacsich konkurentov hotely Radisson Blu Carlton Hotel, Grand Hotel
River Park a Park Inn Radisson Danube Bratislava. V KoSiciach ide o hotel Yasmin KoSice. Existuje
riziko, ze konkurenti Skupiny ponuknu niz$ie ceny, lepsiu kvalitu alebo lepsie sluzby ako Skupina.
Konkurencia sa navySe moze d’alej zvySovat’ v dosledku konsolidécie alebo vstupu novych hracov.
Netspech Skupiny v stiboji s konkurenciou moze mat nepriaznivy vplyv na jej podnikanie, vysledky
hospodarenia, finanénu situaciu a vyhliadky.

Cyklickost’ prevadzkovania hotelov

Prevadzkovanie hotelov je vyrazne ovplyvnené cyklickostou dopytu po ubytovacich a stvisiacich
sluzbach, ktora zavisi od mnohych faktorov, ako si1, okrem iného, sezonnost’, konkurencia, preferencie
zakaznikov, cestovné obmedzenia, bezpecnost’ a pocasie, pricom mnohé z nich nie st pod kontrolou
Skupiny. Tieto faktory mézu spdsobit’ vykyvy v obsadenosti, cenach, trzbach a ziskovosti hotelov,
ktoré mézu byt vyraznejSie a nepredvidatelnejSie v pripade luxusnych hotelov akymi st hotel
Sheraton Bratislava a hotel DoubleTree by Hilton KoSice, ktoré si zamerané na segmenty s vyS$$ou
kapnou silou a naroénejSimi poziadavkami. V pripade poklesu dopytu po ubytovacich a stvisiacich
sluzbach, Skupina moze celit' zniZeniu prijmov, zvySeniu nakladov, zhorSeniu likvidity, zniZeniu
hodnoty majetku, zvySeniu zadlZenosti, obmedzeniu investicii, stratim trhovych podielov a inym
negativnym dosledkom, ktoré mézu mat’ vplyv na jej financnu situaciu, vykonnost’ a vyhliadky.

Riziko straty fransizingovej licencie

Skupina prevadzkuje jej hotely pod znackami medzinarodnych fransizorov, ktori jej poskytuju licenciu
na pouzivanie ich mena, systému, Standardov a podpory. Tieto fransizne zmluvy su podmienené
splnenim urcitych podmienok a poZiadaviek zo strany fransizorov, ktoré sa mézu menit’ v ¢ase. Ak
Skupina nesplni tieto podmienky a poziadavky, alebo ak d6jde k poruseniu alebo ukonceniu fransiznej
zmluvy z iného dovodu, Skupina moéze stratit’ pravo prevadzkovat’ hotel pod danou znackou a moze
byt povinna =zaplatit sankcie, odSkodné alebo iné nahrady. Strata franSizingovej licencie
a neuzatvorenie pripadnej d’alSej franSizingovej zmluvy by mohlo mat’ negativny vplyv na reputaciu,
konkurencieschopnost’, trzby a ziskovost’ Skupiny, ako aj na jej vztahy s host'ami, zamestnancami,
dodévatel'mi a inymi zainteresovanymi stranami.

Skupina je vystavend rastucej konkurencii zo strany online cestovnych agentov
a sprostredkovatel’ ov

Cast’ rezervacii Skupiny pochadza od velkych nadnarodnych, regiondlnych a lokalnych online
cestovnych agentov a sprostredkovatel'ov, s ktorymi ma Skupina zmluvné vztahy a ktorym plati
provizie. Tieto platformy ponukaju Siroky sortiment produktov, ¢asto cez viacero znaciek, maji
Niektori z tychto online cestovnych agentov a sprostredkovatel'ov maji silné¢ marketingové rozpocty
a snaZzia sa vytvorit povedomie o znacke a vernost’ zékaznikov a mdzu sa pokusat’ zjednotit’ hotelové
znacky prostrednictvom porovnavania cien a vlastnosti. Navyse, ak tieto spoloc¢nosti budu nad’alej
zvySovat svoj trhovy podiel, mézu ovplyvnit’ rentabilitu Skupiny, podkopat’ vlastné rezerva¢né kanaly
Skupiny, zvysit' provizne sadzby a vyjednat’ si iné vyhodné zmluvné podmienky, ¢o moze mat’
v kone¢nom ddsledku dopad na finan¢nu situaciu, vykonnost’ a vyhliadky Skupiny.
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Rizikové faktory tykajuce sa finanénej situacie Rudcitela

Zavislost’ Ruditel’a od prijmov od dcérskych spolocnosti

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’ s obmedzenym rozsahom vlastnej podnikatel'skej ¢innosti. Prevazna
Cast’ jeho aktivit sa sustred’'uje na spravu vlastnych majetkovych ucasti v Skupine a poskytovanie
uverov a rucenia prevazne spolo¢nostiam zo Skupiny. Schopnost’ Rucitel'a splnit’ svoje povinnosti
a splnit’ zavézok z Rucitel'ského vyhlasenia je do znacnej miery zévisla od prijatych platieb od ¢lenov
Skupiny a od platieb od externych subjektov. Pokial’ bude schopnost’ ¢lenov Skupiny alebo pripadne
externych subjektov vykonat’ platby (napriklad vo forme dividend, Grokov ¢i v inych podobach)
v prospech Rucitel'a obmedzena, napr. ich aktualnou finan¢nou ¢i obchodnou situdciou, dostupnostou
volnych zdrojov sposobilych na prislusna vyplatu, prislusnou pravnou ¢i danovou Gpravou a/alebo
zmluvnymi dohodami, mdze to negativne ovplyvnit’ finanént a hospodarsku situdciu, podnikatel'ski
¢innost’, postavenie na trhu a schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje zavézky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Uverové (kreditné) riziko

Rucitel’ je vystaveny kreditnému riziku dlznikov Skupiny aich schopnosti splatit’ svoje zavizky
z finan¢énych alebo obchodnych vztahov. Skupina je vystavend najma kreditnému riziku z prenajmu
nehnutelnosti (primarne obchodné pohladavky) a z finanénych aktivit, vratane vkladov v bankach
tomu, ze ma Rucitel' zavedenu kreditnu politiku a monitoruje vystavenie kreditnému riziku na
priebeznej baze mdze dojst’ k neschopnosti tretej strany splatit’ svoje dlhy voci Skupine, ktord moze
negativne ovplyvnit’ jeho financnu a hospodarsku situaciu, podnikatel'ska ¢innost’, postavenie na trhu
a v kone¢nom dosledku aj jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia. Najméa uplné
zlyhanie protistran Skupiny moze Rucitel'ovi sposobit’ straty, ktoré by mohli ovplyvnit’ jeho schopnost’
riadne a v¢as splnit’ plnit’ zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko plyniuice 7 nadradeného bankového financovania dcérskych spolocnosti Rucitel’a

Dcérske spolo¢nosti Rucitela, spolo¢nost’ Interhouse Kosice, a.s., EUROVEA Hotel, s.r.0. a Pribinova
40, s. r. 0. su dlznikmi veritel'ov na zédklade nadradené¢ho bankového financovania v celkovej vyske
viac ako 80 mil. EUR (Gvery st blizsie popisané v ¢lanku 5.12 Prospektu). VSetky vyznamné aktiva
tychto spolo¢nosti st zalozené v prospech veritel'ov z nadradeného bankového financovania a navyse
maju tito veritelia kontrolu nad akymikol'vek vyplatami prostriedkov z tychto spolo¢nosti Ruéitel'ovi.
Rucitel’ teda nebude mat’ narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja ziadneho majetku
tychto spolocnosti. Ak by doslo k poruseniu zaviazkov tychto spoloc¢nosti z nadradené¢ho bankového
financovania za stanovenych podmienok moze nastat’ ich predCasna splatnost’ a vykon zalozného
prava zo strany veritelov, priCom vytazok z vykonu zabezpeCenia by bol prednostne pouzity
na uspokojenie pohl'adavok z nadradeného bankového financovania. Vykon zalozného prava by tiez
tieto spolo¢nosti mohol vyznamne obmedzit’ pri dispozicii s ich majetkom a ich schopnostou splatit’
svoje zavizky voci Rucitelovi. Ak by sa materializovalo toto riziko, mohla by byt ohrozena schopnost’
Rucitela plnit’ svoje zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko likvidity

Ak by Rucitel’ ¢elil nedostatku likvidity alebo by nebol schopny splatit’ svoje zavidzky v dobe ich
splatnosti, mohlo by to viest knaruSeniu vztahov s protistranami, k zhorSeniu komercnych
podmienok a v kone¢nom dosledku k insolvencii. Tieto skutoCnosti moézu negativne ovplyvnit
finanéni a hospodarsku situaciu Rucitela, jeho podnikatel'sku c¢innost, ekonomické vysledky
a schopnost’ riadne plnit’ svoje zavézky z Rucitel'ského vyhlasenia. Rucitel' planuje hradit’ svoje
zavazky z prijmov plynucich z platieb ¢lenov Skupiny a externych subjektov, a v pripade potreby, tiez
z d’alieho financovania poskytnutého spolo¢nostami zo Skupiny pripadne ziného dlhového
financovania.
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Riziko refinancovania

Pokial’ by prijmy generované obchodnou ¢innost'ou Rucitel’'a nepostacovali k splateniu zavizkov
z Rucitel'ského vyhlasenia a suCasne by Rucitel nebol schopny zabezpecit' financovanie
od spolo¢nosti zo Skupiny, bude schopnost’ Rucitel'a uspokojovat’ svoje zavizky z Rucitel'ského
vyhlasenia zavisiet’ na jeho schopnosti ziskat’ refinancovanie (¢i uz vo forme tiveru, emisie dlhopisov
alebo inak), pripadne predat’ svoje aktiva. Existuje riziko, Ze Rucitel’ nebude schopny ziskat’ potrebné
prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit’ jeho zavézky z Ruéitel'ského vyhlasenia.

Na vyhodnotenie rizika refinancovania su vyznamné zavazky Rucéitel'a z DIhopisov JTREF 4,50/2023.

Pravne a regulacné rizikové faktory ovplyviiujuce Ruditel’a

Riziko cudzej pravnej formy Rucitel’a

Rucitel’ bol zaloZeny a riadi sa pravom Cyperskej republiky. Rudéitel’ existuje v pravnej forme
cyperskej spolo¢nosti typu ,,/imited liability company*. 1de o pravnu formu, ktora prevazne zodpoveda
pravnej forme slovenskej spolocnosti s rucenim obmedzenym. Takato cyperska spolocnost’ je
samostatnou pravnickou osobou s vlastnymi pravami a povinnostami s tym, Ze nie je totozna so
svojimi spolo¢nikmi. Zodpovednost' spolo¢nikov (akcionarov) takejto cyperskej spolo¢nosti je
obmedzena a spolocnik (akcionar) je zodpovedny iba za splatenie emisného kurzu podielov (akcii).
Cyperska pravna Uprava vratane napr. nuteného (sudneho ¢i tradného) zruSenia takejto cyperskej
spolo¢nosti alebo prehlasenia jej neplatnosti sa méze vyznamne liSit’ od slovenskej pravnej Gpravy.
Rucitel'ské vyhlasenia Rucitela s cudzou pravnou formou modZze (v porovnani so slovenskym
rucitelom) negativne ovplyvnit' ocakavania investora ohladne prav a povinnosti, ktoré mdze voci
Rucitel'ovi uplatnit’, a to i tie, ktoré suvisia s Rucitel'skym vyhlasenim.

Riziko spojené s pravnym, regulaénym, dariovym prostredim a sudnymi ¢i inymi konaniami

Pravne, regulatné¢ a danové prostredie v Cyperskej republike a v Slovenskej republike, teda
v krajinach kde Rucitel’ podnika resp. kde drzi svoje aktiva (investicie) je predmetom zmien a zakony
nie su vzdy interpretované a uplatiiované stidmi a organmi verejnej moci jednotne. Podnikanie
Rucitela je citlivé na stabilitu a kvalitu pravneho prostredia. Zmeny zékonov alebo zmeny ich
interpretacie v budiicnosti moézu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkova ¢innost’ a finanéné vyhliadky
Rucitel’a, pricom najma zmeny danovych predpisov vo vyssie uvedenych krajinach mézu nepriaznivo
ovplyvnit' spdsob splacania a vysku prijmov Rucitela zjeho investicii a zo splacania
vnutroskupinového financovania, o mdze mat nepriaznivy vplyv na schopnost Rucitela plnit
zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie st vedené ziadne spory alebo iné konania, ktoré by mohli
ohrozit’ alebo znacne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok alebo finan¢nu situdciu Rucitel’a.
Potencialne stidne spory vSak v budticnosti m6zu do uréitej miery a na urcity ¢as obmedzit’ Rucitel’a
v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat dodato¢né naklady na strane Rudéitel'a. Porusenia
platnej legislativy mozu viest’ k uloZeniu sankcii, vratane sankcii financnych ¢i sankcii spoc¢ivajucich
v preruseni ¢i zakazu ¢innosti.

Rizikové faktory tykajice sa prevadzky a vnutornej kontroly Ruditel’a

Prevadzkové a strategické riziko

Rucitel’ ¢eli mnozstvu operacnych rizik, vratane rizika vyplyvajiceho zo zavislosti od informac¢nych
technologii a telekomunikacnej infrastruktiry. Rucitel’ je zavisly od finan¢nych, G¢tovnych a inych
systémov spracovania dat, ktoré su komplexné a sofistikované a ktorych ¢innost’ moze byt’ negativne
ovplyvnena mnozstvom problémov, ako je nefunk¢énost’ hardvéru alebo softvéru, fyzické znienie
dolezitych IT systémov, utoky pocitacovych hackerov, pocitacovych virusov, teroristické utoky,
ai. Rucitel tak moZze utrpiet vyznamné financné straty, moéze dojst k regulacnym zésahom
a poSkodeniu povesti. Ruditel’ je vystaveny operaénému riziku, ktoré moze vzniknat’ v dosledku chyby
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vo vykonavani, konfirmacii ¢i vyrovnani transakcii. Obdobné riziko moze vzniknuat pri transakciach,
ktoré neboli riadne zaznamenané ¢i vyucCtované; regulacné poziadavky v tejto oblasti vzrastli
a ocakava sa d’al$i nérast. Podnikanie Rucitel’a zavisi od jej schopnosti spracovavat’ vel'ké mnozstvo
réznorodych a zlozitych transakcii, vratane derivatovych obchodov, ktoré maju stale vac¢si objem
a zlozitost’ a ktoré nie st vzdy potvrdené véas.

Rucitel’ vynaklada znacné usilie na ochranu svojich systémov, sieti a databaz pred moznymi Gtokmi
zo strany tretich stran, fyzickému poskodeniu informacénych systémov a predchadzanie d’al§im
moznym problémom. Ak v budicnosti ddjde k porucham, odstavkam systému, sieti a databaz, moze
to sposobit’ vyznamné hospodarske straty Rucitel'a a moze viest’ k negativnemu vplyvu na schopnost’
Rucitela plnit’ zavézky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel’ je vystaveny strategickému riziku, teda riziku straty ziskov alebo kapitalu v dosledku
nepriaznivého vyvoja podnikatel'ského prostredia, nespravnych podnikatel'skych rozhodnuti
¢i nespravnej implementacie podnikatel'skych rozhodnuti. Nedostatocné riadenie strategického rizika
modze mat’ negativny vplyv na podnikanie Rucitel'a, jeho hospodarske vysledky a schopnost’ plnit
zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Ak Rucditel’ nedokdZe udriat’ ucinny systém vnutornych kontrol, nemusi byt’ schopny presne urcit’
financné vysledky alebo primerane zabranit’ vzniku podvodov

Na zabezpecéenie spolahlivych finan¢nych sprav a uc¢inného predchadzania vzniku podvodov st
potrebné ucinné vnatorné kontroly. S rozSirovanim podnikania Rucitel'a sa jeho vnutorné kontroly
stavaju zlozitej$imi, priCom zabezpecCenie toho, aby jeho vnutorné kontroly zostali uc¢inné, si bude
vyzadovat’ podstatne viac zdrojov. Existencia akejkol'vek vyznamnej slabiny vo vnttornej kontrole
Rucitel'a nad finanénym vykaznictvom by mohla tiez viest' k chybam v uctovnych zavierkach
Rucitel’a, ktoré by mohli vyzadovat, aby Rucitel’ prehodnotila svoje uctovné zavierky.

Riziko spojené so spravnymi, riadiacimi a dozornymi organmi Rucitel’a

Riadiaci organ Rucitel’a tvoria k datumu vyhotovenia Prospektu dvaja riaditelia (directors). Riaditelia
riadia podnikanie a vnitorny chod Rucitel’a a mézu vykonavat vSetky ¢innosti, ktoré nie st na zaklade
prislusnych pravnych predpisov a zakladateI'skych pravnych jednani zverené do pravomoci valného
zhromazdenia. Rucitel’ nema dozornu radu, ked’Ze cyperské pravo to v pripade spolocnosti typu
,limited* nevyzaduje. Siroké opravnenie riaditelov Rucitela a skutonost’, Ze Ruéitel’ nema Ziadny
nezavisly organ, ktory dohliada na vykon jeho posobnosti a uskuto¢iiovanie podnikatel'skej ¢innosti
Rucitel'a, mézu mat’ v pripade zneuzitia tychto opravneni aj negativny dopad na schopnost’ Rucitel’a
plnit’ si zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.
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2.3

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom su rozdelené na:

(1) rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podl'a ich Podmienok;
(i1) rizikové faktory vztahujuce sa k vyplate vynosov z Dlhopisov;

(iii)  rizikové faktory vzt'ahujuce sa k zabezpeceniu Dlhopisov;

(iv) pravne a regulacné rizikové faktory vzt'ahujice sa k Dlhopisom; a

v) rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov.

Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podlPa ich Podmienok

Riziko predcasného splatenia Dlhopisov

Podmienky umoziuju ich predCasné splatenie (Gplné alebo ciastocné) na zaklade rozhodnutia
Emitenta, a to najskor k prvému vyroc¢iu Datumu emisie a nasledne ktorykol'vek den az do Dna
konec¢nej splatnosti (tak ako je definovany v odseku 19.1(a) Podmienok) s prislusnym mimoriadnym
vynosom Dlhopisu vypo¢itanym podla ¢lanku 19.3 Podmienok. Pokial’ d6jde k predéasnému splateniu
Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel’ bude vystaveny riziku niz§ieho nez predpokladaného
vynosu z dévodu takéhoto predCasného splatenia. Akokol'vek vznikne v pripade predcasnej splatnosti
Dlhopisov z podnetu Emitenta pravo na kompenzaciu vo forme mimoriadneho vynosu za pred¢asnt
splatnost’, vyska tohto mimoriadneho vynosu nebude celkom kompenzovat’ strateny tirokovy vynos.
Majitel’ dlhopisov je taktiez vystaveny reinvesticnému riziku, Ze pred¢asne splatenu sumu Menovitej
hodnoty nebude mozné za danych trhovych okolnosti znovu investovat’ s porovnateI'nym vynosom.

Riziko pevne stanovenej urokovej sadzby

Hodnota Dlhopisov mdze klesntit’ z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi.
Majitel’ dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych trokovych sadzieb. Zatial’ ¢o nomindlna trokova sadzba Dlhopisov je
po dobu existencie Dlhopisov fixna, aktualna Grokova sadzba na kapitalovom trhu (pre ucely tohto
odseku d’alej len trhova \irokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej trokovej sadzby sa tiez meni
hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou, ale v opatnom smere. Ak sa teda trhova urokova
sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou spravidla klesne na troven, kedy vynos
takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej trokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova sadzba naopak
znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na tiroven, kedy vynos takého
Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k vvplate vvnosov z Dlhopisov

Riziko inflacie

Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov mdéze mat vplyv inflacia. Dlhopisy neobsahuju
protiinflaénti doloZku a realna hodnota investicie do Dlhopisov mo6zZe klesat zaroven s tym, ako
inflacia zniZzuje hodnotu meny. Inflacia takisto sposobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov.
Ak hodnota inflacie prekroci vynos do splatnosti hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude zaporna.
V aprili 2023 dosiahla medziro¢na miera inflacie na Slovensku hodnotu 13,8 %.!

Menové riziko

Dlhopis je emitovany v mene euro (EUR). Ak euro nie je domaca mena Majitel'a dlhopisov a Majitel
dlhopisov sleduje vynos svojej investicie do Dlhopisov v inej mene neZ je euro, je vystaveny riziku

Zdroj: Inflécia - indexy spotrebitel'skych cien v aprili 2023. Statisticky tirad Slovenskej republiky. Publikované diia 15. méj 2023. Dostupné
na: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/cc2 1dfce-4ccd-40d0-8df6-
8256ded452cf.
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zmeny vymennych kurzov, ktory mézu ovplyvnit’ kone¢ny vynos investicie do Dlhopisov. Investicia
moze v pripade nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k zabezpeceniu Dlhopisov

Riziko spojené s hodnotou obchodného podielu Emitenta, ktory je predmetom zabezpecenia

Dlhopisy su zabezpecené najméd zaloznym pravom k 100 % obchodnému podielu v Emitentovi
v zmysle ¢lanku 11.1 Podmienok. Hodnota obchodného podielu sa mbze s ohladom na rozne
korporatne, podnikatel'ské alebo iné kroky Emitenta a/alebo Rucitel'a ¢i ich hospodarske vysledky
vyrazne zmenit' az do splatnosti Dlhopisov. Jedinym vyznamnym aktivom Emitenta st pohl'adavky
tychto pohl'adavok a schopnosti spriaznenych spolocnosti ich splatit. Obchodny podiel predstavuje
isty element komfortu pre Majitel'ov dlhopisov, je vSak nepravdepodobné, Zze by hodnota obchodného
podielu postacovala na realne krytie pohl'adavok z Dlhopisov.

Navyse, Podmienky nestanovujii ziadne mechanizmy na sledovanie hodnoty obchodného podielu
a ani ziadnym spdsobom nestanovuji povinnost’ pre Emitenta poskytnut’ dodatocné zabezpecenie pri
poklese jeho hodnoty. Investori su tak vystaveni riziku, Ze hodnota obchodného podielu moze
poklesniit’ az do splatenia Dlhopisov a pri pripadnom vykone zalozného prava nemusi byt jeho
hodnota dostato¢na na uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.

Riziko neucinnosti Rucitel’ského vyhldsenia

Slovenské pravne predpisy stanovujui urcité podmienky, za ktorych mézu byt pravne ukony dlznika
neucinné voci tretim osobam (veritel'om dlznika). Vo vSeobecnosti neuc¢inny moze byt ukon, ktorym
dlznik ukracuje moznost’ uspokojenia veritel'ov alebo zvyhodiuje niektorych veritel'ov na ukor inych.
Netcinné st najmé pravne ukony bez primeran¢ho protiplnenia, pravne tkony zvyhodiujuce veritel'a
¢i pravne ukony umyselne ukracujuce uspokojenie veritel'a. Prevzatim Rucenia podl'a Rucitel'ského
vyhlasenia sa Rucditel' zavdzuje, ze splni zavdzky Emitenta, ktory je jeho dcérskou spolo¢nostou.
Pokial’ by konkurzny sid na zaklade navrhu konkurzného spravcu rozhodol, Ze protiplnenie z Ru¢enia
je vnepomere voci poskytnutému Ruceniu, hrozila by neti€¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia. Pokial’ by
Rucenie bolo uznané za neucinné, zaviazky z Dlhopisov by sa stali nezabezpecenymi (pokial’ by eSte
nebolo z Rucenia plnené) alebo by plnenie z uz poskytnutého ru¢enia muselo byt MajiteI'mi dlhopisov
vratené do majetkovej podstaty na uspokojenie ostatnych zavézkov Rucitel’a.

Podl'a Obcianskeho zakonnika ma veritel pravo domahat’ sa urCenia sidom, ze tikon dlznika nie
je ucinny proti veritel'ovi, ak takyto ukon ukracuje uspokojenie vykonateI'nej pohl'adavky veritel’a.
Neucinnost’” podl'a Obcianskeho zakonnika zakladd pravo veritela domahat’ sa uspokojenia
pohl'adavky aj z toho, ¢o neucinnym ukonom z majetku dlznika uslo (v danom pripade plnenim
na zéaklade Rucitel'ského vyhlasenia). Na ucely vymahania akychkol'vek sukromno-pravnych narokov
vo¢i Emitentovi a Rucéitel'ovi suvisiacich s Dlhopismi alebo Rucitel'skym vyhlasenim su prislusné
sudy Slovenskej republiky.

V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti vS§ak méze byt sudne konanie vo vztahu
k Rucitel'ovi zacaté aj v Cyperskej republike, kedy by bolo potrebné posudzovat’ moznti neucinnost’
pravnych ukonov dlznika vo¢i tretim osobam podla cyperskej pravnej upravy.

Ziadne obmedzenie pre dlhové financovanie Rucitela i zriad’ovanie zabezpelenia

Rucitel’ neprijal v stvislosti s Rucitel'skym vyhlasenim Ziadne zavdzky tykajice sa obmedzenia
objemu a podmienok akéhokol'vek budiceho dlhového financovania Ruditela ¢i zriadovania
zabezpecenia na jeho majetok. Prijatie akéhokol'vek d’alSieho dlhového financovania ¢i zriad'ovanie
zabezpecenia na tarchu majetku Ruditela moéze v kone¢nom désledku znamenat, ze v pripade
insolvenéného konania buda pohladavky Majitelov dlhopisov uspokojené Rucitel'om na zaklade
Rucitel'ského vyhlasenia v menSej miere, ako keby kprijatiu takého dlhového financovania
¢i zriadenia zabezpecenia na jeho majetok nedoslo.
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Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriad'ovani a vykone zalozného prava zastupuje Majitel'ov dlhopisov Agent pre zabezpecenie,
ktory je spolocnym zastupcom Majitel'ov dlhopisov podl'a Zakona o dlhopisoch, priCom zalozné pravo
sa zriad’uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie. Majitelia dlhopisov preto nemoézu jednotlivo
vykonavat' zalozné pravo a ak nechcu ohrozit' pravne uéinky zalozného prava, musia svoje
pohl'adavky z Dlhopisov uplatnit’ prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Podmienky v ur€itych pripadoch povoluji zmenu Agenta pre zabezpecenie bez suhlasu Majitel'ov
dlhopisov. Za uréitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpeCenie spojena s postupenim
alebo obnovenim Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny ucinok Zabezpecenia.

V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpeCenie drzat vynosy ziskané z vykonu
zalozného prava pred ich rozdelenim medzi Majitel'ov dlhopisov prostrednictvom Administratora.
Pocas tohto obdobia budu Majitelia dlhopisov vystaveni iverovému riziku Agenta pre zabezpecenie.
Agent pre zabezpecenie ma tiez pravo zadrzat’ protiplnenie vo vyske 3 % z vytazku zo Zabezpecenia
v pripade vykonu zalozného prava abude mat tiez pravo odpocitat’ nahradu svojich uUcelne
vynaloZenych a zdokumentovanych vydavkov. Tieto pohladavky v kone¢nom désledku znizuja
uspokojenie Majitel'ov dlhopisov z vykonu Zabezpecenia.

Podmienky Dlhopisov a Zmluva s agentom pre zabezpeCenie obsahuji ustanovenia definujlice
pohl'adavky, ktoré budli zabezpefené zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o sposobe a zasadach
vykonu zalozného prava Agentom pre zabezpecenie. Tieto ustanovenia mézu byt d’alej doplnené
alebo Specifikované v prislusnej zmluve o zriadeni zalozné¢ho prava alebo moézu vyplyvat’ z pravnych
predpisov, ktoré upravuju zriadenie prislusného zalozného prava. Cielom tychto pravidiel je
maximalizovat' vynosy zvykonu zalozného prava, ale mozu tiez spdsobit predizenie vykonu
zalozného prava.

Pravne a regula¢né rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom

Riziko vymahania ndarokov v roznych jurisdikciach

Dlhopisy budu vydané Emitentom, ktory je zaloZzeny podl'a slovenského prava, a budu zabezpecené
Rucitel'om, ktory je zalozeny podla cyperského prava a ma pravnu formu spolo¢nosti s ru¢enim
obmedzenym (limited liability company) podl'a prava Cyperskej republiky a so sidlom v Cyperske;j
republike. Dlhopisy a Rucitel'ské vyhlasenie sa riadia pravom Slovenskej republiky. V pripade
upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti, méze byt siidne konanie zacaté najmd v Slovenskej
republike (vo vzt'ahu k Emitentovi) alebo v Cyperskej republike (vo vzt'ahu k Rucitel'ovi), pripadne
vinej krajine, kde sa bude nachddzat’ tzv. centrum hlavnych zaujmov danej spolo¢nosti. Takéto
viacjurisdikéné sudne konania mozu byt komplikované a nakladné pre veritelov a mézu mat’
za nasledok vac¢siu neistotu a omeskanie tykajice sa vynutitenosti prav z Dlhopisov. Okrem toho
nemozno jednoznaéne ur€it’, v akej krajine by sa mohlo viest’ v suvislosti s Ru¢itelom konkurzné
konanie. Prislusnost’ insolven¢ného stidu by sa posudzovala v zavislosti od urCenia centra hlavnych
zaujmov Rugitel'a podl'a Nariadenia (EU) 2015/848 o konkurznom konani. Na Ruéitel’a sa mozu preto
vzt'ahovat’ aj iné pravne predpisy ako insolvenéné predpisy Statu jeho registrovaného sidla.

Navyse pravne predpisy upravujice Upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej
republiky a Cyperskej republiky s rozdielne a m6zu byt vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto
zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi moze viest’ k otazke, ¢i by sa urCité pravne predpisy mali
aplikovat’ a/alebo nepriaznivo ovplyvnia schopnost Agenta pre zabezpeCenie, resp. Majitelov
dlhopisov vymdct prava vyplyvajuce z Dlhopisov a/alebo z Rucitel'ského vyhlasenia.

Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky, dane a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov moze byt ovplyvnena troviiou poplatkov G¢tovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatel'mi. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny tiroviiou poplatkov jemu uctovanych
v stvislosti s nakupom, predajom a tcastou Dlhopisu v systéme vyrovnania. Tieto poplatky mozu
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zahnat’ poplatky za otvorenie Gétov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych prostriedkov.
Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne oboznamit’ eSte pred tym, ako urobia investi¢né
rozhodnutie. Vysku vynosov (sumy na vyplatu Majitel'om dlhopisov) mézu ovplyvnit’ aj d’alsie platby
vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a d’alsie vydavky).

Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohladavky Majitelov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit’ svoje zavdzky z vydanych Dlhopisov nevzt'ahuje Ziadne zakonné
rucenie podla prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo
na plnenie, napr. z Garancného fondu investicii.

Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori m6zu byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky ¢i poplatky v sulade s pravom
a zvyklostami $tatu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii
relevantného Statu. V niektorych Statoch nemusia byt k dispozicii ziadne oficidlne stanoviska
danovych tradov alebo stdne rozhodnutia k finan¢nym nastrojom ako su Dlhopisy. Investori
by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na stru¢né a v§eobecné zhrnutie
daniovych otazok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individualneho
zdanenia s daiiovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mdzu sposobit, ze vysledny
vynos Dlhopisov bude niz8i, nez investori povodne predpokladali alebo ze investorovi méze byt
pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizSia Ciastka, ako pévodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategoriam investorov podlichaji zrazkovej dani. Napr.
vo vyske 19 % v pripade danového rezidenta Slovenskej republiky. Majitel’ musi znasat’ vsetky danové
povinnosti, ktoré moézu vyplyvat z akejkol'vek platby v stvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na
jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ, Statny tvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent
nebude Majitel'om dlhopisov kompenzovat’ Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo
zrazky.

Rizika vyplyvajuce zo zmeny prdva

Dlhopisy su vydavané podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych a uc¢innych ku diu
tohto Prospektu. Zmeny pravnych predpisov (¢i ich interpretacia) a zmeny sidnej alebo uradnej praxe
po dni vyhotovenia tohto Prospektu mézu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov
dlhopisov, ako aj na finan¢nu situdciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a v¢as splnit’ svoje
z&vazky z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skutocnosti,
ze kiipa Dlhopisov moZe byt predmetom zakonnych obmedzeni ovplyviiujacich platnost’ ich
nadobudnutia. Emitent nema ani neprebera zodpovednost’ za zakonnost nadobudnutia Dlhopisov
potencialnym kupujucim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zaloZenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial sa liSia). Potencialny kupujici sa nemoze spoliehat’ na Emitenta v stvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Tato skuto¢nost’ méze mat’ negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisov.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddrnom trhu

Emitent poZziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, nemozno
ale zarucit’, ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu, nemusi sa vytvorit’ a pretrvat’ dostato¢ne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi,
tak aby s nimi mohli investori kedykol'vek obchodovat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné
kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu, o méze mat’ negativny vplyv najmé na Majitel'ov
dlhopisov, ktori investovali do Dlhopisov za uc¢elom ich obchodovania a vytvorenia zisku zich
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obchodovania anie drzania do splatnosti. V pripade Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na
regulovanom trhu méze byt zase tazké ocenit’ také Dlhopisy, Co moze mat’ negativny vplyv na ich
likviditu. Tieto skutocnosti mozu mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra)
a sekundarnej ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom), ak sa budu vykonavat’ subezne, sa mézu
lisit’ (vratane ceny a poplatkov Gétovanych investorovi). Ak investor upiSe, pripadne kapi, Dlhopisy
za vys$Siu cenu (cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kupna cena
v sekundarnej ponuke), nesie riziko, Ze celkova vynosnost’ jeho investicie bude niZsia, ako keby upisal,
pripadne kupil, Dlhopisy za cenu nizSiu. Do ceny a jej celkovej vysky sa d’alej mo6zu premietnut’
aj poplatky Hlavného manazéra alebo tretich stran spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou)
a evidenciou Dlhopisov, ktoré sa uctujii investorovi.

Riziko skratenia objedndvky Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, Ze Hlavny manaZér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy
nediskriminacne, v stlade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a v sulade
s pravnymi predpismi vratane Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU
(d’alej len MIFID II), pricom pripadny preplatok, ak vznikne, bude bez zbytocného odkladu vrateny
na ucet investora. V pripade skratenia objednavky nebude schopny potencialny investor uskutocnit’
investiciu do Dlhopisov v pdvodne zamySlanom objeme. Skratenie objednavky teda moéze mat’
negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent tieZ méze pozastavit’ alebo ukoncit’
ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pricom po takom pozastaveni alebo ukonceni ponuky d’alsie
objednavky nebudt akceptované.

Riziko kreditnej marZe

Potencialni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, ze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze
Emitenta, ktora sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o ma za nasledok pokles ceny
Dlhopisov. Faktory, ktoré maji vplyv na kreditni marzu su, okrem iného, iverova bonita a rating
Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost’
Dlhopisov. Miera likvidity, aroven trokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej
su Dlhopisy vydané, mozu mat’ takisto negativny vplyv na kreditni marzu.
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ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou vyhradne zodpovednou za informacie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spoloénost
JTRE financing 2, s.r.o., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 51 663 686, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 127844/B, LEIL: 097900BIFX0000156652, v mene ktorej koné pre téely Prospektu Ing. Peter
Remenar, konatel’.

Emitent prijima zopovednost za informacie obsiahnuté v tomto Prospekte. Emitent vyhlasuje,
Ze pri vynalozeni v3etkej naleZitej starostlivosti si podla jeho najlepsieho vedomia tidaje obsiahnuté
v celom Prospekte v sulade so skuto¢nostou, a Ze neboli opomenuté ziadne skutoénosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

V Bratislave, diia 29. maja 2023

JTRE financing 2, s.r.o.

Mena: Ing. Peter Aemenér
F konatel’
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4.1

4.2

(a)

(b)

UDAJE O EMITENTOVI
Statutarni auditori

Individualne Gétovné zavierky Emitenta zostavené k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021, obe
podl'a slovenskych u¢tovnych Standardov (SAS) overil auditor, spolo¢nost KPMG Slovensko spol.
s 1.0., so sidlom Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238,
zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana
v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod €. licencie 96, prostrednictvom kI'ic¢ového
Statutarneho auditora Ing. Branislav Prokop, licencia UDVA ¢. 1024. Auditor vydal k tejto uctovne;j
zavierke neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Informacie o odstupeni, odvolania alebo opadtovnom vymenovani auditorov pocas obdobia, na ktoré
sa vzt'ahuju historické finanéné informacie, nie st uplatnitel'né a preto sa neuvadzaju.

Informacie o Emitentovi

Histéria Emitenta

Emitent bol zalozeny diia 21. marca 2018 zakladatel'skou listinou podl'a slovenského prava ako
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym po obchodnym menom Vealio financing, s.r.o.. Emitent vznikol
dna 20. aprila 2018 na zaklade zapisu v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.

Dna 13. jtna 2018 bolo obchodné meno Emitenta zmenené na JTRE financing 2, s.r.0.

Dna 24. jula 2018 vydal Emitent Dlhopisy JTREF 4,50/2023.

Zikladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

LEI:

Vznik eminenta:
Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma:

Pravny poriadok,
podrla ktorého bol

Eminent zaloZeny:

Sidlo:

Telefonne cislo:

Webové sidlo:

JTRE financing 2, s.r.o.

Slovenska republika, Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vloZka &islo: 127844/B, ICO: 51 663 686

097900BIFX0000156652

Emitent vznikol zapisom do obchodného registra diia 20. aprila 2018.
Emitent bol zalozeny na dobu neurcitu.

Emitent bol zaloZeny ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
zakladatel'skou listinou zo dna 21. marca 2018.

Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Emitent bol zalozeny a existuje podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
+421 2/59418822

https://jtre.sk/dlhopisy
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(c)

(d)

(e)

(®

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou
pripadu, ked st uvedené¢ informacie do Prospektu zahrnuté
prostrednictvom odkazu. Informacie na tomto webovom sidle neboli
skontrolované ani schvalené NBS.

Zakladné imanie: Zakladné imanie Emitenta predstavuje 5 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom Rucitela. Zakladné imanie je v plnom rozsahu
splatené.

ZakladatePska listina:  Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou dna 21. marca 2018.
Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za i¢elom podnikania. Predmet

¢innosti Emitenta je uvedeny v ¢lanku IV zakladatel'skej listiny Emitenta
(zoznam predmetu podnikania vid’ v odseku 4.3(a) tohto Prospektu).

Hlavné pravne Emitent vykonava svoju ¢innost v sulade s pravnymi predpismi
predpisy, na zaklade Slovenskej republiky, ¢o zahima najmi Obchodny zédkonnik, Obciansky
ktorych Emitent zékonnik a Zivnostensky zakon (vzdy v platnom znenf).

vykonava svoju

¢innost’:

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti doélezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Od zostavenia auditovane] individualnej Gétovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2022 do dna
zostavenia tohto Prospektu nedosSlo k Ziadnym vyznamnym zmenam financ¢nej alebo obchodnej
situacie Emitenta, ktoré by boli vo vyznamnej miere relevantné pre vyhodnotenie jeho platobnej
schopnosti.

Rating

Ku diiu vyhotovenia Prospektu nebol Emitentovi prideleny rating Ziadnou spolo¢nost’ou registrovanou
podl'a Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009
o ratingovych agenturach (d’alej len Nariadenie CRA) ani ziadnou inou spolo¢nost'ou a ani pre ucely
tejto Emisie mu zZiadny tiverovy rating udeleny nebude.

Informacie o vyznamnych zmenach v $truktire prijimania averov a financovania Emitenta od
posledného uctovného roka

Ku diiu vyhotovenia Prospektu nenastali od datumu poslednej auditovanej individualnej uctovnej
zavierky ku dnu k 31. decembru 2022 ziadne vyznamné zmeny v S$trukture prijimania Gverov
a financovania Emitenta. Emitent v tomto obdobi neprijal Ziadne Gvery ani financovanie.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Emitenta

Emitent financuje svoje ¢innosti z ¢istého vynosu z Dlhopisov JTREF 4,50/2023 a zaroven urokovych

vvvvv

4,50/2023. Po vydani Dlhopisov bude financovat’ svoje ¢innosti aj z ¢istého vynosu z Dlhopisov.
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4.3

(a)

(b)

44

(a)

(b)

(c)

PrehPlad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost’ na Gcely vydavania dlhopisov. Hlavnym predmetom ¢innosti
Emitenta je poskytovanie peiiaznych prostriedkov ziskanych emisiami dlhopisov Rucitel'ovi vo forme

AV

uveru, p6zicky alebo inej formy financovania.

Podl’a ¢l. IV zakladatel'skej listiny Emitenta a zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét, kiapa tovaru na tcely jeho predaja konecnému
spotrebitelovi  (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti  (velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, prenajom nehnutelnosti spojeny
s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom, ¢innost” podnikatel'skych,
organizacnych a ekonomickych poradcov, reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejne;j
mienky, vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nestitazi na ziadnom trhu a nema Ziadne
relevantné trhové podiely a postavenie.

Organiza¢na Struktura
Pozicia Emitenta v Skupine

Emitent ma jedin¢ho spolo¢nika, a to Rucitel’a, ktory priamo vlastni 100 % obchodny podiel a 100 %
hlasovacich prav v Emitentovi. Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje Rucitel.

Blizsie informacie o Rucitel'ovi a jeho organiza¢nej a akcionarskej Strukture, ako aj Struktare celej
Skupiny, ktorej sucast'ou st Emitent aj Rucitel, st uvedené v ¢lanku 5.4 Prospektu ,,Organiza¢na
Struktura®.

Organiza¢na Struktira

Blizsie informacie o Skupine, ktorej stiCastou st Emitent aj Rucitel, st uvedené v Clanku 5.4
Prospektu ,,Organizacna Struktara“.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny

Vzhl'adom k tomu, Ze Emitent nema a nepredpoklada sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov,
prevadzka Emitenta je a bude zavislda od delenia administrativnej, spravnej, uctovnej a IT
infrastruktiry so skupinou JTRE Holding.

Emitent bol zriadeny za t¢elom vydavania dlhopisov a poskytnutia petiaznych prostriedkov ziskanych
Emisiou spolo¢nostiam v Skupine a v skupine JTRE Holding vo forme tveru, pdzicky alebo inou
formou financovania. Schopnost’ Emitenta splnit’ zavdzky tak je vyznamne ovplyvnena schopnostou
prislusnych spolo¢nosti, ako dlznikov, splnit’ zavazky vo¢i Emitentovi, Co vytvara zavislost’ zdrojov
prijmov Emitenta na tychto spolo¢nostiach a ich hospodarskych vysledkoch. Okrem vynosov

vvvvv

z Dlhopisov.
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4.5

(a)

(b)

4.6

4.7

(a)

(b)

vvvvv

investicné nastroje (s vynimkou vydania Dlhopisov JTREF 4,50/2023 arozhodnutia o vydani
Dlhopisov), ktoré by zakladali iverovi angazovanost’ Emitenta vo¢i tretej osobe.

Informacie o trendoch
Ziadne negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia auditovanej individualnej Uctovnej zavierky Emitenta
k 31. decembru 2022 do dna zostavenia tohto Prospektu, nedoslo u neho k Zziadnej vyznamnej
negativnej zmene vyhliadok a Emitentovi nie st zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo
udalosti, ktoré by s redlnou pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na vyhliadku Emitenta
minimalne pocas bezného finanéného roka.

Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré budu mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Emitenta

Emitentovi nie st zname Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnost’ou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na vyhliadky Emitenta minimalne pocas
bezného finanéného roka.

Progndzy a odhady zisku

Emitent nezverejnil Ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

VSeobecné informacie

Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujucou podl'a pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Organmi Emitenta st valné zhromaZzdenie a dvaja konatelia. Valné
zhromazdenie je najvy$§im organom Emitenta. Vykonnym S$tatutarnym organom Emitenta st
konatelia. Emitent nema zriadent dozornt radu, pricom povinnost’ zriadit’ dozornu radu Emitentovi
v zmysle platnych pravnych predpisov nevznika.

Konatelia

Konatelia st Statutdrnym a riadiacim organom Emitenta. V mene Emitenta konaju a za Emitenta
podpisuju vZzdy konatelia. Kazdy konatel’ je opravneny konat’ samostatne. St opravneni konat’ v mene
Emitenta vo vSetkych veciach a zastupovat’ Emitenta voci tretim osobam, v konani pred sidom a pred
inymi organmi. Konatelia vykonavaji obchodné vedenie Emitenta v zalezitostiach, ktoré nie su
pravnymi predpismi alebo touto zakladatel'skou listinou zverené do pdsobnosti valného zhromaZzdenia.
Do pdsobnosti konatel'ov patri organizacné zabezpecenie jeho priebehu alebo zabezpecenie riadneho
vedenia predpisaného UCtovnictva ainej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolo¢nosti. Okrem iného predkladaju valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individudlnu
uctovnu zavierku, mimoriadnu individualnu G¢tovnt zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku,
vratane uréenia vySky, vedenie zoznamu spolo¢nikov a informovanie spolo¢nikov o zaleZitostiach
spoloc¢nosti. Konatelia tiez zvolavaji valné zhromazdenia a organizacne zabezpecuju jeho priebeh.

Konatel'ov vymenuva a odvoladva valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo inych
fyzickych osob. Funkéné obdobie konatel'ov plati do odvolania valnym zhromazdenim. Konatel'om

moze byt len fyzicka osoba.
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(c)

(d)

(e)

KonateI'mi Emitenta st Ing. Peter Remenar a Ing. Pavel Pelikan. Pracovna kontaktna adresa konatel'ov
je sidlo Emitenta.

Prehlad relevantnych idajov o konatel'och Emitenta je uvedeny niZsie.

Ing. Peter Remenar

Funkcia s diiom vzniku:  konatel’, od 20. aprila 2018

Vzdelanie a prax a iné Peter = Remenar absolvoval = Narodohospodarsku  fakultu

relevantné informacie: Ekonomickej univerzity v Bratislave. V stcCasnosti posobi ako
finan¢ny riaditel’ v spolo¢nosti J] & T REAL ESTATE, a.s., kde je
zaroven podpredsedom predstavenstva a tiez ¢lenom predstavenstva
spolo¢nosti J&T Real Estate Management, a.s. Plynule hovori
anglickym jazykom. Zaroven posobi ako konatel’ v spolo¢nostiach
Draft Stone s.r.o., EUROVEA Hotel, s.r.o., JTRE Financing, s.r.o0.,
Office Center Services s. r. 0., JTRE Financing 4, s. r. 0. a ako Clen
predstavenstva v spolo¢nosti Interhouse KoSice, a.s. a ako ¢len
dozornej rady v spolo¢nosti Esterian, a.s.

Ing. Pavel Pelikan

Funkcia s diiom vzniku:  konatel’, od 20. aprila 2018

Vzdelanie a prax a iné Pavel Pelikan absolvoval Stavebnu fakultu na Slovenské technickej
relevantné informacie: univerzite v Bratislave. V stucasnosti posobi ako vykonny riaditel’

vspolocnosti J & T REAL ESTATE, as., kde je zaroven
podpredsedom predstavenstva a tiez je Clenom predstavenstva
spolo¢nosti J&T Real Estate Management, a.s. Zaroven pOsobi ako
konatel’ v spolo¢nostiach JTRE Financing, s.r.o., MARINELL s. r.
0., Office Center Services s. 1. 0., JTRE Financing 4, s. r. 0. a ako
¢len dozornej rady v spolo¢nosti Esterian, a.s.

Dozorné a kontrolné organy

Emitent nema zriadentl dozornu radu, pri¢om povinnost’ zriadit’ dozornt radu ani iné kontrolné organy
Emitentovi v zmysle platnych pravnych predpisov nevznika.

Stret zdujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnost’ami orgdnov Emitenta
vo vztahu k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrziavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu nema Emitent zriadeny Ziadny kontrolny vybor. Emitent
dodrzuje vsetky nalezité poziadavky na spravu a riadenie spolocnosti, ktoré stanovuji platné pravne
predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny zakonnik. Pri sprave a riadeni spoloc¢nosti sa Emitent
riadi poziadavkami na spravu a riadenie spolocnosti vyplyvajiicimi z platnych pravnych predpisov
a nariadeni, ktoré povazuje za dostatocné, a preto sa neriadi ziadnymi pravidlami uvedenymi
v ziadnom kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti.
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4.8

(a)

(b)

4.9

Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a 100 % hlasovacich prav
v Emitentovi je Rucitel'. Spolo¢nost’ JTRE Holding vlastni 99,9 % podiel v Rucitel'ovi. Spolo¢nost’
JTRE Holding je vlastnena Kone¢nymi vlastnikmi.

Emitenta teda priamo ovlada Rucitel’ a nepriamo Konecni vlastnici.
Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitent si nie je vedomy existencie ziadnych mechanizmov alebo dojednani, ktoré by mohli viest’
ku zmene kontroly nad Emitentom.

Finan¢né informacie tykajice sa aktiv a zavazkov, financnej situacie a ziskov a strat Emitenta

Do Prospektu st zahrnuté prostrednictvom odkazu historické finanéné informacie z nasledovnych
uctovnych zavierok Emitenta:

(a) auditovana individualna uctovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2022 vratane auditorske;j
spravy vypracovand podla SAS, ktora je sucastou vyrocnej spravy Emitenta za rok 2022
(dalej len Uétovna zavierka za rok 2022). Prospekt musi byt &itany spolu s vy3sie uvedenou
¢astou vyro¢nej spravy za rok 2022, ktora sa povazuje za sucast’ Prospektu. Ostatné Casti
vyro¢nej spravy za rok 2022, ktoré nie s zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu, nie
su pre investorov relevantné; a

(b) auditovana individualna uc¢tovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2021 vratane auditorske;j
spravy vypracovana podla SAS, ktora je sucastou vyro¢nej spravy Emitenta za rok 2021
(dalej len Uétovna zavierka za rok 2021 a spolu s Uétovnou zavierkou za rok 2022 aj ako
Uétovné zavierky Emitenta) Prospekt musi byt &itany spolu s vyssie uvedenou &astou
vyrocnej spravy za rok 2021, ktora sa povazuje za sucast’ Prospektu. Ostatné Casti vyrocnej
spravy za rok 2021, ktoré nie st zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu, nie su pre
investorov relevantné.

Uttovné zavierky Emitenta overil auditor, spoloénost KPMG Slovensko spol. sr.0., so sidlom
Dvotékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname
Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod &. licencie 96. Auditor vydal k Uétovnym zavierkam
Emitenta neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Uétovné zavierky Emitenta su zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu na vyroéné spravy
Emitenta v ¢lanku 13 Prospektu.

Emitent nema povinnost' zostavovat’ konsolidované uétovné zavierky a nema ani povinnost
zostavovat’ étovné zavierky podla medzinarodnych Gctovnych Standardov IFRS. Emitent nikdy
dobrovolne nezverejnil uctovnu zavierku zostavenu podla medzindrodnych Gctovnych Standardov
IFRS.

Okrem finanénych tdajov pochadzajucich z Uétovnych zavierok Emitenta zahrnutych do Prospektu
prostrednictvom odkazu na vyro¢né spravy Emitenta neboli ziadne iné udaje Emitenta v Prospekte
overené auditorom.
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4.10

4.11

4.12

Sudne, spravne a rozhodcovské konania

Emitent nikdy nebol tc¢astnikom Ziadneho stidneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost’
Emitenta a ani si nie je vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta a d’alSie vyznamné zmeny

V obdobi od zostavenia auditovanej individualnej G¢tovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2022
do datumu vyhotovenia tohto Prospektu nedoslo k Ziadnej negativnej zmene vo financnej alebo
obchodne;j situacii Emitenta, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na financnt1 alebo obchodnti
situaciu, buduce prevadzkové vysledky, penazné toky ¢i celkové vyhliadky Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Okrem zmluv uvedenych v odseku 4.4(c) Prospektu Emitent neeviduje ziadne d’alSie zmluvy

uzatvorené mimo bezného podnikania Emitenta, ktoré by mohli viest' ku vzniku zavizkov alebo
narokov, ktoré by boli vyznamné pre schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky vo¢i Majitelom dlhopisov.
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5.1

5.2

(a)

UDAJE O RUCITELOVI
Statutarni auditori

Konsolidovana u¢tovna zavierka Rucitel'a za rok kon¢iaci 31. decembra 2021, ako aj konsolidovana
uétovna zavierka Ruditel’a za rok konciaci 31. decembra 2020, obe zostavené v sulade s IFRS, v zneni
prijatom EU, auditovala spolo¢nost KPMG Limited, Esperidon 12, 1087, Nicosia, Cyperska
republika, zapisana v cyperskom registri auditorov s licenénym &islom certifikatu E194/095. Clenom
predstavenstva zodpovednym za vykonanie auditu bol Marios G. Gregoriades, drzitel' auditorske;j
licencie Institutu certifikovanych ti¢tovnych auditorov Cypru (ICPAC) s ¢islom 1790/E/2013. Auditor
vydal k tymto u¢tovnym zavierkam neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Rucitel’ zostavil na Gcely Prospektu priebezni konsolidovani uctovnu zavierku za rok kondéiaci
31. decembra 2022 podl'a IFRS, v zneni prijatom EU, ktora ku ditu vyhotovenia Prospektu nebola
auditovana.

V priebehu tctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju historické financné informacie v zmysle vyssie
uvedenych uctovnych zavierok Rucitela, nedoslo k zmene auditora zodpovedného za overenie
uctovnej zavierky.

Informacie o Ruditelovi
Historia Ruditel’a

Rucitel bol zalozeny na zdklade zakladatel'skej listiny dia 13. maja 2008 podla cyperského prava ako
cyperska spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (limited liability company) s obchodnym menom
RANGALI INVESTMENT LIMITED a vznikol zapisom do obchodného registra Ministerstva
energie, obchodu, priemyslu a turizmu dna 13. maja 2008 pod spisovou znackou HE228864.

Obchodné meno Ruditel'a bolo dna 8. decembra 2017 zmenené z RANGALI INVESTMENT
LIMITED na J&T REAL ESTATE OFFICES LIMITED. Dna 6. marca 2018 bolo obchodné meno
Rucitel'a zmenené z J&T REAL ESTATE OFFICES LIMITED na VEALIO LIMITED a dna 6. marca
2019 na JTRE PROPERTIES LIMITED.

Rucitel' najprv nevykonaval vyznamnejSiu podnikatel'skii Cinnost. V roku 2017 za =zacal
transformovat’ na samostatni podskupinu (ako Skupina) v ramci SirSej skupiny JTRE zamerani na
spravu kancelarskych projektov.

K najvyznamnej$im milnikom v historii Skupiny patri najmid akvizicia realitnych projektov
Zuckermandel a Panorama Business II prostrednictvom kupy 100 % podielov v projektovych
spolo¢nostiach Wendel s.r.0. a Zuckermandel byty, s.r.0. na konci roka 2017.

V roku 2021 odpredal Rucitel’ kancelarsku cast’ projektu Zuckermandel.

V roku 2023 odpredal Rucitel’ projekt Pribinova 19.

V roku 2018 nadobudol Rucitel’ hotel Sheraton na zaklade nadobudnutia 100 % obchodného podielu
v spolo¢nosti EUROVEA Hotel, s.r.0. od spolo¢nosti EUROVEA, a.s.

V roku 2021 nadobudol Rucitel’ hotel DoubleTree by Hilton Kosice.

V roku 2023 odpredal Rucitel’ projekt Landererova 12.
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(b)

Obchodné meno:

Miesto registracie:

LEI:
Vznik Ruditela:

Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma:

Pravny poriadok, podl’a
ktorého bol Rucitel’
zaloZeny:

Sidlo:

Telefonne cislo:

Webové sidlo:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina a
stanovy:

Predmet ¢innosti:

Zikladné udaje o RucitePovi

JTRE PROPERTIES LIMITED

Obchodny register (Registrar of Companies) vedeny Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti
a dusevného vlastnictva Nikozie (Ministry of Energy, Commerce and
Industry, Department of Registrar of Companies and Intellectual
Property Nicosia), Cyperskej republiky pod ¢islom HE228864

315700PSLGGE3VIZPF68

Rucitel’ vznikol zapisom do cyperského obchodného registra dna
13. maja 2008.

Rucitel’ bol zalozeny na dobu neurcitu.

Rucitel’ bol zalozeny dia 13. maja 2008 ako cyperska spolo¢nost’
s ru¢enim obmedzenym (limited liability company) zakladateI'skou
listinou.

Cyperska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (limited liability
company)

Rucitel’ bol zalozeny a existuje podl'a prava Cyperskej republiky,
konkrétne podl'a zakona pre obchodné spoloc¢nosti (Cyprus Companies
Law), kapitola 113.

Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12
1061, Nicosia, Cyprus

+00 357 22 460811

https://jtre.sk/dlhopisy

Informacie na webovom sidle netvoria sicast’ Prospektu s vynimkou
pripadu, ked” su wuvedené informacie do Prospektu zahrnuté
prostrednictvom odkazu. Informacie na tomto webovom sidle neboli
skontrolované ani schvalené NBS.

Zakladné imanie Rucitela predstavuje 1 000 EUR aje tvorené
penaznym vkladom. Zakladné imanie bolo splatené v plnej vyske.
Zakladné imanie je rozvrhnuté na 1 000 kusov akcii, priCom hodnota
jednej akcie je 1 EUR.

Rucitel’ bol zalozeny zakladateI'skou listinou dna 13. maja 2008.

Rucitel bol =zalozeny pod obchodnym menom RANGALI
INVESTMENT LIMITED podl'a cyperského zakona o spolocnostiach,
kapitoly 113 (Cyprus Companies Act, Chapter 113) na dobu neurcitu.
Rucitel’ bol zalozeny jednorazovo, bez verejnej ponuky akcii.

Aktualne stanovy vydal Rucéitel’ dna 31. decembra 2019.

Rucitel’ je pravnickou osobou zaloZenou za uéelom podnikania.
Predmet podnikania Rucitel’a je uvedeny v ¢l. 3 zakladatel'skej listiny
Rucitel'a a tvori ho cinnost’ investi¢nej spolo¢nosti, vykonavanie
¢innosti konzultantov, manazérov a poskytovanie obdobnych sluzieb
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(c)

(d)

(e)

()
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(a)

a poskytovanie financovania spolo¢nostiam. Hlavné ¢innosti Rucitel'a
su uvedené v ¢lanku 5.3 Prospektu ,,Prehl’ad podnikatel'skej ¢innosti®.

Hlavné pravne predpisy, Rucitel vykonava svoju cCinnost' v sulade spravnymi predpismi
na zaklade ktorych Cyperskej republiky, C¢o zahfila najmid cypersky zakon
Eminent vykonava svoju o spolo¢nostiach, kapitola 113 (Cyprus Companies Act, Chapter 113).
¢innost’:

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’, ktora je z hl'adiska svojich prijmov zavisla na prijmoch od
spolo¢nosti, ktoré ovlada a na schopnosti svojich externych dlznikov splnit’ svoje zavidzky voci
Rucitel'ovi. Od zostavenia priebeznej neauditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierky Rucitel’a za rok
konciaci 31. decembra 2022 do dna zostavenia tohto Prospektu nedoSlo k ziadnym vyznamnym
zmenam finan¢nej alebo obchodnej situacie Rucitel’a, ktoré by boli v podstatnej miere relevantné pre
vyhodnotenie jeho platobnej schopnosti.

Rating

Ku dnu vyhotovenia Prospektu nebol Rucitel'ovi prideleny rating Ziadnou spolo¢nost’ou registrovanou
podl'a Nariadenia CRA ani Ziadnou inou spolo¢nost’ou.

Informacie o vyznamnych zmenach v $truktire prijimania iiverov a financovania Rucitel’a od
posledného uctovného roka

Od datumu zostavenia priebeznej neauditovanej konsolidovanej Gctovnej zavierky Rucitel’a za rok
konciaci 31. decembra 2022 do dia zostavenia tohto Prospektu nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene
v Struktare prijimania Gverov a financovania Rucitel’a.

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Rucitel’a

vvvvv

subjektov a z vnutroskupinového financovania, pripadne financovania z emisii dlhopisov.
PrehPad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Podra ¢l. 3 stanov Ruditel'a a zapisu v cyperskom registri predmet ¢innosti Rucitel’a tvori ¢innost’
investi¢nej spolocnosti, ¢innost’ konzultantov, exekutorov, manazérov a inych podobnych sluzieb,
verejnej ponuky majetkovych hodnét, kipa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel'ska ¢innost’
v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych
poradcov, reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky.

Rucitel mé poziciu holdingovej spolo¢nosti, ktora predovsetkym spravuje svoje majetkové ucasti
v Skupine a poskytuje uvery a rucitel’ské sluzby, vratane rucenia pre spolocnosti v Skupine.

Skupina pdsobi na slovenskom trhu nehnutel'nosti, kde prostrednictvom svojich deérskych spolo¢nosti
vlastni a spravuje hotely, ako aj developuje kancelarske komplexy (Pribinova 40). Rucitel’ vlastni
podiely v spolo¢nostiach, v ktorych hlavnou ¢innost'ou je prenajom vlastnych hotelov, obchodnych
a kancelarskych priestorov, ako aj development realitnych projektov. Spravu majetku, tzv. ,,Asset
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management a ,,Property management® a ostatné d’alSie sluzby obstarava spolocnost’, ] & T REAL
ESTATE a.s. Spravu nehnutelnosti a prevadzku obchodnych a kancelarskych budov zabezpecuje
spolo¢nost’ Danube facility services, s.r.0.

Silné stranky Skupiny

Prvotriedne aktiva

Skupina vlastni hotely v centre Bratislavy a v centre Kosic, ako aj kancelarsky komplex najvyssieho
Standardu v centre Bratislavy.

Hotel Sheraton Bratislava

Hotel Sheraton Bratislava je pathviezdiCkovy hotel nachadzajuci sa v centre hlavného mesta, ktory
patri do medzinarodnej siete hotelov Marriott International. Vd’aka idealnej polohe v srdci Bratislavy
sa vicSina bratislavskych pamiatok nachddza iba 10 minit chédze od hotela. V bezprostrednej
blizkosti sa nachadza promenada pri Dunaji, nakupné centra, divadla a galérie, ale aj kultarne
a historické pamiatky. V blizkosti hotela Sheraton Bratislava je EUROVEA s takmer 200 obchodmi,
barmi a restauraciami, rozsiahlym nabreznym parkom a promenadou.

Hotel bol otvoreny v roku 2010 a pontika 209 hotelovych izieb a apartmanov, 24/7 Fitness centrum,
ako aj 8 konferen¢nych miestnosti s celkovou rozlohou 700 m? vratane najvicSej konferencnej
miestnosti Ballroom s kapacitou do 400 hosti. Hotel je prevadzkovany spolo¢nostou Best Hotel
Properties a.s. na zaklade zmluvy o fransize s Marriott International. Trhova hodnota hotela je podl'a
valuacie pripravenej k februaru 2023 spolo¢nost'ou Cushman & Wakefield 28,67 mil. EUR. Valuacia
je dostupna Majitel'om dlhopisov k nahliadnutiu po predoslej dohode v pracovnych dioch v sidle
Emitenta.
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Obsadenost” hotela bola za rok 2022 v miere 33 %. NOI hotela bol za rok 2022 825 290 EUR. Hotel
implementuje stratégiu ADR, ktora je ku 31. decembru 2022 na trovni 130 EUR, ¢o je 20 % narast
oproti roku 2021.

Stratégia ADR spociva v udrzani stanovenej / planovanej vySky ADR pocas celého roku, s cielom
dosiahnut’ stanovene ukazovatele vynosovosti hotela. Stratégia ADR dava moznosti menit’ cenu
za izbu v zavislosti od obdobia roka, ale aj samotnych diioch v tyzdni, skupiny zakaznikov, sposobu
rezervacie, pripadne inych externych faktorov, za u¢elom plnenia finan¢nych ukazovatel'ov na zaklade
interného monitoringu. Sucasna stratégia ADR zohl'adiiuje vysSie uvedene najmi s ohl'adom na to,
o aku cielovl skupinu zakaznikov ide a odzrkadl'uje vysku ceny za izbu v zavislosti od toho, ¢i ide
o dlhodobo zazmluvnenych zakaznikov, vopred nezazmluvnené online rezervacie alebo zakaznikov
bez rezervacie vopred.

Najviac turistov pochddza z Ceskej republiky, Rakuska, USA a Nemecka. Zhrnutie historickych
kli€ovych udajov zhladiska bilancie za roky 2022-2019 (roky 2020 a 2021 boli ovplyvnené
pandémiou COVID-19):

2019 2020 2021 2022
ADR (v EUR) 124,35 107,88 108,24 129,80

Obsadenost’ 61,5 % 12,6 % | 12,0% |33,3%

NOI (v EUR) 1603836 | -111449 | 76358 | 825290

Hotel DoubleTree by Hilton KoSice

Hotel DoubleTree by Hilton Kosice je Stvorhviezdickovy hotel nachadzajuci sa v prémiovej lokalite
historického centra KoSic s dobrou dostupnostou pre navstevnikov prichddzajucich vlakom,
autobusom aj autom. Ide o jediny znackovy hotel v KosSiciach spomedzi 77 ubytovacich zariadeni
v meste, ktory patri do medzinarodnej siete hotelov. Poskytuje panoramatické vyhlady a Siroké
moznosti travenia vol'ného Casu vd’aka blizkosti kulturnych a historickych pamiatok, muzei, galérii,
ale aj mestského parku. Hotel bol otvoreny v roku 1971 a kompletne zrenovovany v roku 2009.
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K dispozicii ponuka 170 izieb, s velkostou od 21,7 m* po 30,9 m?. Nehnutel'nost’ sa rozprestiera na
25 988 m?, pricom budova hotela — jedno podzemné a 13 nad pozemnych poschodi lezi na ploche
o rozlohe 16 068 m?. Okrem izieb hotel poniuka 7 konferenénych miestnosti, fitness a wellness
centrum, parkovaci dom a priestory s maloobchodnymi prevadzkami.

Vlastnik nehnutel'nosti, spolo¢nost’ Interhouse Kosice, a.s., je drzitelom franchisingu od Hilton Hotels
Corporation. Sti¢asna franchisingova dohoda je v platnosti od 1. februara 2009 do 28. februara 2029.
Okrem priamych vytazkov hotela, je zdrojom prijmu aj prendjom prevadzkovatelom
maloobchodnych prevadzok, konkrétne 12 samostatnych najomnych zmlav. Hlavnymi najomcami st
Catte s.r.o., Program spol. s.r.o0., VUB a.s., Tatra banka a.s., J& T BANKA, a.s. a ALO Hilton Kosice,
s. 1. 0. Trhova hodnota celej nehnutel'nosti je podl’a valuacie pripravenej k februaru 2023 spolo¢nost'ou
Cushman & Wakefield 24,95 mil. EUR. Ztoho trhovd hodnota hotela je 10,46 mil. EUR
a maloobchodnej ¢asti 14,41 mil. EUR. Valuacia je dostupna Majitel'om dlhopisov k nahliadnutiu po
predoslej dohode v pracovnych diioch v sidle Emitenta.

Obsadenost” hotela bola za rok 2022 v miere 59 %, €o predstavuje najvyssiu obsadenost’ spomedzi
ostatnych konkuren¢nych hotelov. NOI hotela za rok 2022 bol 946 845 EUR. Hotel implementuje
stratégiu ADR, ktora bola ku 31. decembru 2022 na trovni 86,02 EUR. Najviac turistov pochadza
z Ceskej republiky, Pol'ska, Nemecka, Mad’arska a Ukrajiny. Zhrnutie historickych kl'i¢ovych udajov
z hladiska bilancie za roky 2018, 2019 a 2022 (roky 2020 a 2021 boli vynechané z dovodu pandémie
COVID-19 a z tohto dovodu nemaju vypovednil hodnotu):

2018 2019 2022
ADR (v EUR) | 65,16 83,43 86,02

Obsadenost’ 63,8 % 63,9 % 59,0 %

NOI (v EUR) | 1640 2016 1942

Pribinova 40

Vizualizacia
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Sucastou dalSej fazy nadregionalneho rozvoja objektu zmieSaného vyuzivania je tato ikonicka
administrativna budova s firemnou identitou. Tato budova, ktora ma vynikajucu polohu a vyhlady,
predefinuje sucasné kancelarske priestory v Bratislave. Je idealnou vol'bou pre spolo¢nosti, ktoré
hradaju svoju novi centralu. Cisté linie, nad¢asovy dizajn, najmodernejsie technolégie a dokonala
funkénost’ st spolo¢nymi menovateI'mi tohto administrativneho centra. Tieto aspekty spolu
s fantastickou polohou prinasaju nebyvaly komfort pre biznis.

Nachadza sa priamo na nabreznej promenade na ulici Pribinova v mestskej Casti Staré Mesto v dotyku
s mostom Apollo. Jeho exkluzivna lokalita je podCiarknuta faktom, Ze sa nachadza na ruSnom
dopravnom uzle mesta, krizovatke Pribinovej a KoSickej ulice. Objekt je prostrednictvom pristavnej
ulice napojeny aj na dialnicu D1. Vd’aka mostu Apollo je spojeny aj s juznou ¢ast'ou mesta.

Absolutne pohodlie a vybavenost’ zabezpec¢i susediaca nakupna galéria Eurovea. Miestom na oddych
v pracovnom zhone sa stane nielen nabrezny park, ale aj 5 unikatnych stresnych teras s vyhl'adom na
Dunaj. Pribinova 40 sa rozklada na 15 podlaZiach, s plochou retailu 123 m? a prenajimatel'nou plochou
22 000 m?.

Developer planuje obdrzat’ pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie na hlavnt stavbu do konca jina 2023
a dosiahnut’ uzivanie priestoru klientami do konca septembra 2023. K datumu vyhotovenia Prospektu

bola podpisana najomna zmluva s vyznamnym najomcom, Slovenské elektrarne, a.s., ¢im bola
dosiahnuta obsadenost’ budovy na trovni 39 %.

Hlavné trhy

Samotny Rucitel’ je holdingova spolocnost’, ktora nevykonava ziadnu vyznamnu ¢innost’ okrem spravy
relevantné trhy, na ktorych stutazi.

Skupina vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti sit’azi na hotelovom trhu v Bratislave a v KoSiciach,
a zaroven bude suUtazit na trhu kancelarskych priestorov a trhu maloobchodnych priestorov
v Bratislave.

Organiza¢na Struktira

Pozicia Rucitela v skupine

Rucitel’ je holdingovou spolo¢nost’ou Skupiny a priamo ovlada Emitenta na zaklade vlastnictva 100 %
podielu a 100 % hlasovacich prav v Emitentovi.

Rucitela ovlada spolo¢nost’ JTRE Holding na zaklade vlastnictva 99,9 % podielu v Rucitel’ovi.
Spolocnost’ JTRE Holding je ovladand Kone¢nymi vlastnikmi, teda tymito osobami s nasledovnymi
podielmi a hlasovacimi pravami: Peter Korbacka (19 %), Peter Remenar (16,2 %), Pavel Pelikan
(16,2 %), Juraj Kalman (16,2 %), Miroslav Fiilop (16,2 %) a Michal Borgul'a (16,2 %).

Organizaé¢na Struktura Skupiny

Zoznam spolo¢nosti patriacich do Skupiny k datumu vyhotovenia Prospektu, spolo¢nost JTRE
Holding a Kone¢ni vlastnici st uvedeni v grafickom vyobrazeni niZsie:
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Konecnivlastnici

Peter Korbacka — 19 %
Peter Remenar — 16,2 %
Pavel Pelikan — 16,2 %
Juraj Kalman — 16,2 %
Miroslav Fulép — 16,2 %
Michal Borgula — 16,2 %

l 100%

J&T REAL ESTATE HOLDING PLC
(Cyprus)

99,9%

A
Rucitel

JTRE PROPERTIES LIMITED
(Cyprus)

100 % 100 % 100% 100% 100%

A, A

Emitent

JTRE financing 2, s.r.o.
(Slovenska republika)

Interhouse KoSice, a.s.
(Slovenska republika)

EUROVEA Hotel, s.r.o.
(Slovenska republika)

Pribinova 40, s.r. 0.
(Slovenska republika)

Bratislavské podhradie,
s.r.o.
(Slovenska republika)

(c)

5.5

(a)

Skupina na ucely Prospektu

Zavislost’ Ruéitel’a od subjektov zo Skupiny
Rucitel nie je zavisly na Emitentovi.

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’ zaoberajuca sa prevazne spravou vlastnych majetkovych ucasti
v Skupine a poskytovanim uverov a rucitel'skych sluzieb, vratane rucenia pre spolo¢nosti v Skupine.
Preto je Rucitel’ prevazne zavisly na dividendovych a inych prijmoch od spolo¢nosti zo Skupiny.

Schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje zavdzky bude vyznamne ovplyvnena hodnotou jeho majetkovych
ucasti a finan¢nou a hospodarskou situaciou jednotlivych ¢lenov Skupiny. Tato zavislost’ na ¢lenoch
Skupiny moze byt prehlbena, ak Rucitel’ poskytne niektorému ¢lenovi Skupiny pdzicku alebo uver.

Pripadna neschopnost’ prislusného ¢lena Skupiny splatit’ danu p6zi¢ku alebo uver by mohla mat
vyznamny nepriaznivy vplyv na Rucitela.

Informacie o trendoch
Ziadne negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu priebeznej neauditovanej konsolidovanej i€tovnej zavierky Rucitel’a
za rok konciaci 31. decembra 2022 nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Rucitel’a.

Na Rucitel'a, Skupinu a ich podnikanie pésobia makroekonomické podmienky, situacia zapri¢inena
vojenskou agresiou Ruska voci Ukrajine a suvisiace sankcie a odvetné opatrenia, vysoka inflacia,
zvySujuce sa trokové sadzby a trhové prostredie. Ich vplyv na Rucitel’a a Skupinu vSak zatial nemozno
kvantifikovat’.
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Makroekonomicky prehlad

Slovenska ekonomika vzrastla v 3. Stvrtroku 2022 o 1,4 %, tahana ¢istym exportom a v mensej miere
aj sukromnou spotrebou a investiciami. Ekonomicky vyhl'ad zostdva obklopeny velkou neistotou
z dovodu ako vladnej politiky pri rieSeni energetickej krizy a rastucej inflacie, tak aj vojny na Ukrajine.
Ministerstvo financii ocakava, ze HDP sa v roku 2023 spomali na urovenn 0,6 % pred opdtovnym
zrychlenim na 1,7 % a 2,3 % v roku 2024 a 2025. V roku 2022 zostala miera nezamestnanosti relativne
stabilna na urovni 6,1 % az 6,4 %. Rast realnych miezd sa pokusal drzat’ krok s rastucou inflaciou,
pricom v 3. stvrtroku 2022 mzdy vykazovali medziro¢ny pokles o 4,0 % s predpoved’ou priemerného
poklesu za cely rok v hodnote -3,6 %. Inflacia v 3. §tvrtroku prekrocila hranicu 11,9 %, pricom
priemerna o¢akavana miera v roku 2022 je na urovni na Grovni 12,4 %. ESte vyraznejSie zvySenie sa
ocakava v buducom roku az na uroven 13,5 % v roku 2023. Skor nez sa cenové hladiny stabilizuju sa
javi, ze trvalo vysoké stavebné a prevadzkové naklady budu nad’alej vyvijat' tlak na dokoncenie
stavieb a prevadzkové rozpocCty existujicich projektov. Ocakava sa d’alSie zvySovanie kl'icovych
urokovych sadzieb ako pokus ECB ziskat’ kontrolu nad cenovymi hladinami. To bude mat’ vplyv na
naklady financovania, o bude mat’ za nasledok vi&siu opatrnost’ zo strany investorov. 2

Prehlad o trhu s hotelierstvom v ramci regionu Strednej a vychodnej Europy (CEE)

Hotely v regione CEE zaznamenali v roku 2022 silny rast prijmu na dostupnua izbu (revenue per
available room), pri¢om vacSina trhov sa priblizila k urovni z roku 2019. V buducnosti sa o¢akava, Ze
hotely na vicsine trhov CEE budu G¢innou ochranou proti inflacii a rast prijmov pomo6ze kompenzovat’
zvysujuce sa naklady. Hlavné mesta v CEE zaznamenali mierny rast ponuky v roku 2022, pri¢om bolo
otvorenych 18 hotelov s 2420 izbami, zatial’ ¢o 6 hotelov s 1145 izbami sa zatvorilo kvoli zmene
stratégie. V roku 2023 sa ocCakava silnejsi rast pipeline, s 25 novymi hotelmi (3187 izbami). Dopyt je
na pevnej ceste k obnove, s po¢tom obsadenych izieb pre CEE o 111,5 % vys§im ako v roku 2021.
Hoci sa zaznamenali vyrazné zlepSenia v obsadenosti, predpandemické urovne sa eSte musia
dosiahnut’ na trhoch CEE (okrem VarSavy), hlavne kvoli ruskej vojne na Ukrajine, ktord odradza
cestovatel'ov od navstevy regionu. Tiez dopyt v korporatnom segmente a segmente konferencii
a vystav sa eSte musi zotavit, ale existuji zndmky vyznamného zleps$enia pre rok 2023.3

Prehlad o trhu s hotelierstvom na Slovensku

Slovensko je zname najma svojim kultirnym dedi¢stvom, prirodnou krajinou a bezpe¢nostou. V roku
2019 navstivilo Slovensko viac ako 6 miliénov l'udi, ¢o predstavuje v porovnani s rokom 2015 narast
zloZenej ro¢nej miery rastu (compound annual growth rate, d’alej len CAGR) o 10,4 %. V roku 2015
bola na Slovensku miera obsadenosti ubytovacich zariadeni na trovni 59,5%, ktora sa vsak v roku
2019 v désledku prosperity cestovného ruchu vy$plhala na 66,6 %. Zatial’ ¢o obsadenost’ dosahovala
uspokojivé vysledky, hotelieri sa zamerali na rast ADR, ktory od roku 2015 zaznamenal CAGR
vo vyske 6 % alebo priblizne 20 EUR, ¢o viedlo k rastu vynosu za dostupnil izbu (revenue per
available room, d’alej len RevPAR) o 33 % v tomto obdobi. Treba spomentt’ aj fakt, ze nahly
signifikantny rast ADR v roku 2019 bol spoésobeny najmé dvoma faktormi. Po prvé iSlo o zniZenie
DPH z 20 % na 10 % uc¢inné od 1. januara 2019, ktoré pomohlo k zvySeniu cistych prijmov
za ubytovanie. Po druhé iSlo o majstrovstva sveta v hokeji, ktoré predstavovali udalost’ tych najvacsich
rozmerov a ktoré sa odohrali v maji 2019 v Bratislave a KoSiciach. Oba uvedené faktory bezpochybne
napomohli k zvySeniu ADR pocas tohto obdobia. Ako vSak tomu bolo naprie¢ celym svetom, uzavretie
krajiny v doésledku COVID-19 vyrazne ovplyvnilo hotelovy trh. Hoci zaciatok roka vytvaral dojem
uspesného roka, Coskoro v marci 2020 doslo k zatvoreniu hranic a prvému uzavretiu krajiny. Celkovo
sa miera obsadenosti v roku 2020 drasticky znizila o 70 % v porovnani s rokom 2019, zatial co ADR
kleslo 0 6 %. V roku 2021 neprislo k ozdraveniu trhu, prave naopak, obsadenost’ d’alej klesala a ADR

Market Overview Report. Q4 2022, Slovakia. Colliers. Zverejnené dia 6. februara 2023. Dostupné na: https://www.colliers.com/sk-
sk/research/market-report-q4-2022.
Hotel Market Beat 2022 - CEE -6. Cushman & Wakefield. Zverejnené dia 16. marca 2023. Dostupné na:
https://www.hospitalitynet.org/news/4115466.html.
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sa prepadlo o dalsich 6 %, ¢o viedlo k rastu RevPAR o 3,1 %. Avsak, podobne ako v ostatnych
eur6pskych krajinach, cestovny ruch v roku 2022 zacal opét’ prosperovat. V roku 2022 Slovensko
zaznamenalo rast RevPAR o 182,3 %, ktory bol pohanany suc¢asné obsadenostou a ADR. Zatial’ ¢o
obsadenost’ bola v roku 2022 v porovnani s rokom 2019 stale nizsia o 20,8 %, ADR prevySuje urovne
z roku 2019 o 10,9 %. Je zrejmé, ze vacSinu turistov tvoria cudzinci, pricom v roku 2021 turisti
z Ceskej republiky, Rakuiska, USA a Nemecka tvorili najvacsiu ¢ast turistov, ktori na izemi Slovenska
prenocovali.*

Prehlad o trhu s kancelarskymi priestormi v Bratislave

Ponuka a obsadenost

V 4. stvrtroku 2022 bola celkova ponuka kancelarskych priestorov triedy A a B v Bratislave
zaznamenana na urovni okolo 1,97 mil. m? Z tohto po¢tu kancelarskych priestorov bolo 15 %
klasifikovanych ako trieda A+, 39 % ako trieda A a 46 % ako trieda B. Vic§ina modernych
kancelarskych priestorov sa nachadza v City Business Centre Bratislava (31 %) a v historickom centre
Bratislavy (23 %), pri¢om tie isté Casti mesta zostavaju hlavnymi centrami pre d’alsi rozvoj projektov.’
Pocas posledného Stvrtroka 2022 nepribudli do ponuky ziadne nové budovy. Celkovy pocet
kancelarskych priestorov v aktivnej vystavbe v meste predstavuje priblizne 162 500 m?, pri¢om sa
o¢akava, ze vac¢sina projektov bude dokoncena v priebehu roka 2023. V 4. Stvrtroku 2022 miera
volnych priestorov zlahka klesla na 11,21 %. Bolo zaznamenané, Ze 7,44 % priestorov triedy A+
nebolo obsadenych, zatial’ ¢o kancelarie triedy A boli neobsadené na 12,52 % a kancelarie triedy B
na 1,34 %.

Dopyt

V 4. stvrtroku roku 2022 celkova obsadenost’ kancelarskych priestorov presiahla 54 500 m?. Tri
najvacsie transakcie, ktoré sa vyskytli v poslednom s$tvrtroku roku 2022 boli tieto: renegociacia (6 700
m?), po ktorej nasledovala nova najomna zmluva (6 000 m?) a d’al$ia renegociacia (4 430 m?). Pocas
posledného Stvrtroka roku 2022 vécSina najomnikov podnikala v sektoroch, ako poskytovanie
profesionalnych sluzieb (23 %), verejny/diplomaticky sektor alebo vel'vyslanectvo (19 %), IT sektor
(18 %) a financny/bankovy/poistovaci sektor (15 %). Nové najomné zmluvy predstavovali takmer
69 % vsetkych transakcii, viac ako 16 % tvorili renegociacie, 13 % bolo pripisanych expanzidm
a predprenajmy predstavovali menej ako 1 %.6

Prendjom

Ceny priestorov najvyssieho Standardu v najlepsich lokalitach mierne rasti a pohybuju sa v rozmedzi
medzi 14,00 az 17,00 EUR/ m* za mesiac. Spravcovské poplatky sa dramaticky zvysili aZ na pribliZne
5,00 EUR/ m? za mesiac alebo aj viac, v zavislosti od triedy budovy. Standardné stimuly v su¢asnosti
prehodnocuju vSetci prenajimatelia. Relevantnou motivaciou v8ak zostdva jednomesa¢né najomné
zadarmo za kazdy rok podpisanej najomnej zmluvy. Velki najomnici s vyznamnou znackou maji
navySe moznost' vyjednat od mnohych prenajimatelov finan¢ny stimul v hodnote takmer celych
spravcovskych poplatkov. Vysledok zavisi od prosperity ndjomcu a vyjednavacich schopnosti agenta.
Vo vseobecnosti je dostupnost’ stimulov spojena s obsadenostou v budove a dal$imi ponukami
dostupnymi v danej lokalite. ’

Valudcia pripravena spolocnost'ou Cushman & Wakefield vo vzt'ahu k hotelu DoubleTree by Hilton Kosice. Valuacia je dostupna Majitel'om
dlhopisov k nahliadnutiu po predoslej dohode v pracovnych diioch v sidle Emitenta.
Market Overview Report. Q4 2022, Slovakia. Colliers. Zverejnené dia 6. februara 2023. Dostupné na: https://www.colliers.com/sk-
sk/research/market-report-q4-2022.
Office Market Commentary. Bratislava Q4 2022. JLL. Februar 2023. Dostupné na: https://www.jll.sk/en/trends-and-insights/research/office-
pulse-q4-2022.
ffice Market Commentary. Bratislava Q4 2022. JLL. Februar 2023. Dostupné na: https://www.jll.sk/en/trends-and-insights/research/office-
pulse-q4-2022.
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(b)

5.6

5.7

(a)

(b)

(c)

Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zavizkoch alebo udalostiach, ktoré buda mat’
podstatny vplyv na vyhliadky Rucitel’a

Okrem vplyvov uvedenych v odseku 5.5(a) vysSie, Ruéitel'ovi nie su zname d’alSie trendy, neistoty,
naroky, zavazky alebo udalosti, ktoré by s realnou pravdepodobnostou mohli mat podstatny negativny
vplyv na jeho vyhliadky minimalne pocas bezného finan¢ného roka.

Prognozy a odhady zisku

Rucitel’ nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

VSeobecné informacie

Rucitel’ je spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym (/imited liability company) zaloZzena podla prava
Cyperskej republiky so sidlom v Cyperskej republike. Riadiaci organ Rucitel’a predstavuju riaditelia
a valné zhromazdenie. Rucitel’ nema zriadenl dozornu radu, pricom povinnost’ zriadit’ dozorna radu
Rucitel'ovi v zmysle platnych pravnych predpisov Cyperskej republiky nevznika.

Clenovia organov
Riaditelia (directors) Rucitela

Statutarnym organom Rugitela su riaditelia a valné zhromaZdenie je najvy$$i organom spolo&nosti.
K datumu vyhotovenia Prospektu ma Rucitel’ dvoch riaditel’'ov. Riaditelia st opravneni konat’ v mene
Rucitel’a vo vSetkych veciach a zastupuju Rucitel'a voci tretim osobam, v konani pred sidom a inymi
organmi. Riaditelia riadia Rucitel'a a konaju v jeho mene navonok, a to v sulade s obmedzeniami
stanovenymi stanovami Rucitel'a. Riaditelia st voleni a odvolavani valnym zhromazdenim Rucitela.
Funk¢né obdobie riaditel'ov plati do odvolania valnym zhromazdenim.

Riaditelmi Ruéitela su Jalius Zabor a Jarmila JanoSova. Pracovna kontaktna adresa riaditelov je
adresa sidla Rucitel’a. Prehl'ad relevantnych udajov o riaditeloch Ruéitel’a je uvedeny nizsie.

Julius Zabor

Funkcia s diiom vzniku: Riaditel’ od 1. novembra 2021
Vzdelanie a prax a iné Julius Zubor ma vysokoskolské ekonomické vzdelanie. Od roku
relevantné informacie: 2009 posobi vo finanénom sektore. Ma vyborné ti¢tovnicke

znalosti a prax a dlhoro¢ne zastava finan¢né riadiace pozicie.

Jarmila JanoSova

Funkcia s diiom vzniku: Riaditel’ od 1. novembra 2021
Vzdelanie a prax a iné Jarmila JanoSova ma vysokoSkolské pravnické vzdelanie
relevantné informacie: a dlhorocne posobi vo financnom sektore. Od roku 1995 posobila

ako pravnik vo viacerych vyznamnych sikromnych ¢i Statnych
institaciach na Slovensku a od roku 2004 aj na Cypre.

Stret zaujmov na trovni riadiacich organov

Rucitel si nie je vedomy Ziadneho moZného stretu zaujmov medzi povinnostami riaditel'ov vo vztahu
k Rucitel'ovi a ich sukromnymi zaujmami alebo inymi povinnost’ami.
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(d)

5.8

(a)

(b)

5.9

Postupy orgianov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Rucitel nema zriadeny revizny vybor. Rucitel’ sa v sucasnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky
na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Cyperskej republiky.

Hlavni akcionari
Kontrola nad RucitePom
JTRE Holding vlastni 99,9 % podiel v Rucitel'ovi. Priamo ovladajicou osobou Rucitel’a je teda JTRE

Holding.

Spolocnost’ JTRE Holding je ovladand Kone¢nymi vlastnikmi, teda tymito osobami s nasledovnymi
podielmi a hlasovacimi pravami: Peter Korbacka (19 %), Peter Remenar (16,2 %), Pavel Pelikan
(16,2 %), Juraj Kalman (16,2 %), Miroslav Fiilop (16,2 %) a Michal Borgul'a (16,2 %).

Nikto z tychto 0s6b samostatne spolo¢nost’ JTRE Holding neovlada. Povaha kontroly nad Rucéitel'om
7o strany uvedenych oséb vyplyva z ich priameho vlastnictva prislusného podielu a hlasovacich prav
v spolocnosti JTRE Holding.

Opatrenia proti zneuzitiu kontroly a riadiaceho vplyvu st dané pravnymi predpismi o vztahoch
medzi ovladajucou a ovladanou osobou. Pokial’ je Emitentovi zname, Ruditel’ neprijal Ziadne d’alSie
opatrenia proti zneuzitiu kontroly zo strany jeho akcionarov.

Dohody, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Ruéitel’om

Emitent si nie je vedomy existencie ziadnych mechanizmov alebo dojednani, ktoré by mohli viest’
ku zmene kontroly nad Rucitelom.

Finané¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavizkov, financnej situdcie a ziskov a strat Rucitel’a
Do Prospektu st zahrnuté prostrednictvom odkazu historické finanéné informacie z nasledovnych
uctovnych zavierok Rucitela:

(a) priebezna neauditovand konsolidovand uCtovnd zavierka Rucitela za rok konciaci
31. decembra 2022 vypracovana podl'a IFRS v zneni prijatom EU;

(b) auditovana konsolidovana G¢tovna zavierka Rucitel'a za rok konciaci 31. decembra 2021
vratane auditorskej spravy vypracovana podl'a IFRS v zneni prijatom EU; a

(©) auditovana konsolidovana u¢tovna zavierka Rucitel'a za rok konciaci 31. decembra 2020
vratane auditorskej spravy vypracovana podl'a IFRS v zneni prijatom EU.

Konsolidované uctovné zavierky Rucitel’a za rok konciaci sa 31. decembra 2021 a 31. decembra 2020
boli overené auditorom a spravy auditora tvoria ich stcast. Auditor vydal k tymto uctovnym
zavierkam neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Rucitel' zostavil na Uc€ely Prospektu priebeznli konsolidovani uctovnu zavierku za rok konciaci
31. decembra 2022 podl'a IFRS, v zneni prijatom EU, ktora ku dnu vyhotovenia Prospektu nebola
auditovana.

Uvedené uctovné zavierky st zahrnuté do Prospektu prostrednictvom odkazu v ¢lanku 13 Prospektu.

Okrem udajov prevzatych z auditovanych konsolidovanych uctovnych zavierok Ruéitel’a, Ziadne iné
udaje tykajuce sa Rucitel'a uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.
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5.10

5.11

5.12

Sudne, spravne a rozhodcovské konania

Rucitel' nebol za poslednych 12 mesiacov stranou Zziadneho in¢ho sudneho, spravneho alebo
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo podstatny nepriaznivy dopad na financné
postavenie Rucitel’a a ani si nie je vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Rucitel’a a d’alSie vyznamné zmeny

Emitent vyhlasuje, Ze v obdobi od vyhotovenia priebeznej neauditovanej konsolidovanej uctovnej
zavierky Rucitel'a za rok konciaci 31. decembra 2022 do datumu vyhotovenia tohto Prospektu,
nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene financnej alebo obchodnej situacie Rucitel’a, ktora by mala
vyznamny nepriaznivy dopad na finanéna alebo obchodnu situaciu, budice prevadzkové vysledky,
penazné toky ¢i celkové vyhliadky Rucitel’a.

Vyznamné zmluvy

Podl’a najlepsicho vedomia Emitenta neuzatvoril Rucitel’ Ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného
predmetu svojej ¢innosti opisaného v tomto Prospekte, ktoré by mohli viest' ku vzniku povinnosti
alebo naroku ktoréhokol'vek clena Skupiny, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Rucitel'a plnit
zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Nasledujtice zmluvy tykajtce sa financovania a finanénych investicii povazuje Emitent za vyznamné
pre podnikanie Rucitel’a (stav ku diu vyhotovenia Prospektu):

(a) Ruditel’ poskytol rucitel'ské vyhlasenie vo vzt'ahu k zavizkom Emitenta z Dlhopisov JTREF
4,50/2023;

(b) uver poskytnuty slovenskou bankou spolo¢nosti Interhouse KoSice, a.s., ako dlznikovi,
s tverovym ramcom vo vyske 19 200 000 EUR, z toho tvori splatkovy aver 18 000 000 EUR
a treasury ramec 1 100 000 EUR, ktory je splatny 15. decembra 2027;

(©) uver poskytnuty slovenskou bankou spolo¢nosti EUROVEA Hotel, s.r.o., ako dlznikovi,
s tverovym limitom vo vyske 16 000 000 EUR, ktory je splatny 31. decembra 2031 a s ,,break
opciou® dia 31. decembra 2023; a

(d) uver poskytnuty slovenskou bankou spoloc¢nosti Pribinova 40, s. r. o., ako dlznikovi,
s tverovym limitom vo vyske 45 000 000 EUR, ktory je splatny 31. marca 2025.

V pripadoch vyssie uvedenych zmlav povazuje Rucitel’ identifikdciu zmluvnej protistrany za
obchodné tajomstvo alebo ide o obchody, kde sa zaviazal identitu druhej zmluvnej strany neodhalit’.
U tychto zmluv preto nie st relevantné protistrany konkrétne identifikovane.
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RUCITELSKE VYHLASENIE

Rucitel' sa podla Rucitel'ského vyhlasenia bezpodmienecne a neodvolatelne zavdzuje podla
ustanovenia § 303 Obchodného zakonnika kazdému Majitelovi dlhopisov, ze ak Emitent
z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zabezpeeny zaviazok (ako je definovany nizsie) v deni jeho
splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 10 dni, Rucitel’ na Pisomnu vyzvu (ako je definovana
nizsie) Majitel'a dlhopisov zaplati taku ciastku nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta
v sulade s Rucitel'skym vyhlasenim.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zékonnika sa nepouzije a Majitel' dlhopisov nebude povinny
vyzvat’ Emitenta na splnenie splatného Zabezpeceného zaviazku z Dlhopisov predtym, ako si uplatni
svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského vyhlasenia voci Ruéitelovi.

Na ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za Pisomni vyzvu povazuje vyzva Majitel'a dlhopisov u¢inena
v slovenskom jazyku, ktora musi byt dorucena doporucenou postou Rucitelovi prostrednictvom
Administratora na adresu jeho Urdenej prevadzkarne. Vyzva Majitela dlhopisov musi spiiat
nalezitosti stanovené Podmienkami pre udel'ovanie Instrukcii, najmé pisomnu formu ziadosti s tradne
overenymi podpismi a dolozenie vypisov z obchodného registra ¢i iného obdobného registra, pocet
Dlhopisov, ohl'adom ktorych je vykon prav podla tohto RuéiteI'ského vyhlasenia uplatiovany, ¢islo
majetkového uctu a nazov obchodnika, u ktorého je ucet vedeny. Ku dnu platnosti a G¢innosti
Rucitel'ského vyhlasenia je adresa Urcenej prevadzkarne Administratora: Dvorakovo nébrezie 8, 811
02 Bratislava, Slovenska republika. Administrator bez zbytocného odkladu informuje Rucitel'a o
doruceni Pisomnej vyzvy. Pisomnt vyzvu musi podpisat’ (a) prislusny Majitel' dlhopisov, alebo (b)
opravneny zastupca Majitel'a dlhopisov, priCom podpis na Pisomnej vyzve musi byt tradne overeny
a v pripade potreby musi byt Pisomna vyzva doruc¢ena spolu s dokumentmi dostato¢ne preukazujticimi
opravnenie podpisujicej osoby konat’ v mene prislusného Majitel'a dlhopisov.

Na ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpecené zavizKky povazuju akékol'vek peniazné zaviazky
Emitenta vo¢i Majitelom dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov, najméd zavdzok zaplatit menoviti
hodnotu Dlhopisov a akykolI'vek urok z Dlhopisov a akékolvek penazné zavézky Emitenta voci
Majitel'om dlhopisov, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat’ v désledku neplatnosti, neucinnosti a/alebo
nevymahatelnosti povinnosti z Dlhopisov (vratane zavdzkov zodpovedajucich bezddvodnému
obohateniu).

Zaviazky Rucitela vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhldsenia predstavujii priame, vSeobecné,
nepodmienené, nezabezpecené a nepodriadené zaviazky Rucitela, ktoré maji navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpeCenymi zavizkami Rucitela, s vynimkou tych
zavazkov, ktoré moézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritelov.

Rucitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Prospektom, vratane Podmienok, a Zmluvou
s administratorom, sthlasi s nimi a bude nimi viazany v zneni vSetkych ich pripadnych zmien
a dodatkov v rozsahu, v akom tieto dokumenty upravuji postavenie, prava a povinnosti Rucitel’a.

Rucitel’ vykona kazdu platbu na zaklade RuciteI'ského vyhlasenia prostrednictvom Administratora. Po
prijati ¢iastky uréenej na vyplatu Majitel'ovi dlhopisov vykona Administrator v mene Rucitel’a platby
na prislusny ucet Majitel'a dlhopisov; ¢lanok 20 Podmienok sa pouzije primerane. Na ti¢ely vykonania
platby ma Administrator pravo pozadovat’ od Majitel'a dlhopisov predlozenie dokladov, informacii
a splnenie d’al$ich nalezitosti podl'a odseku clanku 20 Podmienok. Zavédzok Rucitel’a z Rucitel'ského
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vyhlasenia je splatny 30. (tridsiaty) den nasledujici po obdrzani Pisomnej vyzvy Rucitelom od
prislusného Majitel’a dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitel'om namiesto Emitenta na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia budi bez
akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, s vynimkou ak by takéto zrazky bol povinny
vykonat’ aj Emitent alebo Administrator v silade s Podmienkami.

Rucitel' tymto vyhlasuje a zaruCuje Majitelom dlhopisov odo diia Gcinnosti tohto Rucitel'ského
vyhlasenia az do Gplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zaviazkov, ze:

(a) je opravneny platne vystavit' Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit povinnosti
vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia;

(b) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie Rucitel'ského vyhlasenia; a

(©) obdrzal vSetky korporatne a iné sthlasy, ktoré st potrebné na vystavenie Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zaviazkov z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad, ako aj vSetky mimozmluvné zavézky v stvislosti s nim sa riadia
pravom Slovenskej republiky. Rucitel'ské vyhlasenie predstavuje zabezpecenie Dlhopisov
v zmysle § 20b Zakona o dlhopisoch.

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade RuciteI'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu riesené a s kone¢nou platnost'ou
rozhodnuté prislusnym sudom v Slovenskej republike.

Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitel'om a zostane platné a i¢inné
v celom rozsahu az do uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zaviazkov.

Podpisana kopia Rucitel'ského vyhlasenia je bezplatne pristupna v elektronickej forme v osobitnej
Casti webového sidla Emitenta https://jtre.sk/dlhopisy az do splatnosti Dlhopisov.
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DOVODY PONUKY A POUZITIE VYNOSOV Z EMISIE

Utelom pouzitia Gistej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nakladov a vydavkov je refinancovanie existujucich zavizkov Emitenta.

Emitent odhaduje, Ze Cista suma vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov bude priblizne 45 850 000
EUR. Emitent odhaduje, Ze odmeny, naklady a vydavky stvisiace s Emisiou, ktoré sa tykaju najma
vypracovania Prospektu a stvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania
Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb
a inych odbornych ¢innosti (dalej len Naklady) budu spolu priblizne 1 150 000 EUR.
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2.5

2.6

2.7

2.8

PODMIENKY DLHOPISOV

Tento ¢lanok 8 Prospektu, na ktory sa odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje podmienky,
ktorymi sa riadia Dlhopisy a v zmysle § 3 ods. 11 Zakona o dlhopisoch a nahradza emisné
podmienky Dlhopisov.

Z dovodu prehl'adnosti st odseky tejto Casti Cislované samostatne. Odkaz na ¢lanok alebo
odsek znamena odkaz na ¢lanok alebo odsek tychto Podmienok, pokial’ nie je uvedené inak.

EMITENT DLHOPISOV, PRAVNE PREDPISY A SCHVALENIA

Dlhopisy st vydavané spolo¢nostou JTRE financing 2, s.r.o., so sidlom Dvordkovo ndbrezie
10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 51 663 686, zapisanou v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 127844/B (d’alej len Emitent) v stilade
so zékonom €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon
o dlhopisoch) a v sulade so zdkonom ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
Zikon o cennych papieroch) (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, pricom tento pojem zahfiia
aj jeden Dlhopis).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené rozhodnutim konatelov Emitenta zo dita 22. maja 2023.
Schvélenie inym organom Emitenta sa nevyzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, ISIN, FISN, CFI, CELKOVA MENOVITA
HODNOTA A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je zabezpeceny dlhopis. Dlhopis je zabezpeCeny Rucitel'skym
vyhlasenim a zaloznym pravom.

Nazov Dlhopisov je Dlhopis JTREF2 6,50/2028.

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvys$Sia suma menovitych hodnot vydavanych
Dlhopisov, je do 47 000 000 EUR (d’alej len Celkovy objem Emisie). Menovitd hodnota
kazdého Dlhopisu bude 1 000 EUR (d’alej len Menovita hodnota). Celkovy pocet vydanych
Dlhopisov bude najviac 47 000.

ISIN Dlhopisov je SK4000023206.

FISN Dlhopisov je JTRfin2/6.5 BD 20280622.
CFI Dlhopisov je DBFSDB.

Dlhopisy budu vydané v mene euro.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny pre Datum emisie na 100 % Menovitej hodnoty (d’alej
len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu ditu po Datume emisie pocas lehoty
na upisovanie Dlhopisov (primarneho predaja) sa zvysSuje o zodpovedajuci alikvotny Grokovy
vynos podl'a nasledovného vzorca:

EK =100 % + (6’50 % X PD)
B 0 360
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3.1

3.2
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4.1

4.2

kde
EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty Dlhopisu; a

PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Dna vyplaty vynosu, ak dojde
k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), priCom pri vypocte
sa pouzije Konvencia BCK Standard 30E/360 podl'a ¢lanku 2.9 Podmienok.

Na ucely vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa bude mat’ za to, ze jeden rok obsahuje
360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pricom v pripade netiplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu skuto¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia BCK
Standard 30E/360) Urokova sadzba a vypodcitanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre
vypocty bude (s vynimkou pripadu zjavnej chyby) pre vSetkych Majitelov kone¢né a zavazné.

PODOBA, FORMA, SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV A DATUM EMISIE

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v Centralnom depozitari
cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP) podl'a Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitel’a.

Datum vydania Dlhopisov (tiez Datum emisie) je stanoveny na 22. jin 2023. Dlhopisy budu
vydéavané priebezne pocas trvania lehoty na upisovanie od 6. jina 2023 do 24. mgja 2024
pri¢om predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na prislusné majetkové
ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden
mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane
skor). Dlhopisy budu vydané na zaklade verejnej ponuky podl'a nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jtina 2017 o prospekte, ktory sa mé uverejnit’ pri
verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a
o zruseni smernice 2003/71/ES (Nariadenie o prospekte) a pravnych predpisov Slovenske;j
republiky, najma podl'a Zakona o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV

MajiteI'mi Dlhopisov budu osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia, priCom tento pojem zahfila aj jedného Majitela). Ak su
niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom CDCP, Emitent si vyhradzuje
pravo spolahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a pre Dlhopisy
evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo)
Majitel'a a vykonavat’ voc¢i Emitentovi na ucet Majitel'a vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho
mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, budi
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a za opravneného majitela Dlhopisov
vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stilade s tymito Podmienkami.
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Osoby, ktoré majui byt Majite'mi a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané v evidencii
CDCEP alebo ¢lena CDCP, st povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov
bez zbytocného odkladu informovat’ Emitenta, a to prostrednictvom ozndmenia doru¢ené¢ho
do Urcéenej prevadzkarne.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitel'ov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedenu CDCP
alebo ¢lenom CDCP, alebo internu evidenciu osoby, ktord eviduje Majitel’a, ktorého Dlhopisy
su evidované na drzitel'skom tcte.

PREVODITEENOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mézu byt’ v sulade s ¢lankom 20.3 nizsie prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené
pocinajuc dilom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného Dia

vyplaty.
K prevodu Dlhopisov dochddza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.

Pred podanim ziadosti o schvélenie Prospektu do Narodnej banky Slovenska neboli Dlhopisy
prijaté na koétovany alebo iny trh Ziadnej burzy cennych papierov, ani sa s nimi neobchodovalo
na ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu.

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' mé predovSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie prislusného
urokového vynosu, pravo na ucast’ a na hlasovanie na Schddzi (ako je tento pojem definovany
nizsie) a prava vyplyvajuce zo Zabezpecenia, v kazdom pripade v sulade s Podmienkami
a d’alSie prava upravené v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najmé podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a (ii) prav, ktoré si podmienené sthlasom Schodze
aprav, ktoré vykondva vylu¢ne Agent pre zabezpeCenie, v kazdom pripade v sulade
s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.

Pravo na vyplatenie trokov z Dlhopisov nebude oddelitelné vydanim kupoénov ako
samostatnych cennych papierov alebo inak (ak je to relevantné)

SPOLOCNY ZASTUPCA MAJITELOV DLHOPISOV
(AGENT PRE ZABEZPECENIE)

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
urc¢end spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00 Praha
8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom v Prahe, oddiel B, vlozka €. 1731, konajuca prostrednictvom J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotadkovo ndbrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym siidom
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Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B (d’alej aj Agent pre zabezpecenie). Agent pre
zabezpecenie je zaroven v postaveni spoloéného a nerozdielneho veritela s kazdym
Majitel'om ohl'adom penazného zavizku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému
Majitel'ovi a osobou poverenou ¢innost'ou agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpecenie je zaroven:

(a) spolo¢ny a nerozdielny veritel' s kazdym Majitelom, pokial’ ide o vSetky penazné
zavazky Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi; a

(b) subjekt vymenovany za agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom v sulade
s § 20b ods. 4 Zékona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schddze, spolo¢nym zastupcom Majitel'ov pre:

(a) zabezpecenie pohladdvok Majitelov voci Emitentovi vyplyvajucich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia v zmysle ¢lanku 11 Podmienok;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim podl'a ¢lanku 11 Podmienok;

(©) uzavretie a vykon prav suvisiacich so Zmluvou o vyplateni prostriedkov v zmysle
¢lanku 16.9 Podmienok; a

(d) inkaso platieb v prospech Majitel'ov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolo¢ného
zastupcu Majitel'ov, obmedzena len na vysSie uvedené zélezitosti. Vo vztahu k inym
zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny spolo¢ny
zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatituje Agent pre zabezpe€enie prava Majitelov spojené s Dlhopismi
a Zabezpecenim, nemozu Majitelia uplatiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie st dotknuté
hlasovacie prava Majitel'ov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zaviazky z Dlhopisov budl zakladat’ priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a (po
zriadeni Rucenia a Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zavizky
Emitenta, ktoré st vzdjomne rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené ¢o do poradia
svojho uspokojovania aspoii rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym stcasnym a
budtcim priamym, vS§eobecnym, nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpecenym
zavizkom Emitenta, s vynimkou tych zavdzkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné
ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavdzuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok
so vSetkymi Majite'mi rovnako.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla Zikona o konkurze bude podriadend akdkol'vek
pohladavka z Dlhopisov vo¢i Emitentovi, ktorej veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jej
existencie bola osoba, ktord je alebo kedykol'vek od vzniku pohl'adavky bola spriaznenou
osobou Emitenta v zmysle §9 Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a,
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ktory nie je spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
aanipri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze nadoblida spriaznent
pohladavku. Predpoklada sa, ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze dlhuje Menoviti hodnotu a prislusné urokové vynosy Majitel'om
azavidzuje sa im splatit Menoviti hodnotu a prislusné urokové vynosy v sulade
s Podmienkami.

Emitent sa zavézuje, ze zaplati Agentovi pre zabezpecenie ako spolo¢nému a nerozdielnemu
veritelovi s kazdym Majitelom v suvislosti so vSetkymi peflaznymi zavidzkami Emitenta
z Dlhopisov takémuto Majitel'ovi sumy rovnajiuce sa akymkol'vek sumam a v mene, ktoré
bude Emitent dlhovat’ akémukol'vek Majitel'ovi z Dlhopisov.

ZABEZPECENIE DLHOPISOV RUCITELESKYM VYHLASENIM

Zaviazky Emitenta z Dlhopisov su zabezpecené rucitel'skym vyhldsenim (d’alej len
Rucditel’ské vyhlasenie alebo Rucenie) JTRE PROPERTIES LIMITED, so sidlom
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12 1061, Nicosia, Cyperska
republika, zapisand v obchodnom registri (Registrar of Companies) vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti a dusevného vlastnictva
Nikozie (Ministry of Energy, Commerce and Industry, Department of Registrar of Companies
and Intellectual Property Nicosia) pod Cislom HE228864 (d’alej len Ruéitel’), v prospech
vsetkych Majitel'ov.

Rucitel’ sa podl'a Rucitel'ského vyhldsenia bezpodmiene¢ne a neodvolatel'ne zavidzuje podla
ustanovenia § 303 Obchodného zdkonnika kazdému Majitel'ovi, Ze ak Emitent z akéhokol'vek
dovodu nesplni akykol'vek ZabezpeCeny zavdzok (ako je definovany v Rucitel'skom
vyhléaseni) v deni jeho splatnosti, Rucitel’ na Pisomnt1 vyzvu (ako je definovand v Rucitel'skom
vyhlaseni) Majitel'a zaplati tak ¢iastku nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta v
sulade s ¢lankom 4 Rucitel'ského vyhléasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie je opisané v ¢lanku 6 Prospektu a jeho elektronicka kopia je zahrnuta
do Prospektu prostrednictvom odkazu.

ZABEZPECENIE DLHOPISOV ZALOZNYM PRAVOM

Zavazky Emitenta z Dlhopisov (a zévizky Rucitela z Rucitel'ského vyhlasenia) st
zabezpecené nasledujiicimi zaloznymi pravami zriadenymi nizsie uvedenymi osobami:

Meno poskytovatel’a Zaloh Dokument
zabezpecenia 0 zabezpeceni
Rucitel Zalozné pravo prvého poradia zmluva o zriadeni
v prospech Agenta pre zabezpecenie k | zadlozného prava na
obchodny podiel
podrla slovenského
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Meno poskytovatela Zaloh Dokument
zabezpecenia o zabezpeceni
100 % obchodnému podielu prava (d’alej len
v Emitentovi, ktory vlastni Rucitel’ ZiloZzna zmluva na
obchodny podiel)
Emitent Zalozné pravo prvého poradia alebo s | zaloznd zmluva na
obdobnym pravom priority oproti pohladavky podla
akymkol'vek inym zaloznym veritelom | slovenského prava
a/alebo akymkol'vek inym osobam (dalej len Zalozna
v prospech Agenta pre zabezpecenie k | zmluva na
pohladavkam zo zmluvy o zriadeni pohPadavky)

a vedeni bankového uctu Emitenta
IBAN SK82 8320 0000 0012 0013
5326 (d’alej len Viazany tcet
Emitenta), ktory bude vedeny

u Agenta pre zabezpecenie (d’alej len
Zalozné pravo k pohl'adavkam z
viazaného uctu Emitenta)

Zalozné pravo zriadené na zaklade Zaloznej zmluvy na obchodny podiel a zdlozné pravo
zriadené na zédklade ZaloZznej zmluvy na pohl'adavky sa spolo¢ne oznacuju ako Zabezpecenie
alebo Zalozné prava a kazda osoba, ktora zriad’uje Zalozné pravo sa oznacuje ako ZaloZca.

Zalozna zmluva na obchodny podiel a Zalozna zmluva na pohl'adavky sa spolo¢ne oznacuju
ako Zalozné zmluvy a samostatne kazda ako ZaloZna zmluva.

Zaloznad zmluva na obchodny podiel bude uzavretd najneskor dva Pracovné dni pred
Datumom emisie.

Zalozna zmluva na pohladdvky bude uzavretd najneskor dva Pracovné dni pred Datumom
emisie.

Pokial’ nevznikli eSte pred Datumom emisie:

(a) Zalozné pravo k pohladavkam z viazaného u¢tu Emitenta vznikne najneskoér na
Datum emisie; a

(b) zalozné pravo na zéklade Zaloznej zmluvy na obchodny podiel vznikne najneskor do
45 dni po Datume emisie.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit’ splatenie Dlhopisov Zabezpec¢enim pomocou inStititu Agenta
pre zabezpeCenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizacie Zabezpecenia
Administratorovi za t¢elom vyplaty tohto vytazku Majitefom v rozsahu nesplneného
penazného zaviazku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie sa zriad'uje v prospech Agenta pre
zabezpecenie ako spolocného a nerozdielneho veritel'a vietkych a akychkol'vek pohl'adavok
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z Dlhopisov a zaroven v prospech Majitel'ov, kde Agent pre zabezpecenie v zmysle §20b ods.
4 Zakona o dlhopisoch vykonava zalozné pravo vo vlastnom mene a na ucet Majitel'ov.

Kazdy Majitel’ vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najméa upisanim,
kapou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj stihlas:

(a) s tym, Ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a
ohl'adom penaznych zavdzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, Ze Agent pre
zabezpecenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie pefiaznych
zaviazkov z Dlhopisov v Case ich splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecCenie vykonaval vSetky prava, pravomoci a opravnenia,
ktoré mu vyplyvaji ztychto Podmienok ako spolo¢nému zéstupcovi Majitel'ov
ohl'adom Zabezpecenia, zo Zakona o dlhopisoch, z kazdej Zaloznej zmluvy a zmluvy
s Agentom pre zabezpec€enie, uzavretej medzi Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie
v suvislosti s Dlhopismi (d’alej len Zmluva s agentom pre zabezpecenie) a to vratane
v suvislosti so zdnikom Zalozného prava podl'a ¢lanku 11.14 Podmienok;

(©) s uzavretim a zavdznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej
zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon ZabezpecCenia je opravneny len Agent pre zabezpecenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia.

Vzt'ah medzi Emitentom, ZaloZcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s akymkol'vek
pripadnym vykonom Zabezpecenia v prospech Majitel'ov a v suvislosti s niektorymi d’alSimi
administrativnymi tkonmi vo vztahu k Zabezpeceniu je okrem iného upraveny Zmluvou
s agentom pre zabezpecenie. Kopia Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a bude k dispozicii
Majitel'om k nahliadnutiu po predchadzajucom ohldseni pocas beznej prevadzkovej doby
v Urcenej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky si definované v kazdej Zaloznej zmluve a s prihliadnutim na prislusnu
trthovll a pravnu prax zahffiajio okrem iného vSetky sucasné a budice, podmienené
a nepodmienené pohladavky Agenta pre zabezpecenie (ako spolo¢ného a nerozdielneho
veritela a/alebo spolo¢ného zéastupcu skazdym jednotlivym Majitelom vo vztahu k
akymkol'vek penaznym zavidzkom Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitelovi) voci
Emitentovi a Zalozcovi spolu s tirokmi (ak st uplatnite'né), irokmi z omeskania, nakladmi,
vydavkami a akymkol'vek inym prislusenstvom alebo jeho Castou, ktoré vznikli alebo mézu
vzniknut na zaklade alebo v stvislosti s Dlhopismi a/alebo ktoroukol'vek Zaloznou zmluvou
(dalej len Zabezpecené zavazky).

Emitent bude (a Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca bude) riadne udrziavat’ kazdé prislusné
Zabezpecenie v plnom rozsahu, pokym nebudd splnené vSetky zavazky Emitenta
z Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie ako spolo¢ny anerozdielny veritel a/alebo spolo¢ny zastupca
s kazdym jednotlivym Majitelom (v suvislosti s akymkol'vek penaznym zavizkom Emitenta
z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi) je opravneny pozadovat od Emitenta zaplatenie
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11.10

11.11

akejkol'vek sumy, ktort je Emitent povinny zaplatit’ ktorémukol'vek Majitel'ovi v suvislosti
s akymikol'vek penaznymi zavézkami Emitenta z Dlhopisov, ato aj v stvislosti sich
vymahanim prostrednictvom vykonu Zabezpecenia (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta
pre zabezpecenie). V dbsledku toho su vSetci Majitelia povinni uplatiiovat’ svoje prava
z Dlhopisov, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom ohrozit' existenciu alebo kvalitu
Zabezpecenia (vratane uplatnenia a vymdhania akejkol'vek penaznej pohladdvky voci
Emitentovi z Dlhopisov vykonom ZabezpecCenia) iba v spolupraci s Agentom pre
zabezpecenie a prostrednictvom neho.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov a nasledne Schodza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat’ predCasnu splatnost’ Menovitej hodnoty alebo vymahani zavizkov Emitenta
po splatnosti Menovitej hodnoty a o vykone Zabezpecenia v sulade s tymito Podmienkami,
potom Agent pre zabezpecCenie vykona Zabezpecenie (t.j. realizuje vykon Zalozného prava)
v sulade so z4sadami uvedenymi v ¢lanku 11.11 Podmienok, sposobom a za podmienok
stanovenych v prislusnej Zaloznej zmluve a tiez v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktorym sa Zalozné pravo riadi.

Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava k obchodnému podielu Emitenta

Agent pre zabezpecenie sa pri vykone Zalozného prava k obchodnému podielu Emitenta
v kazdom pripade bude riadit nasledovnymi zdsadami a to v najvySSej moznej miere
dovolenej podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktorym sa prislusné Zalozné pravo
riadi:

(a) Agent pre zabezpecenie vynaloZzi v§etko rozumne pozadovatelné Usilie, aby sa zaloh
predal za cenu, za ktoru sa rovnaké alebo porovnatel'né veci, hodnoty alebo prava
zvycajne predavaju za porovnatel'nych podmienok v case a mieste predaja zalohu.

(b) Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbytocného odkladu a ucelne tak,
aby maximalizoval vytazok z vykonu prislusného Zalozného prava a tak, aby nedoslo
k zbytocnému zniZeniu hodnoty zéalohu alebo dosiahnutého vytazku alebo
neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku Majitel'om.

(©) Agent pre zabezpecenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejsSej ponuky vziat
do uvahy okrem vysky pontkanej kipnej ceny aj iné kritérid, najmi navrhovany cas
predaja, navrhovany cCas zaplatenia kipnej ceny, a ostatné podmienky predaja,
a na zéklade posudenia vSetkych podmienok predaja rozhodnut, ktora ponuka je
ekonomicky najvyhodnejSia, pricom plati, ze ponuka obsahujica nominalne najvyssiu
ponutkant kiipnu cenu nebude automaticky a bez d’alSieho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejsiu ponuku.

(d)  V pripade verejnej sutaze alebo obdobného procesu, pokial tieto aspekty pravny
poriadok Slovenskej republiky kogentne neupravuje inak:

(1) za dostatocnu lehotu na predkladanie ponuk sa bude povazovat’ aspon jeden
mesiac od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré su sposobilé
zabezpeCit obozndmenie so zaCatim procesu a jeho podmienkami
dostato¢nému poctu relevantnych zadujemcov. Pre vylicenie pochybnosti, za
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minimalne poziadavky na zverejnenie podmienok verejnej sutaze sa bude
povazovat zverejnenie podmienok verejnej sitaze v minimalne dvoch
dennikoch s celostatnou pdsobnost'ou vychadzajiucich na uzemi Slovenskej
republiky;

(11) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorend kupna zmluva na zéaloh
s vybranym ucastnikom verejnej sutaze alebo podobného procesu
v stanovenom cCase, Agent pre zabezpeCenie bude opravneny proces za
rovnakych podmienok zopakovat’; a

(ii1))  Agent pre zabezpecenie bude opravneny proces zrusit’ alebo bude mat’ pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit podmienky ucasti
V procese.

(e) Agent pre zabezpecenie najneskor do 30 dni po ukonceni predaja zalohu poskytne
Emitentovi pisomnt spravu o procese predaja, vytazku z predaja, nakladoch, ktoré
vznikli v stvislosti s vykonom prislusného Zalozného prava a rozdeleni vytazku
z predaja.

Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut’ vSetko
rozumne pozadovateI'né usilie a vykonat’ akykol'vek ukon, ktory je podl'a pravneho poriadku
Slovenskej republiky mozné pre tento ucel vykonat, vratane podania navrhu alebo pokynu
na zastavenie alebo prerusenie vykonu prisluSného Zalozného prava prisluSnému organu
vykondvajucemu prislusné Zalozné pravo, exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

11.12 Sposob a zasady vykonu ZaloZného prava k pohl’adavkam z viazaného u¢tu Emitenta

Zalozné pravo zriadené podla Zaloznej zmluvy na pohladavky modze byt realizované
akymkol'vek spdsobom dohodnutym v Ziloznej zmluve na pohladavky a/ alebo pravne
moznym Vv ¢ase zacatia vykonu Zalozného prava k pohl'addvkam z viazaného uctu Emitenta.

11.13 Pouzitie vyt’azku z vykonu Zabezpecenia

(a) Vytazok z vykonu Zabezpecenia Agent pre zabezpeCenie po odpocitani ucelne
vynalozenych a preukdzanych ndakladov na vykon Zabezpecenia (vratane pre
odstranenie pochybnosti, ndkladov na zverejnenie oznameni uskuto¢nenych Agentom
pre zabezpecenie, prezentacné materialy, pravne, daiiové ¢i iné odborné poradenstvo,
odmeny a nakladov drazobnika alebo inej osoby, ktora vykonava alebo sa podiel'a na
vykone Zabezpecenia a iné suvisiace sluzby a iné ucelne vynalozené naklady spojené
s vykonom Zabezpecenia) a dohodnutej odmeny vo vyske 3 % z vytazku z vykonu
Zabezpecenia bez zbytocného odkladu prevedie na ucet Administratora za ucelom
vyplatenia Majitelom v stlade s tymito Podmienkami. Vyplatou ciastky podla
predchadzajticej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’
voc¢i Majitelom vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia nebudii moct
v suvislosti s takto vyplatenou Cciastkou uplatnovat Ziadne d’alSie naroky voci
Agentovi pre zabezpecenie.

(b) V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat
Majitelov o postupe vykonu Zabezpecenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v stvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i

57



PROSPEKT

11.14

11.15

vyhotovi, a to sposobom uréenym v prisluSnom rozhodnuti Schodze. Ak vytazok
z vykonu Zabezpecenia nebude postaovat’ na thradu vSetkych peniaznych zaviazkov
z Dlhopisov, budu jednotlivi majitelia dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
Zabezpecenia pomerne a neuspokojena cast’ pefiaznych zavédzkov z Dlhopisov bude
d’alej vymahate'na voc¢i Emitentovi v stulade s platnymi pravnymi predpismi.
Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona
¢. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik, v zneni neskorSich predpisov uhradit’ Ziadnemu
Majitel'ovi ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku z vykonu Zabezpec€enia bude bez
zbyto¢ného odkladu vrateny Emitentovi, alebo (pokial to bude povolené podla
prislusnych pravnych predpisov) nim urcenej osobe.

(c) Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v stvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spefiazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tohto ¢lanku
Podmienok. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit Ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nemd voci Ziadnemu Majitel'ovi ziaden nesplateny penazny zavézok z Dlhopisov
a ziaden takyto penlazny zavidzok nemdze vzniknut ani v budicnosti (priCom Agent pre
zabezpecenie je v tejto suvislosti opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora) a boli
splnené ostatné Zabezpecené zavizky, Agent pre zabezpecenie na zaklade pisomnej ziadosti
Emitenta vystavi do 10 Pracovnych dni vzdanie sa Zabezpecenia alebo potvrdenie o zaniku
Zabezpecenia, ktoré bez zbytocného odkladu doruc¢i Emitentovi. Agent pre zabezpecenie
poskytne Emitentovi resp. kazdému Zalozcovi, ktory bude vymaz Zabezpecenia
zabezpecovat’, vSetku potrebnu sucinnost’ k vymazu Zabezpecenia z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(a) Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecenie povinny konat’ s nalezitou
starostlivost'ou a v stlade so zdujmami Majitel'ov, ktoré st mu alebo ktoré mu musia
byt zndme, a je viazany pokynmi Schddze. To neplati, ak také pokyny odporuju
vSeobecne zaviznym pravnym predpisom alebo st v rozpore s Podmienkami alebo ak
vyzaduju konanie, ktoré nie je v stlade so spolo¢nymi zaujmami vSetkych Majitel'ov.

(b) Agent pre zabezpeCenie ma voc¢i Majitelom vylucne len tie povinnosti, ktoré su
uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecCenie. Agent pre
zabezpecCenie nema Ziadne povinnosti komisionara, mandatara alebo poradcu voci
Majitel'om. Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj suhlas so svojimi pravami
a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom
pre zabezpecenie a Majitelia sa budi moct” domahat’ svojich prav voci Agentovi pre
zabezpecenie tak, ako si uvedené v tychto Podmienkach v sulade s prislusnymi
ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osdéb podl'a Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

(c) Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitelovi za akékol'vek
svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo sposobené hrubou nedbanlivost'ou
alebo imyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitelovi
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(d)

(e)

vznikne v dosledku poruSenia povinnosti Agenta pre zabezpecenie akdkol'vek Skoda,
Majitel’ stihlasi s tym, ze Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podla
predchadzajticej vety) bude povinny nahradit’ tuto Skodu iba do vySky skutocnej
Skody.

Agent pre zabezpecCenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat’, ¢i doSlo k Pripadu
neplnenia zavizkov alebo inému poruseniu Emitenta v suvislosti s Dlhopismi. Agent
pre zabezpecenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zavazkov, pokial’ mu
prislusna skuto¢nost’ nie je oznamena v sulade s tymito Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpovedd za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky)
s pripisanim na ucet akejkol'vek ¢iastky, ktora ma Agent pre zabezpecenie povinnost’
poukazat’ podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie vykonal vSetky
potrebné kroky v najkratSom moznom c¢ase za i¢elom plnenia poziadaviek predpisov
alebo postupov prislusného platobného systému pouzivaného Agentom pre
zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpeCenie je povinny bezodkladne pisomne informovat Emitenta
a Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona
o konkurze. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4
Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje
za okolnost’ zakladajucu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

11.16 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(2)

(b)

(©)

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, ktordkol'vek Zalozna
zmluva alebo rozhodnutie Schédze v sulade s tymito Podmienkami vyslovne
neukladaju Agentovi pre zabezpecenie postupovat’ uréitym spdsobom, Agent pre
zabezpeCenie je opravneny vykondvat svoje prdva a povinnosti v suvislosti so
Zabezpecenim podl'a vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpeCenie modze vykondvat akékolvek obchody s Emitentom,
Rucitel'om alebo osobami v ich skupine a méze nadobtdat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre
seba alebo pre svojich klientov a mé narok na stvisiacu odmenu ¢i zisk.

Agent pre zabezpecCenie sa moze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho
rozumne odovodneného ndzoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho
predpisu.

11.17 Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

(2)

(b)

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat’ sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dovodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s ucinnostou 30 dni od dorucenia ozndmenia. Emitent
mdze poverit’ vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s DIhopismi ini
vhodnu osobu, ktora je podla vSetkych prislusnych pravnych poriadkov opravnena
takuto funkciu vykonavat’ (dalej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt
Majite'om na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 30 dni od
dorucenia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sam postupit’ vSetky
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11.18

11.19

svoje prava a previest vSetky svoje povinnosti podla tychto Podmienok, kazdej
Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na ini Kvalifikovanu osobu.

(©) V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpec€enie stantl iinnymi, iba ak nastupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima
a ze podl'a ndzoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky
potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecCenie
vyplyvajuce z tychto Podmienok, kazdej Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto oznamenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecCenie
stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat ziadnu zodpovednost za
akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie.
Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitelom bez zbyto¢ného odkladu
sposobom podl’a ¢lanku 27 Podmienok.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (a) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (b) nebude moct
vykonavat' svoju bezni podnikatel'skii Cinnost (z dbévodu odnatia prislusnych
podnikatel'skych opravneni, natenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizaéného konania,
apod.) alebo (c) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent
bez zbyto¢ného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitel'ov a poveri vykonom funkcie
Agenta pre zabezpecCenie v suvislosti s Dlhopismi inti Kvalifikovani osobu. Tato zmena
nesmie byt Majitel'om na ujmu. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a
§ 9 ods. 4 Zakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejné¢ho sektora sa
nepovazuje za okolnost’ zakladajicu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(a) Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii
alebo inom obdobnom konani Emitenta alebo akéhokol'vek Zilozcu ziadnu
pohladavku Majitel'a, ktord sa v konkurze Emitenta alebo takéhoto Zalozcu
uspokojuje ako podriadena pohl'addvka podla § 95 ods. 3 Zékona o konkurze a ani
ziadnu cCast’ svojej pohladavky ako spolocného a nerozdielneho veritela, ktora
zodpoveda podriadenej pohladavke ktoréhokol'vek Majitel'a. Uvedené neplati pre
pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v Case nadobudnutia
spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet’, Ze nadobuda spriaznenu pohl'adavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze
sa predpoklada, Ze veritel’ pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na zdklade obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahranicnom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel. Pre
odstranenie pochybnosti sa tiez Agent pre zabezpecenie v pripade potreby zaregistruje
v registri partnerov verejného sektora a oznami tito skuto¢nost’ spravcovi tak, aby sa
on sam nepovazoval za osobu spriaznenit s Emitentom podla § 9 ods. 4 Zakona
o konkurze.

(b) Kazdy Majitel je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnit’ Agentovi pre
zabezpecenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit, ¢i
je pohl'adavka daného Majitel’a podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma
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Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, ze pohl'adavka Majitel’a je podriadenou
pohladavkou.

11.20 Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze, restrukturalizacii alebo obdobnom zahrani¢nom
insolvenénom konani ohl'adom Emitenta alebo ktoréhokol'vek Zalozcu obdrzi akukol'vek
¢iastku urentl na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, méa pravo ponechat’ si z nej
Ciastku zodpovedajucu jeho ucelne vynaloZzenym a preukdzanym nakladom a dohodnutej
odmene vo vySke 3 % zvytazku z vykonu Zabezpecenia. Zostdvajucu ciastku rozdeli
pomerne medzi Majitelov s vynimkou tych Majitelov, ktori st veritelmi podriadenych
pohladavok.

12.

12.1

FINANCNY ZAVAZOK LTV

Na ucely Podmienok:

Finanéné zadlZenie znamend akykol'vek zavizok vznikajuci z titulu alebo vo vztahu k:

(2)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

AWrw

peniazom pozicanym vo forme pdzicky alebo uveru (vratane prisluSnych
naakumulovanych urokov);

akejkol'vek sume ziskanej na zéklade emisie zmeniek (s vynimkou splatnych zmeniek
sluziacich vyhradne na zabezpecenie alebo potvrdenie iného dlhu), dlhopisov (vratane
naakumulovaného vynosu z dlhopisov, ktory este nebol vyplateny majitel'om takychto
dlhopisov), akychkol'vek inych cennych papierov alebo podobnych nastrojov (okrem
Dlhopisov vo vlastnictve Emitenta);

akémukol'vek dlhu z akejkol'vek ndjomnej zmluvy alebo zmluvy o kupe prenajatej
veci, ktora by sa vsulade suctovnymi zasadami vzt'ahujicimi sa na prislusna
spolo¢nost’ zo Skupiny povazovala za finan¢ny alebo kapitalovy lizing (v zmysle
definicie platnej pred 1. januarom 2019, teda pred G¢innost’ou Standardu IFRS 16);

akejkol'vek pohl'adavke postipenej za protiplnenie alebo diskontovanej, s vynimkou
akychkol'vek pohladavok, ktoré nie je mozné spétne previest na postupcu,
a vo vztahu ku ktorym nie je pripustny ziadny postih vo¢i postupcovi (pre odstranenie
pochybnosti plati, ze takéto pripady Financného zadlzenia nezahinaji pohladavky
postipené ako zabezpecenie);

obstaravacim nakladom akéhokol'vek aktiva v rozsahu splatnom po jeho obstarani
alebo ziskani povinnou stranou tam, kde je hlavnym t¢elom odloZenia platby ziskat’
financie alebo financovanie obstarania tohto aktiva a kde je takéto financovanie
urocené;

akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie alebo odskodnit’ v suvislosti
srucenim, slubom odskodnenia, zdarukou, stand-by alebo dokumentarnym
akreditivom alebo akymkol'vek inym podobnym nastrojom vystavenym bankou alebo
finanénou inStitaciou;

akejkol'vek sume akéhokol'vek dlhu na zaklade zalohovej alebo odlozenej kapnej
zmluvy, ak jednym z hlavnych dovodov uzavretia tejto zmluvy je ziskanie finanénych
prostriedkov; alebo
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(bez duplicitného zapocitania) sume akéhokol'vek dlhu vo vzt'ahu k akejkol'vek poskytnute;j
zaruke, ruceniu alebo s'ubu odSkodnenia za akukol'vek z poloziek uvedenych v pismenach (a)
az (g) vyssie.

Nahradny majetok znamena realitny projekt, ktory:

(c)
(d)

(e)

je v dobe jeho posudzovania odlisny od ktoréhokol'vek Projektu;

sa nachadza alebo je realizovany na tzemi ktoréhokol'vek ¢lenského statu Europske;j
unie alebo Spojeného kralovstva Velkej Britanie a Severného Irska; a

pozostava z:

(1) kancelarskych priestorov, administrativnych priestorov, obchodnych
priestorov, logistickych priestorov, priestorov na byvanie a/alebo inych
obdobnych priestorov (pripadne z ich kombinacie a na vylicenie pochybnosti
vratane hotelov) a to spolu s prisluSnymi pozemkami na ktorych je postaveny,
prevadzkovany alebo realizovany a vSetkymi jeho sucast'ami a prislusenstvom;
a/alebo

(ii) pozemkov ur¢enych na vybudovanie priestorov uvedenych v odseku (i) vyssie.

Podriadeny dlh znamena:

(a)

(b)

Finan¢né zadlzenie Emitenta alebo Rucitel’a, ktoré¢ je:

(1) v celom rozsahu pravne ucinne pre pripad konkurzu (alebo obdobného konania
vo vztahu k Rucitel'ovi) podriadené:

(A) v pripade Emitenta, zdvizkom Emitenta z Dlhopisov; a

(B) v pripade Rucitel'a, zavizkom Rucitel'a z Rucenia; a
(i)  je splatné az po Giplnom splneni vSetkych zavazkov Emitenta z Dlhopisov; a
Uver Interhouse Kosice za predpokladu, Ze:
(1) je splatny az po Gplnom splneni vSetkych zavizkov Emitenta z Dlhopisov; a

(i) ze vo vzt'ahu k nemu bola uzavreta Zmluva o vyplateni prostriedkov v sulade
s ¢l. 16.9 nizsie.

Projekty (a jednotlivo Projekt) znamena projekty, ktoré buda zohl'adnené na tcely vypoctu
Ukazovatel'a LTV, priCom plati, ze:

(a)

k Datumu emisie Projekty pozostavaju z:
(1) hotela Sheraton Bratislava, vo vlastnictve spolo¢nosti EUROVEA Hotel, s.r.0.;

(ii) hotela DoubleTree by Hilton KoSice, vo vlastnictve spolocnosti Interhouse
KoSice, a.s.; a
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12.2

12.3

(iii)  projektu Pribinova 40, vo vlastnictve spolo¢nosti Pribinova 40, s. r. 0.;

(b) po Déatume emisie moéze Emitent oznamenim Majitelom spoésobom podla ¢lanku 27
Podmienok a tiez pisomne Agentovi pre zabezpecenie zmenit rozsah Projektov (teda
pridat’ alebo odstranit’ Projekt, a to aj opakovane), a to v stilade s ¢lankom 14 niZsie.

Skupina na uc¢ely Podmienok znamena:
(a) Rucitel’a;

(b) Emitenta; a

(c) kazdu d’al$iu spolocnost’:

(1) na ktorej ma Rucitel’ priamo alebo nepriamo podiel na zakladnom imani alebo
hlasovacich pravach; a

(ii) ktora vlastni (priamo alebo nepriamo a samostatne alebo spolu s Tretou
osobou) akykol'vek Projekt (resp. spolocnost’ priamo vlastniacu akykol'vek
Projekt).

Tretia osoba znamena akukol'vek osobu alebo subjekt, na ktorej(om) Rucitel’ nemé priamo
alebo nepriamo podiel na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach.

Uver Interhouse KoSice znamena uver (pripadne uvery) poskytnuty(é) spoloénosti
Interhouse KoSice, a.s. (identifikacné Cislo 31 706 631) zo strany spolo¢nosti J&T Real Estate
Private Equity B.V. az do vysky istiny 11 000 000 EUR (vratane prislusenstva tohto Giveru
(Gverov)).

Emitent sa do doby splnenia vSetkych jeho penaznych zavizkov vyplyvajucich z Dlhopisov
zavizuje zabezpecit', Ze Ukazovatel’ LTV nebude v ktoromkol'vek okamihu vyssi ako 90 %.

Ukazovatel’ LTV bude vypocitany podl'a vzorca:

LTV = X 100 %

PK+H
kde:

H znamend v ktoromkol'vek okamihu kladny zostatok na bankovych tctoch spolo¢nosti
zo Skupiny.

PK znamené hodnotu Projektov stanovenu podl'a dostupného ocenenia pripraveného v stilade
s tymto ¢lankom 12 Podmienok (pricom v pripade, ak je ktorykol'vek Projekt (priamo alebo
nepriamo) vlastneny aj Tret'ou osobou, bude hodnota takéhoto Projektu na ti¢ely premenne;j
PK poniZena tak aby zohl'adiiovala len majetkovy podiel spolo¢nosti zo Skupiny na takomto
Projekte, resp. na spolo¢nosti, ktord dany Projekt vlastni).

U znamena v ktoromkol'vek okamihu celkovil vysku Finan¢ného zadlzenia Skupiny bez
zohl'adnenia:
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12.4

12.5

12.6

(a) Podriaden¢ho dlhu; a

(b) Finanéného zadlZenia existujiceho iba medzi jednotlivymi spolo¢nost’ami
zo Skupiny,

(pricom vySka Finan¢ného zadlZenia spoloc¢nosti zo Skupiny, ktora je (priamo alebo
nepriamo) vlastnena aj Tretou osobou, bude na uclely premennej U ponizena tak aby
zohl'adiiovala len majetkovy podiel spolo¢nosti zo Skupiny na takejto spolocnosti);

Hodnotenie Ukazovatela LTV Emitent ozndmi Majitelom sposobom podla ¢lanku 27
Podmienok vzdy na ro¢nej baze do 30. aprila dan¢ho roka podla udajov k 31. decembru
predchadzajticeho roka az do Dnia konecnej splatnosti (prvykrat teda do 30. aprila 2024).

Vypocty Ukazovatel'a LTV podla ¢lanku 12.4 vykona Emitent (a kazdy takyto vypocet bude
potvrdeny osobami opravnenymi konat’ za Emitenta), priCom na ucely vypoctu premennej U
sa pouziju individualne uctovné zavierky spoloc¢nosti Skupiny k 31. decembru prislusného
roka.

Kazdé hodnotenie Ukazovatel'a LTV podla ¢lanku 12.4 bude vykonané na zéklade ocenenia
(oceneni) hodnoty Projektov nie starSieho (starSich) ako Styri mesiace pred prislusnym
ddtumom ozndmenia Ukazovatela LTV Majitelom vyhotoveného jednou zo spolo¢nosti
patriacich do skupin Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers, CBRE alebo inou
renomovanou spolocnostou poskytujicou sluzby v stvislosti s ocefiovanim nehnutelnosti
akceptovatelnou pre Agenta pre zabezpecenie. Ak nepojde o spolo¢nost’ menovite uvedenti
vtomto ¢lanku 12.6 Podmienok, na vykonani ocenenia hodnoty Projektov takouto
spolo¢nostou sa musia dohodnut’ Emitent a Agent pre zabezpecenie. Ak nedojde k dohode,
ocenujucu spolocnost’ ur¢i Agent pre zabezpecenie. Naklady ocenenia zndSa Emitent alebo
priamo prislusnd spolo¢nost’ zo Skupiny vlastniaca prisluSny Projekt. Pre odstranenie
pochybnosti:

(a) ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro;

(b) ocenenie nemusi byt vo forme znaleckého posudku v zmysle prisluSnych pravnych
predpisov;

(c) ocenenie musi byt vykonané ako trhové ocenenie na zaklade Standardov Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS) Valuation — Global Standards; a

(d) do okamziku vydania pravoplatného kolaudacného rozhodnutia prislusného Projektu
musi byt ocenenie vypracované¢ na zaklade metodologie ocenenia rezidualnou
metddou (metddou zostatkovej hodnoty) v zmysle definicie RICS, pricom pri oceneni
touto rezidualnou metédou musi byt zohl'adnené nasledujuce:

(1) trhova hodnota (market value) vo vypocte bude vypocitand ako hruba
rozvojova hodnota (gross development value;, GDV) po odpocitani (A)
nakladov potrebnych na dokoncenie prislusného Projektu a (B) zisku
developera (developer’s profit) v zmysle definicie RICS; a
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12.7

13.

13.1

13.2

13.3

(ii) ocenenie bude v cCase zohladnovat, ateda znizovat, zisk developera
(developer’s profit), ktory vstupuje do vypoctu trhovej hodnoty (market
value).

Emitent poskytne kopiu kazdého vysSie uvedeného ocenenia Agentovi pre zabezpeCenie
najneskor bezodkladne po kazdom zverejneni Ukazovatela LTV azabezpeci, ze kopia
kazdého takéhoto ocenenia bude k dispozicii Majitelom k nahliadnutiu po predchadzajucom
ohlaseni pocCas beznej prevadzkovej doby v UrCenej prevadzkarni.

NAPRAVA NEPLNENIA FINANCNYCH ZAVAZKOV
Na ucely Podmienok:

Pro forma vypocet znamena vypocet Ukazovatela LTV na pro forma baze, pri ktorom sa
predpoklada, ze kon alebo skutocnost’, vo vztahu ku ktorému(ej) sa takyto vypocet robi, uz
nastal(a), priCom:

(a) na ucely vypocCtu premennej U sa pouzije aktudlna vySka Finan¢ného zadlzenia
Skupiny;

(b) na ucely vypocCtu premennej PK sa pouziju ocenenia, na zéklade ktorych bol
Ukazovatel’ LTV vypocitany naposledy v jeho riadnom termine podla ¢lanku 12.4
(a vo vzt'ahu k pripadnému Nahradnému majetku ocenenie vyhotovené podl'a ¢lanku
14.2(b));

(c) na ucely vypoctu premennej H sa pouziju aktudlne kladné zostatky na bankovych
uctoch spolocnosti zo Skupiny; a

takyto vypocet musi byt potvrdeny osobami opravnenymi konat’ za Emitenta.

Emitent je povinny bezodkladne po tom, ¢o sa dozvedel alebo s vynaloZzenim odborne;j
starostlivosti mal dozvediet’ o poruseni Ukazovatela LTV podla ¢lanku 12 Podmienok,
oznamit’ tuto skutocnost’ Majitelom sposobom podl'a ¢lanku 27 Podmienok a tiez pisomne
Agentovi pre zabezpecenie.

Do 30 Pracovnych dni po ozndmeni podla ¢lanku 13.1 mdze Emitent vykonat’ napravu
Ukazovatel'a LTV alebo zabezpecit’ vykonanie napravy tretou osobou, a to:

(a) navysSenim zakladného imania Emitenta alebo Rucitel’a petiaznym vkladom,

(b) poskytnutim penazného prispevku do ostatnych kapitalovych fondov Emitenta alebo
Rucitela (a v jeho pripade s obdobnym ucinkom ako je prispevok do kapitalovych
fondov Emitenta); alebo

(c) poskytnutim Podriadeného dlhu,

v kazdom pripade vo forme a s obsahom prijatel'nymi pre Agenta pre zabezpecenie (dalej len
Naprava) tak, aby bol Ukazovatel' LTV vypocitany Pro forma vypoctom v dosledku takejto
Napravy nizsi nez povoleny Ukazovatel LTV stanoveny v ¢lanku 12.2 Podmienok.
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13.4

14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

Emitent bezodkladne po vykonani Néapravy ozndmi tito skutocnost’” Majitel'om sposobom
podla ¢lanku 27 Podmienok a tieZ pisomne Agentovi pre zabezpe€enie. Takého ozndmenie
musi obsahovat’ najma informaciu o vykonani Napravy (vratane zvolené¢ho spdsobu Napravy)
a prislusny Pro forma vypocet.

ZMENA ROZSAHU PROJEKTOV

Emitent je opravneny kedykol'vek po Datume emisie vykonat’ akikol'vek zmenu rozsahu
Projektov (teda rozsahu Projektov, ktoré budi zohladnené na ucely vypoctu Ukazovatela
LTV), za predpokladu, ze:

(a) nepretrvava ziadny Pripad neplnenia zdvizkov pri¢om na tento ucel Emitent vystavil
pisomne potvrdenie Agentovi pre zabezpecenie a Agentovi pre zabezpecenie nebol
inak oznameny vyskyt Pripadu neplnenia zavazkov;

(b) Emitent vykonal Pro forma vypocet a takto vypocitany Ukazovatel' LTV je nizsi nez
povoleny Ukazovatel’ LTV stanoveny v ¢lanku 12.2 Podmienok;

(c) Emitent takuto zmenu (ktora bude obsahovat’ aj prislusny Pro forma vypocet) oznamil
Majitel'om spdsobom podla ¢lanku 27 Podmienok atiez pisomne Agentovi pre
zabezpecenie, a to najneskor do 10 Pracovnych dni odo dila kedy nastala.

V pripade, ze zmena podl'a ¢lanku 14.1 vysSie predstavuje zaradenie nového majetku medzi
,,Projekty*, musi:

(a) byt takyto novy majetok Nahradnym majetkom; a

(b) Emitent musi na ucely Pro forma vypoctu podla odseku (b) ¢lanku 14.1 vyssie pouzit’
vo vztahu k takémuto Nahradnému majetku jeho aktudlnu trhovi hodnotu, ktora bude
uréend ocenenim pripravenym za analogického pouzitia ustanovenia ¢lanku 12.6,
ktoré nesmie byt starSie ako Styri mesiace.

VIAZANY UCET EMITENTA A DSCR REZERVA

Emitent zabezpeci, ze vSetky prostriedky ziskané z Emisie budi bezodkladne poukazané na
Viazany ucet Emitenta.

Po poukézani prostriedkov podla ¢lanku 15.1 vysSie budu prostriedky na Viazanom ucte
Emitenta vo vyske ro¢ného urokového vynosu z vtej dobe vydanych anesplatenych
Dlhopisov povazované za DSCR rezervu.

Az do splatenia vSetkych penaznych zavizkov Emitenta z Dlhopisov nie je Emitent
opravneny akokol'vek disponovat’ s prostriedkami na Viazanom uc¢te Emitenta, ato
s vynimkou:

(a) disponovania s ¢iastkou DSCR rezervy v pripade, ze:

(1) bude poukazana v prospech Administratora za Gcelom vyplaty Majitelom
vynosu z Dlhopisov (pricom Emitent je v takomto pripade nasledne povinny
doplnit’ takto vyplatené prostriedky, a to najneskor do 30 dni od ich odpisania

z Viazaného uctu Emitenta); alebo
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(b)

(c)

(ii) DSCR vypocitané podla clanku 15.4 nizSie je za ktorékol'vek Sledované
obdobie rovné alebo vysSie ako 110%. V takomto pripade je Emitent
opravneny vybrat DSCR rezervu z Viazané¢ho uc¢tu Emitenta (na vylucenie
pochybnosti iba v celom rozsahu);

pouzitia prostriedkov (po odpocitani nevyplatenej DSCR rezervy) na:

(1) refinancovanie existujucich zavdzkov Emitenta z dlhopisov s ndzvom JTREF
4,50/2023, ISIN SK4120014283; a

(ii) splatenie Preklenovacieho uveru (ako je definovany v ¢lanku 16), vratane jeho
prislusenstva;

pouzitia prostriedkov na ucely ¢lanku 16.9(c), to vSak iba vo vzt'ahu k prostriedkom,
ktoré boli prijaté Emitentom na Viazany ucet od spolo¢nosti J&T Real Estate Private
Equity B.V. na zaklade ¢lanku 16.9 alebo v suvislosti s nim.

154 Natcely Podmienok:

Cisty prevadzkovy prijem znamena, vo vztahu k prislusnému Sledovanému obdobiu,
ukazovatel vypocitany podl'a nasledovného vzorca:

Cisty prevadzkovy prijem = V1.28 minus V1.15 minus V1.20 minus V1.58

kde:

V28 znamena hodnotu uvedent v riadku ¢. 28 (Pridana hodnota) vykazu ziskov a strat
kazdej Sledovanej osoby vyhotoveného podl'a Uctovnych predpisov k poslednému
diu tohto Sledovaného obdobia.

V15 znamena hodnotu uvedenu v riadku €. 15 (Osobné naklady) vykazu ziskov a strat
kazdej Sledovanej osoby vyhotoveného podla Uctovnych predpisov k poslednému
diu tohto Sledovaného obdobia.

V20 znamené hodnotu uvedenu v riadku €. 20 (Dane a poplatky) vykazu ziskov a strat
kazdej Sledovanej osoby vyhotoveného podl'a Uctovnych predpisov k poslednému
ditu tohto Sledovaného obdobia.

V58 znamena hodnotu uvedent v riadku ¢. 58 (Dan z prijmov splatna) vykazu ziskov
a strat kazdej Sledovanej osoby vyhotoveného podla Uctovnych predpisov k
poslednému diu tohto Sledovaného obdobia.

Dlhova sluzba znamena, vo vztahu k urcitému Sledovanému obdobiu, ukazovatel
vypocitany nasledovnym spdsobom:

Dlhova sluzba = V1.49 plus Splatky Giverov

kde:
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15.5

15.6

16.

V49 znamena hodnotu uvedenu v riadku €. 49 (Nakladové uroky) vykazu ziskov a strat
kazdej Sledovanej osoby vyhotoveného podla Uctovnych predpisov k poslednému
diu tohto Sledovaného obdobia.

Splatky dverov znamena celkovy stcet splatok dlhodobych bankovych tiverov kazdej
Sledovanej osoby splatnych pocas tohto Sledovaného obdobia bez zapocitania
mimoriadnych splatok a koncovych (tzv. ballonovych) splatok.

DSCR znamena, vo vztahu k prislusnému Sledovanému obdobiu, ukazovatel' (vyjadreny
v %) vypocitany ako pomer Cistého prevadzkového prijmu za toto Sledované obdobie
a Dlhovej sluzby za toto Sledované obdobie.

Sledovana osoba znamend kazdu spolo¢nost’ Skupiny s vynimkou Rucitel’a.

Sledované obdobie znamena obdobie 12 po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov
konciace 31. decembra kazdého kalendarneho roka, pricom prvym takymto obdobim je
obdobie konc¢iace 31. decembra 2023.

Uétovné predpisy znamena principy Gétovania podla vseobecne zaviznych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

Pre vylucenie pochybnosti, kazda polozka vo vysSie uvedenych vzorcoch sa pri vypocte
zapocita iba raz.

V pripade, ak by akdkol'vek Sledovana osoba nebola spolo¢nostou zaloZzenou a existujucou
podrla prava Slovenskej republiky, budu v pripade tejto Sledovanej osoby odkazy na prislusné
riadky vykazu ziskov astrat pouzivané v Podmienkach odkazmi na obdobné polozky
prislusnych financnych vykazov tejto Sledovanej osoby podla prisluSnych uctovnych
predpisov zavdznych pre tito Sledovani osobu. Rovnako tak budu v tomto pripade odkazy
na Uétovné predpisy odkazmi na prislu§né uétovné predpisy zavizné pre tato Sledovani
osobu.

Ak po Datume emisie déjde k zmene Uétovnych predpisov, v dosledku ktorej by sa zmenilo
poradie, oznacovanie, alebo obsah riadkov stivahy alebo vykazu ziskov a strat, na ktoré na
prislusnych miestach odkazuju tieto Podmienky, potom odkazy na prislusné riadky suvahy
a vykazu ziskov a strat pouzivané v Podmienkach sa budu vykladat’ ako odkazy na riadky
(a to v kazdom jednotlivom pripade podl'a potreby aj viaceré) suvahy a vykazu ziskov a strat,
ktoré podl'a zmenenych Uétovnych predpisov obsahuju hodnoty uvadzané pred zmenou
Uttovnych predpisov v riadkoch uvedenych v Podmienkach.

NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Juniorny uver znamend akykol'vek tuver poskytnuty Rucitelovi pre ucely akvizicie
Néhradného majetku (pripadne akvizicie spolo¢nosti vlastniacej Nahradny majetok), ktory:

(a) sa v dobe poskytnutia takéhoto Juniorného uveru ma stat’ Projektom; a

(b) sa stane Projektom, a to najneskér do 60 dni odo dna poskytnutia prislusného
Juniorného uveru.
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Preklenovaci tdver znamend akykol'vek tver alebo pdzicku poskytnuty(i) Emitentovi
akoukol'vek osobou za tc¢elom refinancovania existujucich zavizkov Emitenta z dlhopisov

s nazvom JTREF 4,50/2023, ISIN SK4120014283, alebo ich casti.

Seniorny uver znamena akykol'vek uver poskytnuty ktorejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny
(okrem Emitenta a Rucitel’a) pre ucely akvizicie, vystavby a/alebo prevadzky prislusného
Projektu (pripadne akvizicie spolo¢nosti vlastniacej prislusny Projekt) alebo akykol'vek uver,
ktory takyto tver refinancuje (aj opakovane).

Emitent bude az do uplného splnenia vsetkych zadvézkov z Dlhopisov dodrziavat’ nasledujtice
povinnosti a zabezpeci, aby kazda spolo¢nost’ zo Skupiny dodrziavala povinnosti vyjadrené
ako zavizky tejto osoby:

Obmedzenie distribucii

Emitent ani ziadna in4 spolo¢nost’ zo Skupiny (a) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo
vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo uroku
z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie)
v suvislosti s imanim Emitenta alebo takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny, ani nerozdeli alebo
nevyplati dividendu, int obdobnli vyplatu alebo akukol'vek inti platbu (alebo urok
z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie)
v suvislosti s imanim Emitenta alebo takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny ¢i akymkol'vek
druhom majetkovej ticasti v Emitentovi alebo takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny vratane ich
kapitalovych fondov a (b) neposkytne dlhové a ani nesplati akékol'vek dlhové financovanie,
ktoré mu resp. jej bolo poskytnuté (d’alej len Distribucia).

Zavazok uvedeny vyssie sa nevztahuje na:

(a) vykonanie Distribucie spocivajicej v splacani alebo splateni akéhokol'vek Seniorné¢ho
uveru alebo platieb v stvislosti s nim;

(b) vykonanie Distribucie spocivajucej v splacani alebo splateni akéhokol'vek Juniorného
uveru alebo platieb v stvislosti s nim;

(c) vykonanie Distribucie spoc¢ivajicej v poskytnuti alebo splateni Preklenovacieho uveru
alebo platieb v suvislosti s nim;

(d) vykonanie Distribucie spocivajucej vo vyplate akejkol'vek osobe akychkol'vek
prostriedkov, ktoré obdrzi Rucitel’ za predaj 100% obchodného podielu v spolo¢nosti
Landererova 12, s.r.o. (identifika¢né Cislo 47 599 219) alebo v suvislosti s takymto
predajom (pricom, na vylicenie pochybnosti, takouto Distribliciou méze byt
vyplateny aj akykol'vek Podriadeny dlh Rucitel’a);

(e) vykonanie akejkol'vek Distriblicie pokial' je vykonand medzi spolo¢nostami
zo Skupiny;
(H vykonanie Distribucie zo strany ktorejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny (vratane

splatenia Casti alebo celého Podriadeného dlhu), za predpokladu, ze Emitent vykonal
Pro forma vypocet a takto vypocitany Ukazovatel LTV bude niz$i nez 80% (pri¢om
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16.2

16.3

sa pri jeho vypocitani bude predpokladat, Ze predmetnd Distribicia uz bola
vykonanad).

Obmedzenie vo vzt'ahu k poskytovaniu financovania spolo¢nost’ami zo Skupiny

Emitent ani ziadna ind spolo¢nost’ zo Skupiny sa priamo ani nepriamo nestane veritelom
akéhokol'vek Finan¢ného zadlzenia akejkol'vek tretej osobe okrem ukonov v rdmci svojej
beznej obchodnej ¢innosti.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na poskytnutie takéhoto dlhového financovania
pokial

(a) je poskytnuté medzi spolo¢nostami zo Skupiny;

(b) je poskytnuté Rucitelom z prostriedkov Juniorného tuveru na tucely akvizicie
Nahradného majetku (alebo spolocnosti vlastniacej Nahradny majetok) alebo
v suvislosti s ou; alebo

(c) Emitent vykonal Pro forma vypocet a takto vypocitany Ukazovatel’ LTV bude nizsi
nez 80% (pricom sa pri jeho vypocitani bude predpokladat’, Zze predmetné dlhové
financovanie uz bolo poskytnuté).

Negativne zaviazKy vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu spolo¢nosti zo Skupiny

Zavazky znamenaju zavizky Emitenta a/alebo inej spolocnosti zo Skupiny zaplatit’
akékol'vek dlzné Ciastky vyplyvajice z Finanéného zadlZenia (okrem Dlhopisov).

Emitent ani ziadna ina spolo¢nost zo Skupiny (a) priamo ani nepriamo neprevezme,
nespdsobi vznik, nezaruc¢i sa alebo sa inym spdsobom nestane zodpovednym za (spoloc¢ne
d’alej len prevziat’ vratane v kontexte pouzitia jeho inych slovnych druhov s tymto slovhym
zékladom) akékol'vek Zavdzky a (b) nezriadi ani neumoZzni zriadenie Ziadneho
zabezpecovacieho prava na zabezpecenie akychkol'vek Zavazkov, ktoré by obmedzili prava
Emitenta alebo akejkol'vek inej spolo¢nosti zo Skupiny k jeho/jej si¢asnému alebo budicemu
majetku, ak najneskor sucasne so zriadenim takéhoto zabezpecCovacieho prava nezabezpeci,
aby zavizky Emitenta vyplyvajuce z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne s takto
zabezpeCovanymi Zavizkami a (¢) neuzavrie ziadnu transakciu, ktora by priamo alebo
nepriamo viedla k zvySeniu celkovej vySky Zavizkov, ak Zavdzky na zéklade takejto
transakcie nebudu podriadené zavizkom Emitenta vyplyvajicim z Dlhopisov.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:

(a) prevzatie Zavazkov a poskytnutie zabezpecenia zo strany ktorejkol'vek spolocnosti zo
Skupiny na zéklade alebo v stvislosti s akymkol'vek Seniornym uverom, avSak
s vynimkou zriadenia akéhokol'vek zdlozného prava alebo in¢ho zabezpecenia vo
vzt'ahu k akciam Rucitela, ktoré mozu byt’ zalozené iba v prospech spolo¢nosti J&T
BANKA, a.s.;

(b) prevzatie Zaviazkov zo strany Emitenta na zaklade alebo v stvislosti s Preklenovacim
averom;
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(©)

(d)

(e)
(H
(2

(h)

(i)

G

prevzatie Zaviazkov zo strany Rucitel’a na zaklade alebo v stvislosti s akymkol'vek
Juniornym Gverom, a to za predpokladu, ze Emitent vykonal Pro forma vypocet a takto
vypocitany Ukazovatel’ LTV bude niZ8i nez 90% (pri¢om sa pri jeho vypocitani bude
predpokladat’, ze:

(1) Juniorny uver uz bol poskytnuty; a

(i)  Nahradny majetok, vo vztahu ku ktorému sa Juniorny Gver mé poskytnut’, je
uz Projektom).

prevzatie Zavizkov a poskytnutie zabezpecenia zo strany ktorejkol'vek spolo¢nosti zo
Skupiny (vratane rucenia) na zaklade alebo v suvislosti s akymikol'vek dlhopismi:

(1) ktoré budu umiestiiované spolocnostou J&T BANKA, a.s. v postaveni
hlavného manazéra emisie;

(i)  ktoré budu vydané spolo¢nostou na ktorej ma Rucitel’ priamo alebo nepriamo
podiel na zdkladnom imani alebo hlasovacich pravach; a

(iii)  ktoré budu vydané v stvislosti s akymkol'vek Ndhradnym majetkom, ktory sa
nasledne stane Projektom;

Zavazky medzi spolo¢nostami zo Skupiny;
Rucenie a Zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi;

Podriadeny dlh poskytnuty Emitentovi, Rucitelovi alebo spolo¢nosti Interhouse
Kosice, a.s.;

vznik Zavizkov alebo poskytnutie zabezpefenia v stvislosti s refinancovanim
zéaviazkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov, pokial’ takéto prevzatie Zavéazkov
alebo poskytnutie zabezpecenia nebude viest' k zvySeniu celkovej vysky zaviazkov
Emitenta;

na vylicenie pochybnosti, zriadenie prav zodpovedajucim bremendm, nijmom,
uzivacim pravam, pravam vstupu alebo obdobnym pravam (ktoré obvykle vznikaja zo
zéakona alebo st obvykle poskytované vlastnikom alebo spradvcom inZinierskych sieti
(ako napriklad pravo na ulozenie a/alebo udrzbu inzinierskych sieti), vlastnikom alebo
spravcom pristupovych alebo prilahlych komunikécii alebo inym osobam), zriadenie
zaloznych prav na byty v savislosti s ich predajom, ¢i uz st, resp. budu zriadené ako
prava in personam alebo ako prava in rem, v kazdom pripade pokial’ sa takéto prava
Standardne zriad’uju alebo je ich zriadenie potrebné v rdmci vystavby, financovania
vystavby alebo prevadzky alebo predaja projektov (alebo ich Casti) obdobnych ako je
kazdy prislusny Projekt; a

akékol'vek zabezpecovacie prava tretich osob, vyplyvajuce z pravnych predpisov

alebo vzniknuté na zaklade sidneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dovodu
porusenia povinnosti zo strany Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny.
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16.4

16.5

16.6

Obmedzenie transakcii s blizkymi osobami

Emitent ani Ziadna in4 spolo¢nost zo Skupiny neuzavrie so ziadnou Blizkou osobou
transakciu, ktorej predmetom je scudzenie majetku Emitenta alebo takejto inej spolo¢nosti zo
Skupiny (vratane majetku ich dcérskych spolocnosti) za podmienok inych nez pri beznom
obchodnom styku ani zZiadne také obchody, ktoré by vzh'adom na svoju povahu, tcel alebo
riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamena (a) Emitenta a kazda int spolo¢nost’ zo Skupiny, (b) kazdu fyzicka
osobu, ktora je akcionarom alebo spolo¢nikom (priamym ¢i nepriamym) Emitenta alebo inej
spolo¢nosti zo Skupiny alebo Clenom Statutarneho organu Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo
Skupiny, (c) kazda blizku osobu (v zmysle Obcianskeho zdkonnika) tychto fyzickych osob
a (d) kazda pravnicku osobu, ktort ovlada fyzickd osoba alebo spolo¢ne ovladaji viaceré
fyzické osoby uvedené v bode (b) alebo (c).

Obmedzenie nakladania s majetkom spolo¢nosti zo Skupiny

(a) Emitent ani Ziadna ina spolo¢nost’ zo Skupiny nepredd, neprevedie ani inak nescudzi
v ramci jednej Ci série transakcii svoj majetok ako celok a ani akékol'vek svoje
podstatné aktiva alebo ich Cast’ alebo svoj podnik alebo jeho cast’ (dalej len ako
Majetok) akejkol'vek osobe.

(b) Obmedzenie uvedené v odstavci (a) vysSie sa nevztahuje na:
(1) vykon beznej podnikatel'skej ¢innosti Emitenta a kazdej spolo¢nosti zo
Skupiny;

(ii) nakladanie s Majetkom (ktoré na vylucenie pochybnosti zahfiia aj predaj
Projektu) za predpokladu ze:

(A)  trhova hodnota takéhoto Majetku bude vo vyske neprekracujlcej
4 000 000 EUR za jeden kalendarny rok (pocitané konsolidovane na
urovni Skupiny); alebo

(B)  Emitent vykonal Pro forma vypocet a takto vypocitany Ukazovatel
LTV bude niz§i nez 90 % (priCom sa pri jeho vypocitani bude
predpokladat, Ze predmetné nakladanie s prisluSnym Majetkom uz
prebehlo).

(c) Emitent ani Ziadna in4 spoloc¢nost’ zo Skupiny nebude nakladat’ s akymkol'vek
Majetkom podl'a odseku (b) za podmienok inych nez pri beznom obchodnom styku.

Obmedzenie premien
(a) Emitent ani ziadna ind spolo¢nost’ zo Skupiny sa nezucastni ziadneho splynutia,
zlucenia, rozdelenia, neuskutocni zmenu svojej pravnej formy, nenadobudne ucast’

v ziadnej inej pravnickej osobe a nepredd, nevlozi do zékladného imania inej
spolocnosti a inak neprevedie ani nezalozi svoj podnik (d’alej len ako Premena).
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16.8

16.9

(b) Obmedzenie uvedené v odstavci (a) vysSie sa nevzt'ahuje na uskuto¢nenie Premeny
akejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny (inej ako Emitent a Rucitel’) za predpokladu, Ze:

(1) nenastal a nepretrvava ziadny Pripad neplnenia zdvazkov pri¢om na tento ucel
Emitent vystavil pisomne potvrdenie Agentovi pre zabezpecenie a Agentovi
pre zabezpecenie nebol inak oznameny vyskyt Pripadu neplnenia zavazkov; a

(i)  vpripade ak by na Premene bola zicastnena akdkol'vek spolo¢nost’ mimo
Skupiny (a iba v takomto pripade), Emitent vykonal Pro forma vypocet a takto
vypocitany Ukazovatel LTV bude nizs§i nez 90 % (pricom sa pri jeho
vypocitani bude predpokladat’, ze predmetna Premena uz prebehla).

(¢ Obmedzenie uvedené v odstavci (a) vyssie sa d’alej nevzt'ahuje na nadobudnutie
Rucitel'om ucasti v akejkol'vek inej pravnickej osobe (vratane zalozenia takejto
osoby).

Zriadenie Zabezpecenia

Emitent sa zavédzuje poziadat’ a zabezpecit’ registraciu (alebo pripadne zabezpeci, aby o fiu
poziadal Zalozca) Zabezpecenia podla ¢lanku 11.1 Podmienok v sulade s kazdou Zaloznou
zmluvou.

Pouzitie vynosu z Emisie

Emitent sa zavdzuje zabezpecit, Ze prostriedky, ktoré Emitent ziska z Emisie, buda
(s vynimkou DSCR rezervy) pouzité¢ (priamo alebo nepriamo prostrednictvom vyplatenia
Preklenovacieho tveru, vratane jeho prislusenstva) na ucely refinancovania existujiicich
zéavizkov Emitenta z dlhopisov s nazvom JTREF 4,50/2023, ISIN SK4120014283, ato
v sulade s ich podmienkami, vratane prisluSnej zmluvy s administratorom.

Zmluva o vyplateni prostriedkov

(a) Emitent sa zavizuje zabezpecit, Ze najneskor do piatich Pracovnych dni po Datume
emisie bude uzavreta zmluva medzi Emitentom, spolo¢nostou Interhouse Kosice, a.s.,
spolo¢nostou J&T Real Estate Private Equity B.V. (d’alej v tomto ¢lanku len JTRE
PE) a Agentom pre zabezpecenie, a to vo forme a s obsahom prijatelnymi pre Agenta
pre zabezpecenie (d’alej len Zmluva o vyplateni prostriedkov), na zaklade ktorej sa,
okrem iné¢ho, JTRE PE zaviaze, ze ak pred Uplnym splatenim zavézkov Emitenta z
Dlhopisov obdrzi JTRE PE akukol'vek splatku alebo vyplatu akéhokol'vek
(existujuceho a/alebo buduceho) Uveru Interhouse Kosice (alebo jeho &asti, vratane
uroku a to z akéhokol'vek dovodu vratane rozdelenia vytazku v konkurze alebo inej
distribiicie v akomkol'vek konani), okrem podla tychto Podmienok povolenej
Distribucie, bude JTRE PE povinny takto prijaté prostriedky bezodkladne vyplatit’:

(1) v pripade, ze Dlhopisy st v danom momente splatné (bez ohl'adu na to ¢i riadne
alebo predc¢asne), Agentovi pre zabezpecenie; alebo inak

(ii) Emitentovi.
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17.4

(b) Agent pre zabezpecenie je povinny nalozit’ s akoukol'vek ¢iastkou, prijatou od JTRE
PE v suvislosti s tymto ¢lankom obdobnym spésobom ako by nakladal s vytazkom z
vykonu Zabezpecenia.

(c) Emitent je povinny pouzit’ akukol'vek ¢iastku, prijati od JTRE PE v stvislosti s tymto
¢lankom vyhradne na ucely uhrady svojich zaviazkov z Dlhopisov. Ak menovita
hodnota Dlhopisov alebo prislusny vynos nie je v danej dobe eSte splatna(y), je
Emitent povinny na ziadost” Agenta pre zabezpecenie ulozit’ predmetné prostriedky na
ucet podla pokynov Agenta pre zabezpecenie a v pripade, Ze o to Agent pre
zabezpecenie poziada, zriadit’ v prospech Agenta pre zabezpecenie zalozné pravo k
pohl'adavkam Emitenta z takéhoto G¢tu na ucely zabezpecenia pohl'adavok Majitel'ov
voc¢i Emitentovi, a to vo forme a s obsahom prijatelnymi pre Agenta pre zabezpecenie
(takato zalozna zmluva sa po jej uzavreti bude povazovat’ na ucely tychto Podmienok
za Zaloznu zmluvu a takéto zalozné pravo za Zalozné pravo a Zabezpecenie).

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA
Emitent predlozi Majitelom sposobom podl'a ¢lanku 27 Podmienok:

(a) bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskdr do 30. aprila
kazdého kalendarneho roku, svoju riadnu auditovanu individualnu uétovnu zavierku
(vyhotovenu podla slovenskych U¢tovnych Standardov alebo IFRS) vyhotovenu
k poslednému dnu uctovného obdobia za bezprostredne uplynulé uctovné obdobie
Emitenta; a

(b) bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do 30.
septembra kazdého kalenddrneho roku, svoju priebezni polrocnii neauditovanu
individualnu G¢tovna zavierku (vyhotovent podrla slovenskych tc¢tovnych Standardov
alebo IFRS) vyhotovenu za prvy kalendarny polrok za bezprostredne uplynulé ti¢tovné
obdobie Emitenta.

Emitent predlozi Majitelom sposobom podla ¢lanku 27 Podmienok informaciu o plneni
Ukazovatel'a LTV spolu s podkladovymi vypoctami a potvrdenim 0so6b opravnenych konat
za Emitenta vzdy do 30. aprila kazdého roka.

Povinnost’ Emitenta podl'a odseku 17.1(a) a (b) zahfia v kazdom pripade povinnost’ predlozit’
uctovné zavierky obsahujlice suvahu a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu za prislusné
obdobie, ktorych spravnost’, Gplnost’, presnost’ a pravdivost’ vratane suladu tychto vykazov s
relevantnymi G¢tovnymi Standardmi, bude pisomne potvrdena Statutdrnym orgédnom
Emitenta.

Emitent bude tiez zverejiiovat’ podl'a ¢lanku 27 vSetky informacie, ktoré je povinny zverejnit’
podla prislusnych pravnych predpisov v ¢ase a v rozsahu pozadovanymi tymito pravnymi
predpismi. Uvedené plati aj pre zverejilovanie regulovanych informécii, pokial budia
Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢nu uctovnu zavierku overenu
auditorom a priebeznu uctovnu zéavierku za kazdy finan¢ny polrok zverejni Emitent vzdy
v lehotach podl'a ¢lanku 17.2 Podmienok, pokial’ z pravnych predpisov nevyplyva povinnost’
zverejnenie vykonat’ skor.
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18.

18.1

18.2

18.3

Emitent predlozi Majitefom spdsobom podla ¢lanku 27 Podmienok jedenkrat rocne
informéciu za obdobie predchédzajucich 12 mesiacov o tom ¢i:

(a) bolo zo strany Rucitel'a v predmetnom obdobi prijaté akékol'vek Finan¢né zadlzenie,
ktoré spadd pod definiciu Podriadeného dlhu podl'a tychto Podmienok; a

(b) v pripade, ze takéto Financné zadlzenie Rucitelom v predmetnom obdobi prijaté
bolo:

i) jeho vysku a splatnost’; a

(i) potvrdenie, Ze takéto Finanéné zadlzenie spifa podmienky Podriadeného dlhu
podrla tychto Podmienok.

UROKOVY VYNOS DLHOPISOV
Sposob urcenia; Vynosové obdobie

(a) Dlhopisy budu urocené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. (dalej len
Urokova sadzba). Urokové vynosy buda vyplatené roéne spitne vzdy k 22. junu
kazdého roka (kazdy takyto dent d’alej len Deii vyplaty trokov), a to vzdy v sulade
s ¢lankom 20 nizSie. Prvy Dei vyplaty urokovych vynosov bude 22. jin 2024.

(b) Urokovy vynos bude narastat od prvého dna kazdého Vynosového obdobia
do posledného dia, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahtna.

(c) Vynosovym obdobim sa rozumie dvanastmesac¢né obdobie zacinajuce Datumom
emisie (vratane) a konc¢iace v poradi prvym Dniom vyplaty urokov (bez tohto dia)
a d’alej kazd¢é bezprostredne nadvézujuce dvanastmesacné obdobie po¢niic Dilom
vyplaty urokov (vratane) a konc¢iace d’alSim nasledujicim Diiom vyplaty irokov (bez
tohto dna) az do splatnosti Dlhopisov (bez tohto diia). Na ucely zaciatku plynutia
akéhokol'vek Vynosového obdobia sa Deni vyplaty urokov neposuva v sulade
s konvenciou Pracovného dna.

Koniec urocenia

Dlhopisy prestanit byt tiro¢ené Dniom splatnosti Dlhopisov (Diiom splatnosti Dlhopisov
sa rozumie Den konecCnej splatnosti, Den predCasnej splatnosti, Den predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a Den Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta) za
podmienky, ze Menovita hodnota Dlhopisov bola splatena. Ak neddjde k uplnému splateniu
Dlhopisov v Deii splatnosti Dlhopisov, Dlhopisy budu nad’alej urocené naposledy stanovenou
Urokovou sadzbou, pokial’ vietky ¢iastky splatné v stuvislosti s Dlhopismi nebudi uhradené
Majitelom.

Stanovenie Grokového vynosu

(a) Ciastka Girokového vynosu prislichajuceho k jednému Dlhopisu za celé Vynosové
obdobie (teda dvanast’ mesiacov) sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty
a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym cislom).
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19.1

19.2

19.3

(b)

(c)

Ciastka urokového vynosu prisliichajiceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie
krat§ie ako jeden bezny rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty a Urokovej
sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a
Konvencie BCK Standard 30E/360 uvedenej v ¢lanku 2.9 Podmienok. Celkova Ciastka
urokového vynosu vypocitana podl'a toho bodu bude zaokruhlend na dve desatinné
miesta matematicky.

Ciastka urokového vynosu Dlhopisu podl'a odseku (b) bude Agentom pre vypoéty
oznamend bez zbytocného odkladu Majitel'om v sulade s ¢lankom 27 nizsie.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

Konecné splatenie

(a) Pokial’ nedo6jde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov, bude celkovd menovita hodnota
Dlhopisov splatnd jednorazovo dna 22. juna 2028 (dalej len Deni Kkone¢nej
splatnosti).

(b)  Majitel’ nie je opravneny ziadat’ predCasné splatenie Dlhopisov pred Diiom konec¢nej
splatnosti Dlhopisov s vynimkou predcasného splatenia Dlhopisov podl'a ¢lanku 21
nizsie.

Odkupenie Dlhopisov

(a) Emitent mo6Zze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za aktukol'vek cenu.

(b) Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’

v majetku Emitenta a pripadne ich znovu predd alebo ich ozndmenim
Administratorovi urobi pred¢asne splatnymi ku dilu uvedenom v takom ozndmeni.
V ten den prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav
a povinnosti (zavizkov) v jednej osobe.

Moznost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(a)

Najskor k prvému vyro€iu Datumu emisie a ndsledne ktorykol'vek deii az do Dia
konecnej splatnosti moze Emitent oznamenim Majitel'om urcit, Ze vSetky Dlhopisy
alebo ich urcena cast’ (definovand ako percento Menovitej hodnoty rovnaké pre
vSetkych Majitel'ov dlhopisov) sa stavaju predCasne splatné k prvému vyrociu Datumu
emisie resp. k danému dnu zrozhodnutia Emitenta. Deil predCasného splatenia
Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ ¢iasto¢ne, d’alej len Den
diastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta adenn predCasné¢ho
splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju splatit’ uplne, d’alej len Den
predcéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt urobené
najneskdér 40 dni pred prisluSnym Dinom c¢iasto¢nej predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prisluSnym Diiom predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta. Dei Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
musi byt’ sucasne aj Ditiom vyplaty urokov.
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(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2

(h)

Kazd¢ urCenie Diia predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Dia
Ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podliecha
konvencii Pracovného dna (ak by pripadol na den, ktory nie je Pracovhym diiom,
pripadne taky Den Ciastocnej pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo
Denl predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky Pracovny dei, ktory je
najblizsie nasledujiicim Pracovnym dilom).

Emitent je povinny v Den cCiastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo Dei predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi Menovita
hodnotu kazdého Dlhopisu (alebo jej ¢ast’ uvedenti v oznameni Emitenta) spolu
s doposiall’ akumulovanymi riadnymi Urokovymi vynosmi atieZ mimoriadnym
vynosom Dlhopisu podl'a dohody v tomto ¢lanku nizsie.

Po predcasnom ciastocnom splateni tak, ako je opisané vysSie, pojem Menovita
hodnota v tychto Podmienkach bude znamenat' nezaplateni menovitd hodnotu
kazdého Dlhopisu po takom ¢iastocnom splateni. Na ucely obchodovania s Dlhopismi
na regulovanom trhu bude novd Menovita hodnota platit’ od prvého dia nasledujiceho
po prisluSnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej hodnoty.

Hodnota mimoriadneho vynosu prisluchajica k jednému Dlhopisu bude urcena ako
1/60 ro¢ného vynosu, ktory predstavuje urokova sadzbu vo vyske 6,50 % p.a., ktory
pripadd na predcasne splatenti Cast Menovitej hodnoty Dlhopisov, vyndsobenu
poctom celych mesiacov, ktoré zostali odo Dna ciasto¢nej predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta alebo Dna predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do
Dna konecnej splatnosti.

Vyska mimoriadneho vynosu uvedend vysSie sa vzdy zaokrthli na dve desatinné
miesta podl'a matematickych pravidiel.

Odo dina S$tvrtého vyro¢ia Datumu emisie (vratane) nebude Emitent vypléacat
mimoriadny vynos Dlhopisu.

Kazdy Majitel’ ktipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi
s touto dohodou o urceni Ciastky splatnej pri predCasnom splateni z rozhodnutia
Emitenta (vratane navySenia o mimoriadny vynos), priCom tato dohoda predstavuje
pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitelov.

Pravo Majitel’ov poZadovat’ odkipenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta

(a)

Ak nastane zmena kontroly Emitenta alebo Rucitel’a, v dosledku ¢oho sucasni (ku diu
vyhotovenia Prospektu) Konecni vlastnici Emitenta resp. Rucitel’a, teda pani Peter
Korbacka, Peter Remenar, Pavel Pelikan, Juraj Kalman, Miroslav Fulop a Michal
Borgula, prestanti samostatne alebo spolo¢ne (priamo alebo nepriamo) vlastnit
vacsinovy podiel na zédkladnom imani alebo hlasovacich prav Emitenta resp. Rucitel’a
(teda podiel vo vyske presahujicej 50 %), Emitent tuto skuto€nost’ oznami Majitel'om
sposobom podla ¢lanku 27 Podmienok bezodkladne, najneskor vSak do piatich
Pracovnych dni, od kedy sa o takej skutocnosti dozvedel alebo pri vynalozeni
odbornej starostlivosti mal dozvediet’ (d’alej len Oznamenie o zmene kontroly). Ak
nastane uvedend zmena kontroly, kazdy Majitel’ bude oprdvneny na zdklade Ziadosti
dorucenej Emitentovi do 30 dni od datumu Oznédmenia o zmene kontroly poziadat’
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19.5

20.

20.1

20.2

Emitenta o odktipenie vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny
takéto Dlhopisy odkupit’ najneskor do 30 dni od datumu Oznamenia o zmene kontroly
(deni takéhoto odkupenia bude Den odkipenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitela).
Dlhopisy odktipené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’
v majetku  Emitenta a pripadne ich znovu predd alebo ich ozndmenim
Administratorovi urobi pred€asne splatnymi ku diiu uvedenému v takom oznameni.
V ten den prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav
a povinnosti (zadvizkov) v jednej osobe.

(b) Ziadost' podl'a odseku (a) vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného oznamenia
s tradne osved¢enou pravostou podpisu (alebo overenym podpisom opravnenym
pracovnikom Administratora) alebo podpisov Majitel’a alebo 0s6b za neho konajucich.
V pripade pravnickych osob bude Ziadost’ doplnena o original alebo kdépiu platného
vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Majitel’
registrovany, pricom spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z
obdobného registra overi zamestnanec Administratora. V ziadosti je Majitel’ povinny
uviest’ pocet Dlhopisov, o odkupenie ktorych ziada, a dostato¢né tidaje o ucte Majitel’a
umoziujice Emitentovi uhradit’ Majitel'ovi cenu za odktpenie. Spolu so ziadost'ou
Majitel' predlozi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, Ze je Majitelom v nim
udavanom mnozstve ku ditu podpisania ziadosti.

(c) Emitent je povinny v Den odktpenia Dlhopisov zrozhodnutia Majitela odkuapit’
predmetné Dlhopisy a to vzdy za 101 % menovitej hodnoty Dlhopisov ku Diu
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitela (ako je tento pojem definovany vyssie)
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi trokovymi vynosmi (takato Ciastka d’alej
len ako Ciastka odkiipenia).

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ciastku Menovitej] hodnoty kazdého z Dlhopisov
a Ciastku prislusnych urokovych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych podla
Podmienok, vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov zaplatit' tieto Ciastky budi na ucely
Podmienok povazované za tplne splnené ku ditu pripisania prisluSnych c¢iastok na prislusny
ucet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavdzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovita hodnotu kazdého
z Dlhopisov v mene euro. Vynosy z Dlhopisov budil vyplacané a Menovita hodnota kazdého
z Dlhopisov bude splatend Majitelom podla Podmienok a v sulade s danovymi a inymi
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a u€¢innymi v ¢ase vykonania
prislusnej platby.

Deii vyplaty

(a) Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov budi Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diilom
uvedenym v Podmienkach (taky deni podl'a okolnosti zahfiia kazdy Den vyplaty
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(b)

(©)

urokov, Deii kone¢nej splatnosti, Deii predCasnej splatnosti, Den ¢iastocnej predCasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta a Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta,
a kazdy z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Den vyplaty).

Ak by Deii vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dilom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom,
pricom Emitent nebude povinny platit’ trok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za
akykol'vek casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

Pracovny den znamena akykol'vek kalendarny denl (okrem soboty a nedele), kedy su
banky v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre verejnost a kedy su
vysporiadavané medzibankové obchody v mene euro.

20.3 Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

(2)

(b)

(c)

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov budu vyplacana osobam, ktoré
budu podl'a Prislusnej evidencie preukazate'ne Majitelmi ku koncu pracovnej doby
CDCP v prislusny Rozhodny deni (dalej len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena:

(1) na ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schodze Majitel'ov na zéklade nastania
Dna predcasnej splatnosti, Rozhodny dent pre ucast na Schodzi ako je
definovany v odseku 26.4(a) nizsie; a

(i)  na ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty a vyplaty Grokov, den,
ktory je tridsiatym (30.) kalendarnym diiom predchadzajucim Dnu vyplaty.

Na tcely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna
vyplaty. Pokial to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mozu byt prevody vsetkych
Dlhopisov pozastavené pocinajic diiom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom
dni az do prislusné¢ho Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel’
povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnu sucinnost’.

20.4 Vykonavanie platieb

(2)

(b)

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom State Europskej tinie
alebo inom State tvoriacom Eurdpsky hospodarsky priestor podl'a inStrukcie, ktort
prislusny Opravneny prijemca oznami Administratorovi, pre Administratora
vierohodnym spdsobom najneskor péat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.

Instrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s uradne osved¢enou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né udaje o ucte Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych oséb bude
inStrukcia doplnena o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra
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(c)

(d)

(e)

alebo in¢ho obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pricom
spravnost’ tdajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra
overi zamestnanec Administratora ku Diiu vyplaty (takéto inStrukcia spolu s vypisom
z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi
ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len InStrukcia).

InStrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord InStrukciu podpisala, je oprdvnena v mene
Opravnené¢ho prijemcu takuto InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:

(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’
zastupca; a/ alebo

(i1) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s akoukol'vek prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojit¢ho zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
doruc¢it’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnti sucast’ aktualny
doklad o svojom daniovom domicile (pouzitel'ny a aktudlny pre dant vyplatu vynosov)
a d’alSie doklady, ktoré si moze Administrator a prislusné danové organy vyziadat'.
Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat
spravnost’ a Uplnost’ takychto InStrukcii a neponest ziadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené¢ omeskanim Opravneného prijemcu s dorucenim InStrukcie ani
nespravnostou ¢i inou vadou takejto Instrukcie. Ak vysSie uvedené doklady a najmé
doklad o dailovom domicile nebudii Administratorovi doru¢ené v stanovenej lehote,
bude Administrator postupovat’, akoby mu doklady predloZzené neboli. Opravneny
prijemca mdze tieto podklady dokazujice narok na danové zvyhodnenie dorucit’
nasledne a ziadat’ Emitenta prostrednictvom Administratora o refundaciu zrazkove;j
dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat od Opravneného prijemcu
uhradu vSetkych priamych aj nepriamych nakladov vynaloZenych na refundéciu dane.
V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo tiradného overenia v cudzine si
Administrator méze vyziadat® poskytnutie prislusného vysSieho alebo dalSieho
overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, o je
relevantné).

Administrator méze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi oznadmena v sulade s tymto
odsekom a vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu. Zavazok splatit Menovitia hodnotu Dlhopisu sa povazuje za
splneny riadne a v¢as, pokial je prislusna Ciastka poukdzanid Opravnenému prijemcovi
v sulade s riadnou Instrukciou podl'a tohto ¢lanku a pokial’ je najneskdr v prislusny
den splatnosti takejto Ciastky pripisana na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu.
Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej
Ciastky sposobenej tym, ze:
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20.5

21.

21.1

(®

(1) Opravneny prijemca v€as nedorucil riadnu InsStrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(11) takato Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli netplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(ii1))  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd Ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto sposobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemdze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej ¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dévodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), mdze Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
Obcianskeho zdkonnika a podl'a vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit
dIZnu cCiastku na naklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu) do
uschovy u notéara alebo dlznu ciastku sam uschovat. Zlozenim dlznej Ciastky do
uschovy sa zavizok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho prdvnemu nastupcovi) v
tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, tirok alebo iny vynos
v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej ¢iastky.

Zmena spésobu a miesta uskuto¢iiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), pricom takdto zmena nesmie sposobit’ Majitelom ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne U¢innost” uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavazkov:

(a)

(b)

(c)

Neplnenie. Akakol'vek platba v stvislosti s Dlhopismi nie je uhradend
do 10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti.

Neplnenie finanénych zavizkov Skupiny. Emitent nezabezpeci, aby bol splneny
Ukazovatel’ LTV uvedeny v ¢lanku 12 Podmienok a v suvislosti s takymto porusenim
nezabezpeci Emitent Napravu a nevykona ozndmenie o Néprave v lehote a sposobom
podrla ¢lanku 13 Podmienok.

Porusenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov.

(1) Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek d’alsi zavdzok (iny nez uvedeny
v odseku (a) alebo (b) vysSie) vo vztahu k Dlhopisom vyplyvajiuci z
Podmienok (vratane zavazku zabezpecit,, ze akakol'vek spoloc¢nost’ zo Skupiny
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(d)

(e)

dodrzi povinnosti vyjadrené ako zavézky tejto osoby) alebo je v omesSkani s
plnenim alebo dodrziavanim akéhokol'vek z jeho dal§ich zéavizkov z
Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi atakéto porusenie alebo nesplnenie
Emitent nenapravil v lehote 30 Pracovnych dni odo dna, kedy bol Emitent na
tato skutoCnost’ pisomne upozorneny ktorymkolvek Majitelom listom
doru¢enym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora.
Porusenie alebo nesplnenie podla tohto bodu Emitent bezodkladne oznami
Majitelom.

(ii) Emitent alebo ktorykol'vek Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek zavazok
vo vztahu k Zabezpeceniu, vyplyvajici z Podmienok, z ktorejkol'vek Zaloznej
zmluvy alebo zo Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (vratane poruSenia alebo
nepravdivosti vyhldseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie a kazdej
Zaloznej zmluvy) atakéto poruSenie, nepravdivost vyhldsenia alebo
nesplnenie Emitent alebo prislusny Zalozca nenapravil v lehote 30 Pracovnych
dni odo dna, kedy bol Emitent na tato skuto¢nost pisomne upozorneny
Agentom pre zabezpecenie alebo ktorymkol'vek Majitelom listom doru¢enym
Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora. PoruSenie alebo
nesplnenie podl'a tohto bodu Emitent bezodkladne oznami Majitelom.

Neplnenie ostatnych zavizkov Skupiny (Cross-default). Akykol'vek splatny
Zavazok Skupiny v celkovej Ciastke prevySujticej 10 000 000 EUR (alebo ekvivalent
tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) nebude prisluSnou spolo¢nostou v Skupine
splateny i napriek predchadzajicemu upozorneniu veritelom na skutocnost’, ze takato
Ciastka je splatna a uvedena Ciastka zostane nesplatena dlhsie nez 30 Pracovnych dni
odo:

(i) dia doruCenia pisomného upozornenia na skutocnost, ze v dosledku
nesplatenia tejto Ciastky si veritel’ uplatni pravo pozadovat’ predc¢asné splatenie
celej Ciastky dlhu; alebo

(i)  dna, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad, ktory bol stanoveny dohodou
medzi prislusnou spolo¢nost’ou v Skupine a prislusnym veritel'om,

ibaze by prislusna spolo¢nost’ v Skupine v dobrej viere uplatnila namietky proti
takémuto zavédzku z opravnenych dovodov a predpisanym spdsobom a uskutocnila
platbu do 30 kalendarnych dni odo dia vykonatelnosti rozhodnutia, ktorym bola
uznana povinnou plnit’.

Zavizok Skupiny na ucely tohto odseku znamena akykol'vek zavizok alebo zavizky
Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny k peniaznému plneniu vyplyvajuci
(i1) vSetkych ostatnych foriem dlhového financovania, (iii) swapovych zmluav,
terminovanych menovych a urokovych obchodov a ostatnych derivatov a (iv)
akéhokol'vek rucenia poskytnutého Emitentom a/alebo inou spolo¢nost’ou zo Skupiny.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent alebo akakol'vek ina spolo¢nost’ zo Skupiny poda

navrh na vyhlasenie konkurzu alebo obdobné konanie, u¢elom ktorého je speniazenie

majetku dlznika a kolektivne uspokojenie veritelov alebo postupné uspokojenie

veritel'ov dohodnuté v restrukturalizacnom plane podl'a platného a u¢inného zékona o
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(®

(2

(h)

(1)

W)

konkurze a reStrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok; (ii) na
majetok Emitenta alebo akejkol'vek inej spolo¢nosti zo Skupiny je sidom v Slovenskej
republike vyhlaseny konkurz alebo Obdobné konanie; (iii) navrh na vyhléasenie
konkurzu na majetok Emitenta alebo akejkol'vek inej spoloc¢nosti zo Skupiny je sidom
v Slovenskej republike zamietnuty vylu¢ne z dovodu, Ze Emitentov majetok (resp.
majetok takejto inej spolo€nosti zo Skupiny) by nekryl ani néklady a vydavky spojené
s konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent alebo akékol'vek ina spolo¢nost’ zo
Skupiny navrhne alebo vykona aktikoI'vek dohodu o odklade, o opdtovnom zostaveni
¢asového harmonogramu alebo inej uprave vsetkych svojich dlhov z dovodu, zZe ich
nebude schopny/a uhradit’ v Case ich splatnosti.

Zacatie konkurzného, resStrukturalizaéného alebo podobného Kkonania.
Akékol'vek osoba podd navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta alebo
akejkol'vek inej spolo¢nosti zo Skupiny, na reStrukturalizaciu Emitenta alebo
akejkol'vek inej spolo¢nosti zo Skupiny, vyrovnanie voci Emitentovi alebo voci
akejkol'vek inej spolo¢nosti zo Skupiny, oddlZzenia Emitenta alebo akejkol'vek inej
spolo¢nosti zo Skupiny alebo na zacatie iného podobného konania vo¢i Emitentovi
alebo akejkol'vek inej spolo¢nosti zo Skupiny. Udalost’ vysSie nie je Pripad neplnenia
zavazkov, ak ide o ndvrh podany inou osobou ako Emitent resp. prislusnou
spolo¢nostou zo Skupiny, ktory navrh je zjavne nedévodny a (i) ktory je prisluSnym
organom zamietnuty do 30 kalendarnych dni od jeho podania alebo (ii) Emitent alebo
prislusna ina spolo¢nost’ zo Skupiny mé k dispozicii k okamzitej tthrade ¢iastku, pre
ktort bol takyto navrh podany a takato dispoziciu na vyzvu Administratora alebo
ktoréhokol'vek Majitel'a dolozi do piatich Pracovnych dni spdsobom pre nich
prijatelnym.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie sudu v Slovenskej republike alebo
prijaté uznesenie valného zhromazdenia Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny
o zruSeni Emitenta alebo takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny s likvidaciou.

Koniec obchodovania. Z dévodu poruSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestanu
byt obchodované po dobu dlh$iu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej ndstupcu) a Dlhopisy zaroven nebudu
obchodované na inom regulovanom trhu v Europskej tnii.

Premeny. V doésledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako
zuCastnena osoba (najmd zlGcenie, splynutie, prevod obchodného imania na
spolo¢nika, rozdelenie), prejdu zéavdzky z Dlhopisov na osobu, ktora vyslovne
neprijme (platne zédvdznym a vynutitelnym sposobom) vSetky zdviazky Emitenta
vyplyvajice z Dlhopisov s vynimkou pripadov, kedy takéto prevzatie zavizkov
Emitenta z Dlhopisov vyplyva z aplikovatel'nej pravnej Gipravy.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia.

(1) Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho cast’ nebude zriadend v pozadovanej
lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu
platnd au¢innd a Emitent alebo Zalozca uvedenu skutocnost nenapravi
v lehote 30 Pracovnych dni odo dia, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel
alebo sa pri vynalozeni nalezitej starostlivosti mohol dozvediet” alebo kedy ho
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(k)

M

(m)

(n)

(0)

na uvedenu skutoCnost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor);
alebo

(11) Emitent alebo ZaloZca namietne neplatnost’ ¢i neti¢innost’ Zabezpecenia alebo
akejkol'vek jej Casti.

Vykonavacie konanie. D6jde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia,
exekucii alebo obdobnému pravnemu konaniu postihujicemu akukol'vek cast
majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny, ktoré ma
podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel'sku alebo finan¢nt situdciu Emitenta alebo
takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny alebo na schopnost” Emitenta alebo takejto inej
spoloc¢nosti zo Skupiny plnit’ zavézky z Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi, a neddjde
k zastaveniu takého konania do 30 kalendarnych dni od jeho zacatia.

Spory. V sudnom, rozhodcovskom alebo sprdvnom konani bude vydané a stane sa
pravoplatnym rozhodnutie, ktoré ma podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel'sku
alebo finan¢nu situaciu Emitenta alebo akejkol'vek inej spolo¢nosti zo Skupiny alebo
na schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Protipravnost’. Zavizky z Dlhopisov sa dostant do rozporu s platnymi pravnymi
predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’ akiikol'vek svoju vyznamnt
povinnost’ z Dlhopisov alebo v stivislosti s nimi.

Zastavenie vykonu ¢innosti. Emitent alebo ktordkol'vek ina spolo¢nost’ zo Skupiny
prestane vykondvat’ svoj predmet ¢innosti ktory vykonava k Datumu emisie alebo
nastali okolnosti (vratane zameru Emitenta alebo takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny),
ktoré mozu smerovat’ k trvalému alebo doCasnému zastaveniu vykonavania takéhoto
predmetu ¢innosti alebo k trvalému alebo do¢asnému zastaveniu prevadzky Emitenta
alebo takejto inej spolo¢nosti zo Skupiny.

Rucenie

Rucenie zanikne alebo prestane byt kedykol'vek a z akéhokol'vek dovodu platné
a ucinné a nedojde k obnove platnosti a u¢innosti Rucenia do siedmich Pracovnych
dni od skorSieho z nasledovnych dni:

(i) dna, kedy sa Emitent alebo Rucitel’ o takejto skutocnosti dozvedeli; a

(if) dia kedy Rucitel alebo Emitent dostal pisomné upozornenie na takito
skutocnost’ zo strany Agenta pre zabezpecenie a/alebo Administratora.

21.2  Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

(2)

(b)

Emitent bezodkladne upovedomi Majitelov o tom, Ze nastal Pripad neplnenia
zavazkov.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov mézu Majitelia,
ktori stt Majitel'mi Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej
Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym ozndmenim
poziadat o zvolanie Schodze v stulade s ¢lankom 26.1 nizSie (d’alej tiez len
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Ziadost o zvolanie Schddze), za ucelom hlasovania o moZnosti uplatnenia prava
pozadovat predcasnu splatnost’ Dlhopisov.

21.3  Vylicenie opakovania

Majitel’ nema pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavézkov,
vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala uznesenie
o uplatneni prava pozadovat predCasni splatnost’” Dlhopisov, alebo stanovila dodatocnu
lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

21.4 Splatnost’ pred¢asne splatnych Dlhopisov

(a) Ak nie je uvedené inak, zaviazky Emitenta z Dlhopisov (teda zavédzok splatit’ Menovita
hodnotu a prislusné turokové vynosy z Dlhopisov) sa stani predc¢asne splatné
k poslednému Pracovnému ditu v kalendarnom mesiaci nasledujicom po mesiaci,
v ktorom Majitel’ dorucil pisomnt Ziadost’ o pred€asné splatenie Dlhopisov (d’ale;j tiez
len Den predcasnej splatnosti). Takato Ziadost' mdze byt’ podana len po rozhodnuti
Schédze o uplatneni prava predcasnej splatnosti (s vynimkou podla ¢lanku 26.6
nizsie) a musi byt’ dorucena pisomne Emitentovi a Administratorovi. Pre vykonanie
platby musi prislusny Opravneny prijemca dorucit’ Administratorovi Instrukciu podla
¢lanku 20.4 vysSie, ostatné ustanovenia o vykondvani platieb sa pouziji primerane.

(b) Emitent sam alebo prostrednictvom Administratora je opradvneny pozadovat od
Majitel'a, ktory Zziada predCasné splatenie Dlhopisov, taku stCinnost, aby bolo
zabezpecené, ze Dlhopisy budu po pred¢asnom splateni zrusené.

22.  PREMLCANIE
Prava z Dlhopisov sa premlcia uplynutim doby 10 rokov odo diia ich splatnosti.
23. URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

23.1 Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Urcena prevadzkarern) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvorakovo néabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

23.2  Administrator
Cinnost’ Administratora spojent s vyplatami trokovych vynosov a so splatenim Dlhopisov

bude zabezpeCovat pre Emitenta spolocnost’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej
pobocky v Slovenskej republike podl'a Zmluvy s administratorom.
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23.3

23.4

24,

24.1

24.2

243

25.

26.

26.1

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcéena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho Administratora
a o urceni inej alebo d’alSej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitel'om podstatnti uyjmu. Rozhodnutie o povereni in¢ho alebo d’alSiecho Administratora
Emitent ozndmi Majitelom. Akadkol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty
15 dni odo dna takéhoto ozndmenia, pokial’ v takom oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum
ucinnosti.

Vztah Administratora a Majitel’ov

Administrator kona v suavislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vzt'ah k Majitelom vyplyva iba
zo Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykondvat’ J&T BANKA, a.s. Emitent je opravneny rozhodnut’ o tom, Ze poveri
vykonom sluzieb kota¢ného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh ind alebo d’alSiu osobu s prislusSnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti (d’alej len
Kotacny agent). Tato zmena nesmie sposobit’ Majitel'om podstatni ujmu.

Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny
trh BCPB.

Kota¢ny agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kotacného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mézu bez suhlasu Majitel'ov dohodnut’ na (i) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylu¢ne o zmenu formalnu,
vedl'ajSej alebo technickej povahy, alebo je uskuto¢nend za i¢elom opravy zrejmého omylu
alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa
narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré
podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi Majitel'om ujmu.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie schodze Majitelov

(a) Majitelia, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo poziadat pisomne o zvolanie
Schodze Majitelov (d’alej len Schodza) v sulade so Zdkonom o dlhopisoch a ak
nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena
Emitentovi. Kazdy Majitel, ktory poziada o zvolanie Schodze, je povinny v Ziadosti
uviest’, aky po¢et Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze predlozit
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vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je v zmysle ¢lanku 4 vysSie Majitelom
dlhopisov v nim uddvanom mnozstve ku ditu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

(b) Ziadost’ o zvolanie Schodze moze byt’ prislusnym Majitelom vzata spit, avsak len ak
je takéto spét'vzatie doruc¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri Pracovné
dni pred konanim Schodze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nemé vplyv
na pripadnu Ziadost’ o zvolanie Schodze inych Majitelov. Ak sa Schodza neuskutoéni
vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluini Majitelia su spolocne
a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu
Schodze.

26.2 Zvolanie Schodze

(a) Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez ziadosti Majitelov, ak nastane a pretrvava Pripad neplnenia
zaviazkov (kde za pretrvavajaci Pripad neplnenia zdvizkov sa bude povazovat’ taky,
ktory nebol napraveny).

(b) Emitent je povinny zabezpecit’ zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

(c) Néklady na organizaciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak ma pravo pozadovat ndhradu nékladov na zvolanie Schodze
od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost o zvolanie Schodze bez vazneho dovodu,
najmi ked’ Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a nenastal Pripad
neplnenia zavédzkov. Néklady spojené s ticastou na Schodzi si hradi kazdy tcastnik
sam.

26.3 Oznamenie o zvolani Schodze

(a) Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spdsobom ustanovenym
v ¢lanku 27 niz8ie, a to najneskor pat’ Pracovnych dni pred diiom konania Schddze.

(b) Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspoii:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

. oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimdlne nazov Dlhopisu, ditum emisie
a ISIN;

° miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schodze

musi byt’ v Bratislave, ddtum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovhym diom a hodina konania Schddze nesmie byt skor ako
0 11:00 h a neskor ako 16:00 h;

. program Schddze, pricom vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schddze; to neplati, ak Schodzu zvoldva Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schodzi predseda osoba menovana Emitentom; a

. Rozhodny den pre tcast’ na Schodzi.
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(©)

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schddze, Emitent ju modze odvolat’ rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

26.4 Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

(©)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schdédze je opravneny sa zacastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’, ktory bol
evidovany ako Majitel Dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vysSie (dalej len Osoba
opravnena k ucasti na Schodzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny deini pre ucast’ na Schodzi).
K prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na Schodzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k tcasti na Schodzi mdze byt zastupena splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento
pojem definovany nizSie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho orgénu, ak ide o pravnickl
osobu, spolu s doloZzenym origindlom alebo kdpiou platného vypisu z obchodného
registra alebo in¢ho obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnend k Ucasti na
Schédzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana,
pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym
dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schddzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k tcasti na Schodzi. Po skonceni Schddze odovzda
Predseda Schdédze plnt moc do tschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol’ko zodpoveda pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitelom
bola k Rozhodnému dnu pre Ucast na Schodzi a celkovou menovitou hodnotou
Dlhopisov, ktorych Majite'mi dlhopisov boli k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi
ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schddzi, ktoré sa zucastnia Schodze. Na Schodzi
nemaju pravo hlasovat’ Majitelia, ktorymi st sdm Emitent, Rucitel’ a osoby nimi
kontrolované alebo im blizke (d’alej Vylucené osoby), ticto osoby sa ale na Schodzi
mozu zacastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylicenou osobou nie je Majitel, ktorého eviduje
a na ktorého ucet kona Vylucena osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo podobného
vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom mo6ze vykonavat
hlasovacie pravo aj dana Vylucend osoba ako spravca.

Ucast’ d’alsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zcastnit sa Schddze, a to bud’ prostrednictvom svojho
Statutarneho orgdnu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi
su dalej opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutdrneho, dozorného,
kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta, Rucitel'a a/alebo Administratora, ini
zastupcovia Administratora, notdr a hostia prizvani Emitentom a/alebo
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Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ucast na Schodzi bola
odsuhlasend Emitentom a Administratorom.

26.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze
(a) UznaSaniaschopnost’

Schdédza je uznasaniaschopnd, ak sa na nej zacastnia Osoby opravnené k ucasti
na Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému diiu pre tcast’ na Schddzi Majite'mi Dlhopisov,
ktorych menovita hodnota predstavuje k Rozhodnému ditu pre ticast’ na Schddzi viac
ako 50 % menovite] hodnoty nesplatenej Casti Dlhopisov. Pre tieto ucely sa
nezapocitavaju Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych osdb. Na Schdédzi pred jej
zaCatim poskytne Emitent (na zdklade Udajov poskytnutych Administratorom
z vypisov z Prislusnej evidencie k Rozhodnému diu pre ucast’ na Schddzi) informaciu
o pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k ucasti na Schodzi
opravnen¢ zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej.

(b) Predseda Schodze
Schddzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim urcena osoba.

Ak bola Schodza zvolana z podnetu Majitel'ov, Schddzi predseda Emitent alebo nim
urcend osoba do ¢asu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (d’alej
len Predseda Schédze). VolI'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu
Schdodze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schodzou uspesna, Schodzi
az do konca predseda Emitent alebo nim urcena osoba.

(©) Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych ndvrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schddza rozhoduje
nadpolovi¢nou vacSinou hlasov pritomnych Majitel'ov okrem Vylucenych osob (dalej
len Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program
Schddze ani neboli uvedené v ozndmeni o jej zvolani, mozno rozhodnut’, iba ak
s prerokovanim tychto bodov stihlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujuci majitel po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujucich majitel'ov vysSie uvedenym
spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schodze po dohode s
pritomnym notdrom oznami ucastnikom Schodze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo
alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich majitelov, priCom takéto
vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného notdra o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schédza moéze rozhodnut o predCasnej splatnosti Dlhopisov ku Dnu predcasnej
splatnosti v Pripade neplnenia zavizkov, iba ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania
Schddze. V pripade, ze Schodza prijme uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov
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(d)

(e)

)

bez splnenia podmienok uvedenych vyssie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta
a Majitel'ov zavdzné a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢1 hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie
na Schodzi. Tymto nie st dotknuté prava Majitel'ov podla clanku 26.6 nizsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schddza nie je
uznasaniaschopna podla odseku (a) vysSie po uplynuti 60 minut po Case uréenom
pre zacCiatok konania Schodze. Emitent zvold nahradnu Schodzu tak, aby sa konala
najskor po 14 dioch a najneskor do 42 dni odo dna, na ktory bola zvolana pdvodna
Schodza.

Konanie nahradnej Schodze sa oznami spdsobom uvedenym v ¢lanku 26.3. Nova
Schddza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako
rozpustend Schodza, pricom vSak nemusi byt splnend podmienka podla bodu (a)
vysSie a ndhradna Schodza je teda uzndsaniaschopna, ak sa jej zucCastni aspon jeden
Hlasujuci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schdodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schddze, (i1) jednotlivych uzneseni, ktoré¢ Schodza prijala, a (ii1) vysledkov hlasovania
Schédze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta
pritomnym notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, buda
nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a
pokial sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost’, Ze sa kazda Schddza, ktorej
priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky
uznesenia takej Schodze boli prijaté v stlade s poziadavkami podmienok Dlhopisov.
Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie su upravené v Podmienkach,
vztahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

26.6  Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Mayjitel’ov

(2)

(b)

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), ), k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, méze Majitel’ dlhopisov, ktory (i) bol Osobou
opravnenou k ucasti na Schodzi, (ii) nie je Vylucenou osobou a (ii1) podl'a zapisnice
hlasoval na Schodzi proti navrhu alebo sa Schddze nezucastnil, poziadat’ o predc¢asné
splatenie Menovitej hodnoty vsetkych svojich Dlhopisov alebo o zachovanie prav
apovinnosti Emitenta a Majitela podla Podmienok v zneni neovplyvnenom
rozhodnutim Schodze (dalej len Ziadost’).

Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schodze (d’alej len Lehota pre
Ziadost’) a musi byt vrovnakej lehote dorucend Emitentovi a zaroven
Administratorovi na adresu Uréenej prevadzky, inak pravo podla tohto odseku zanika.
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27.

27.1

27.2

27.3

28.

28.1

Rovnako toto pravo zanika vo vztahu k Dlhopisom, ktoré Majitel’ opradvneny podat’
Ziadost' prevedie po Rozhodnom dni pre i¢ast na Schodzi na akukol'vek ind osobu.
Ak sa Emitent (podl'a svojho vlastného a vyluéného uvazenia) nerozhodne zabezpecit
zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela podla Podmienok v zneni
neovplyvnenom rozhodnutim Schodze, vSetky sumy splatné Emitentom kazdému
Majitelovi, ktory dorugil Ziadost v Lehote pre Ziadost, sa stavajii splatnymi
k poslednému Pracovnému ditu v ramci lehoty 30 dni po uplynuti Lehoty pre Ziadost'.
Takyto dent sa vo vztahu k dotknutym Dlhopisov povazuje za Den pred¢asnej
splatnosti. Emitent je po dohode s Administratorom opravneny splatit Menovita
hodnotu a prislusny urokovy vynos kazdému Majitel'ovi dotknutych Dlhopisov aj pred
takto urCenym Diiom predcasnej splatnosti. Na predcasné splatenie dotknutych
Dlhopisov podl'a tohto odseku sa primerane pouZziji ustanovenia tychto Podmienok
o vykonavani platieb, vratane ustanoveni ohladom dorucenia Administratorovi
InStrukcie podla ¢lanku 20.4 vyssie.

(©) Pravo pozadovat’ predCasné splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného
Dlhopisu podl'a tohto odseku ma tiez kazdy Majitel’ v pripade, ak nastal a pretrvava
Pripad neplnenia zavidzkov a Emitent napriek dorucCeniu ziadosti Majitel'ov podla
¢lanku 26.1 vyssie nezvold Schodzu ani do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na
zvolanie Schodze podla ¢lanku 26.2 vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek oznamenia Majitelom v stvislosti s Dlhopismi budu platné, pokial’ budu
uverejnené v slovenskom jazyku v prislusnej vyhradenej Casti webového sidla Emitenta
https://jtre.sk/dlhopisy.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni Majitel'om iny
sposob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim spdsobom
predpisanym prislusSnym pravnym predpisom. V pripade, ze bude niektoré ozndmenie
uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého oznédmenia povazovat’ datum
jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku
k Prospektu, budu zverejnené rovnakym spdsobom ako Prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial
bude doruc¢ené na nasledovnu adresu:

JTRE financing 2, s.r.0.
Dvorakovo néabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika

alebo na akukol'vek int adresu, ktora bude Majitefom oznamend sposobom uvedenym
v tomto ¢lanku.

ROZHODNE PRAVO, VYKLAD, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budt vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia maju prava a povinnosti
vyplyvajlce z tohto zdkona, z Podmienok a zo Zakona o cennych papieroch, pricom postup
ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a Podmienok.
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28.2

28.3

28.4

28.5

28.6

Préava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a v stivislosti s nimi sa budu riadit, interpretovat’
a vykladat’ v stlade s pradvnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pre odstranenie pochybnosti, pojmy zacinajuce velkym pismenom maji v Podmienkach
vyznam, aky je im priradeny v prislusnom ustanoveni Podmienok bez ohl'adu na to, ako je
rovnaky alebo podobny pojem pouzity alebo definovany v inych Castiach Prospektu.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neucinné, nezdkonné i
nevykonatel'né a mozno ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné
ustanovenia nedotknuté.

Prospekt a Podmienky mozu byt prelozené¢ do Ceského, anglického alebo inych jazykov.
V pripade akychkol'vek rozporov medzi roznymi jazykovymi verziami bude rozhodujuca
slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi, ktoré vznikni na zdklade alebo
v suvislosti s Dlhopismi, budt s kone¢nou platnost'ou riesené prislusSnymi sidmi v Slovenskej
republike.

[Koniec samostatne cislovanej casti Podmienok]
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9.1

PODMIENKY PONUKY, PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A OBMEDZENIA
DISTRIBUCIE

Ponuka na upisovanie Dlhopisov (primarny predaj)

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvys$Sia suma menovitych hodn6t Dlhopisov) je do 47 000 000
EUR. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy budi ponikané opravnenym
protistrandm, profesiondlnym klientom a neprofesionalnym klientom v zmysle Smernice 2014/65/EU
v platnom zneni na uzemi Slovenskej republiky na zéklade verejnej ponuky cennych papierov podla
Nariadenia o prospekte. Dlhopisy budi pontkané na zdklade podmienok uvedenych v tomto
Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych
Dlhopisov zabezpeCovat Hlavny manaZér, spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri
vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731, ktora posobi v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotékovo
nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stdom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B. Emitent pred vydanim
Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manazérom dohodu o umiestneni Dlhopisov bez pevného zavazku.
Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva od 6. juna 2023
do 24. maja 2024.

Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na ucty v Prislusnej
evidencii) a zaroven aj diiom vydania Dlhopisov bude 22. jun 2023 (d’alej len Den vydania dlhopisov
alebo Datum emisie). Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania
Dlhopisov (t.j. pripisovania na prislu$né majetkové G¢ty) skon¢i najneskor jeden mesiac po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvysSej sumy menovitych hodnot
Dlhopisov (podl’a toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat’” Dlhopisy v mensom objeme,
nez bola najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade
povaZzovat' za uspeSnu. Uvedené zahifia moznost Emitenta pozastavit' alebo ukonéit’ ponuku na
zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej potrebe financovania), pri¢om
po ukonéeni ponuky d’alSie objednavky nebuddi akceptované a po pozastaveni ponuky dalSie
objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent nezverejni informaciu o pokraCovani ponuky.
Emitent vzdy zverejni informaciu o ukonCeni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani
v ponuke vopred vo vyhradenej Casti webového sidla Emitenta https://jtre.sk/dlhopisy. Minimalna
vyska objednavky je stanovena na jeden kus Dlhopisu. Maximalna vyska objednavky (teda maximalny
objem menovitej hodnoty Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom) je obmedzena
len najvys$Sou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Hlavny manaZzér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach/pokynoch investorov podla
svojho vyhradného uvézenia kratit’, avSak vzdy nediskriminacne, v stlade so stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manazéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok spit’ bez zbyto¢ného
odkladu na ucet investora za tymto uc¢elom oznamenym Hlavnému manaZérovi. Prislusné zmluvy
a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazéra.

Investori budu osloveni najmé pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou ucasti
na ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti. Podmienkou ziskania
Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani investi¢nych
sluzieb medzi investorom a Hlavnym manaZérom a podanie pokynu na obstaranie nakupu Dlhopisov
podl'a tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na uéty Majitel'ov dlhopisov bude Majitel'om
dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné
zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
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9.2

trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuju Ziadne predkupné prava ani prdva na prednostné
upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené vo vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta https://jtre.sk/dlhopisy po upisani v§etkych Dlhopisov, najneskor vSak v den nasledujtci po
skonceni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budi na zaklade pokynu Hlavného manazéra bez
zbyto¢ného odkladu pripisané na ucty Majitelov dlhopisov vedené v Prislusnej evidencii oproti
zaplateniu Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Hlavny manazér v stivislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov uctuje investorom poplatok
podl'a svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drziteI'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR.
Aktudlny sadzobnik Hlavného manaZéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike
na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzito¢né informacie®, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov*
pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, uc¢inny od 1.12.2022
a Sadzobnik poplatkov Cast’ Il - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 1.12.2022.
Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne
1,80 % celkového objemu Emisie.

Za tucéelom uspesného primarneho vysporiadania (tj. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmé, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny ucet v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit’, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel'ovi riadne dodané, ak prvonadobtdatel’ alebo osoba, ktora pre neho vedie prislusny
ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny za ucelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent sthlasi s naslednou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike,
ktor bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny financny sprostredkovatel’ na zaklade
verejnej ponuky cennych papierov podl'a Nariadenia o prospekte a udeluje svoj stuhlas s pouzitim
tohto Prospektu na ucely takejto naslednej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent
dava sthlas na pouzitie Prospektu vybranym finan¢nym sprostredkovatel'om. Podmienkou udelenia
suhlasu s pouzitim Prospektu je pisomné povolenie Eminenta s pouzitim tohto Prospektu pre ucely
verejnej ponuky alebo kone¢ného umiestnenia Dlhopisov, ktoré urci finanéného sprostredkovatel’a,
ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam prislusnych financnych sprostredkovatelov, ktorym bol
suhlas udeleny, bude uverejneny vo vyhradenej ¢asti webového sidla Emitenta https://jtre.sk/dlhopisy.
Sthlas Emitenta s naslednou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na
dobu od vydania Dlhopisov do uplynutia 12 mesiacov odo dila pravoplatnosti rozhodnutia NBS
o schvaleni tohto Prospektu.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manaZzérom, minimalna menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit’, bude obmedzena jednym kusom
Dlhopisu. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom
v objednavke je obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Kone¢na menovita hodnota
Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude
Hlavny manazér zasielat’ jednotlivym investorom (najmé@ pouzitim prostriedkov komunikacie
na dial’ku). Dlhopisy budi pontkané za cenu stanovent Hlavnym manazérom ako kotacnym agentom
za cenu danu aktudlnou ponukou a dopytom po Dlhopisoch. Pri naslednom predaji Dlhopisov
na sekundarnom trhu uctuje Hlavny manaZér investorom poplatok podla svojho aktualneho
sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www .jtbanka.sk
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v sekcii ,,Uzito¢né informacie®, pododkaz ,,Sadzobnik poplatkov* pod odkazom Sadzobnik poplatkov
cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, t€¢inny od 1.12.2022 a Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické
osoby a fyzické osoby podnikatelia, a¢inny od 1.12.2022.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatePa musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskutocnenia ponuky.

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja

Cielovy trh, oprdvnené protistrany a profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st
opravnené protistrany a profesiondlni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (MiFID
ID) a tiez neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manaZzéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov
na tomto ciel'ovom trhu st pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja
bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne pontikajica, predavajuca alebo odportcéajuca Dlhopisy podlichajica
pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti
s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postdenia ciel'ového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych
distribu¢nych kandlov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedaji za stanovenie cielovych trhov
a distribu¢nych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktora
vykonava sam Hlavny manaZzér.

Prijatie na obchodovanie a spésob obchodovania

Emitent poziada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova Menovita hodnota Dlhopisov nebude upisana
do konca stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent neméze zarucit, ze BCPB ziadost o prijatie
na obchodovanie prijme. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB. Okrem Ziadosti o prijatiec Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat’, o prijatie Dlhopisov
na obchodovanie na niektorom inom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze. Ku Diiu
vydania dlhopisov st v sulade so sadzobnikom burzovych poplatkov BCPB naklady Emitenta spojené
s prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR
(3 500 EUR tvori jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori rocny poplatok za prijatie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB). Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom vol'nom
trhu BCPB, budu investorovi u¢tované naklady spojené s jeho realizaciou.

Nie st ustanovené Ziadne osoby, ktoré maji pevny zavdzok konat ako sprostredkovatelia
v sekundarnom obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych
pontk.

Hlavny manazér, alebo osoby konajuce v jeho mene, su opravnené vykonavat stabilizaciu Dlhopisov
a mozu teda podla svojej uvahy vykonat stabiliza¢né transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu
k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vysSej, nez by inak mohla
prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje v§ak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manazér
alebo akakol'vek ina osoba podnikne stabilizacné transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné
transakcie budu vykonané len v Case, rozsahu a sposobom, ktory bude v sulade s poziadavkami
prislusnych pravnych predpisov. Hlavny manazér moZze tuto stabilizaciu kedykol'vek ukoncit.
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Okrem tychto Dlhopisov Emitent vydal Dlhopisy JTREF 4,50/2023, ktoré st prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu BCPB.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS pre ucely prijatia Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Dlhopisy nie si a nebudu registrovang,
povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym orgdnom iného Statu.

Ponuka Dlhopisov v Slovenskej republike alebo v akomkol'vek inom $tate je preto mozna iba
ak pravne predpisy Slovenskej republiky alebo iného Statu nepozaduju schvalenie alebo notifikaciu
Prospektu a zaroven musia byt splnené vSetky d’alsie podmienky podl'a pravnych predpisov daného
Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudi registrované podl’a zikona o cennych papieroch Spojenych
§tatov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predivané, ani akokol’'vek
poskytované na uzemi Spojenych Stiatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych $tatov americkych inak, ako na zaklade vynimky z registracnych povinnosti podla
uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registra¢nej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné oboznamit® sa so vSetkymi vyssie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na nich méZu vzt’ahovat’ a takéto obmedzenia dodrziavat’.
Tento Prospekt sim o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponik ku
kipe Dlhopisov v akomkol’vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a stihlasi s tym, Ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na nu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuja, (ii) tato osoba d’alej
neponukne na predaj a dalej nepredd Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré¢ sa na takuto osobu a prislusny spdsob ponuky a predaja vztahuju, a (iii) pred tym,
ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat
o tom, Zze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov moézu podliechat v réznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vysSie uvedeného Emitent ziada vsSetkych nadobudatel'ov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vsetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budu distribuovat, spristupiiovat’ alebo inak davat do obehu Prospekt alebo iny
ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych
pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Prospekt alebo iny ponukovy alebo propagacny
material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace bud( zachytené v pisomnej alebo elektronickej
alebo inej nehmotnej podobe.
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ZDANENIE, ODVODY A DEVIZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Daiiové pravne predpisy Clenského Stitu investora a krajiny registriacie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) moZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozZu byt vyznamné
z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje darnové a odvodové
suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moze
podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivinymi ucinkami. Investorom, ktori maju zaujem
o kupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socidalneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su
rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, zZe osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajiuce z Dlhopisov,
je skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tdto osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom,
ktory prijima takéto platby v mene inej osoby.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov st vo v§eobecnosti prijmy pravnickych osdb zdanované sadzbou
21 % a prijmy fyzickych os6b zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujice
v danom roku 176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré st zdanované sadzbou 25 %. Sadzba zrazkovej
dane je 19 %.

Ak st prijmy vyplacané, poukazané alebo pripisané danovému rezidentovi §tatu, s ktorym nema
Slovenska republika uzatvorenu prislusnti zmluvu, je sadzba 35 %. Zoznam tychto statov je uverejneny
na internetovej stranke Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dan z prijmu z vynosov

Kedze zakonna uprava dane z prijmu sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case vyplacania. S uc¢innostou
od 18. aprila 2023 v zmysle novely Zakona o dani z prijmov:

(a) urokové vynosy z Dlhopisov plynice danovému rezidentovi Slovenskej republiky podlichaju
dani z prijmov v Slovenskej republike; a

(b) urokové vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi nepodliehaji dani z prijmov
v Slovenskej republike.

Urokové vynosy z Dlhopisov plyntice dafiovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou, budii zdanené zrazkovou dafiou vo vyske 19 %. Urokové vynosy z Dlhopisov plyniice
danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je pravnickou osobou, budu sucast’ou zakladu dane
z prijmov a budu podliehat’ sadzbe vo vyske 21 %.

Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v stuvislosti
so zdanenim, ani nema povinnost kompenzovat' investorom akékolvek iné danové naklady
v stvislosti s DIhopismi.
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Dart z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou daniového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfiiajii do vSeobecného
zakladu dane podliehajicemu zdaneniu prislu$nou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom
obdobi nie su vo vSeobecnosti dafiovo uznateIné s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vS§eobecne zahtiajii do bezné¢ho
zakladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vsetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat
za danovo uznateI'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja
cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plyna
od slovenského danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, su
vSeobecne predmetom zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva
o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov
Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodliechaji odvodom zo zdravotného poistenia.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobtidanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit penazné
prostriedky v cudzej mene za slovenskll menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak
Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymahania
sukromnopravnych ndrokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychddza
z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moze podliehat
naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivinymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su
predlozené len ako vSeobecné informdacie pre charakteristiku pravnej situdacie a boli ziskané
z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat na informacie tu uvedené a odporuca sa im,
aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymadhania sukromnopravnych zavizkov voci
Emitentovi.

Akékol'vek zmluvné aj mimozmluvné prava a zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit
a vykladat' v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky a akékol'vek spory vyplyvajuce
z Dlhopisov budi rozhodované prislusnym sadom Slovenskej republiky.

Pre ucely vymahania akychkol'vek stkromnopravnych narokov voc¢i Emitentovi suvisiacich
so zakupenim alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné stidy Slovenskej republiky. Vsetky
prava a povinnosti Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho
je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahraniénymi sudmi alebo
podl'a zahrani¢ného prava.

Vymahanie siikromnopravnych narokov v Slovenskej republike

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) su s urCitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni stidne rozhodnutia vydané
sudnymi organmi v ¢lenskych $tatoch EU, v obé&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sidne rozhodnutia vydané sadnymi organmi v Slovenskej republike
v ob&ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylicena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur¢itym Stditom medzinarodnti zmluvu o uznavani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt rozhodnutia
cudzich stidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone
¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom v zneni neskorSich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podla ZoMPS nemozno rozhodnutia justi¢nych organov cudzich S§tatov vo veciach
uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPs, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len
cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta vec spada do vyluénej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho §tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnat’, ak by sa na
posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo
vykonatel'né v S$tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo
(iv) tcastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu
odnata moznost’ konat’ pred tymto orgdnom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo
navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sid neskiima, ak sa tomuto Ucastnikovi cudzie
rozhodnutie riadne dorucilo a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento Gi¢astnik vyhlasil, Ze na
skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu
skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiita podmienky na uznanie, alebo
(vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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12.1

12.2

DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA

Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapisanti v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom v Prahe, spisova zn.: B 16661 (d’alej len AranZér) na zéklade prikaznej zmluvy ¢innostou
spojenou s pripravou a zabezpetenim vydania Dlhopisov, pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti
v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zdklade zmluvy o zabezpeceni umiestnenia Dlhopisov poveri spolocnost’ J&T
BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15
378 zapisanu v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, spisova zn.: B 1731, ako
Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov, ¢innostou spojenou so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov.
Dlhopisy su pontikané v Slovenskej republike prostrednictvom Hlavného manazéra, ktory by mohol
byt motivovany predavat’ Dlhopisy s ohl'adom na svoje odmeny vyplyvajuce z tejto funkcie, o by
mohlo viest k stretu zaujmov (hoci Emitent o takych skuto¢nostiach neméa vedomost’). Opatrenia na
obmedzenie rizika konfliktu zaujmov vyplyvaju z platnych pravnych predpisov v oblasti investi¢nych
sluzieb, ktorym Hlavny manazér podlicha. Pri Emisii m6ze dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov
Hlavného manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpecit' predaj
Dlhopisov v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym
manazérom a na druhej strane medzi zaujmom Hlavného manazéra poskytovat’ investicné sluzby
spocivajiice v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom.

Hlavny manaZér alebo jeho spriaznené spolo¢nosti mézu v budticnosti Emitentovi, Rucitel'ovi alebo
inym spolo¢nostiam v Skupine poskytovat’ v ramci svojich beznych ¢innosti rozne bankové sluzby,
pripadne sa podiel'at’ na ich financovani formou bankového tveru alebo inym spdsobom.

Emitent poveril okrem iné¢ho spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., aj vykonavanim ¢innosti fiskalneho
a platobného agenta stvisiacich s platbou trokov a splacanim Dlhopisov (d’alej len Administrator).
Vztah medzi Emitentom a Administratorom v stvislosti s tthradou platieb v prospech Majitelov
dlhopisov a v suvislosti s niektorymi d’al§imi administrativnymi tkonmi vo vztahu k Emisii je
upraveny zmluvou uzavretou medzi Emitentom a Administratorom (d’alej len Zmluva
s administratorom). Emitent okrem toho poveril spolocnost’ J&T BANKA, a.s. vykonavat’ ¢innosti
agenta pre vypocCty (dalej len Agent pre vypocty) a sluzby kotacného agenta (d’alej len Kotaény
agent) v suvislosti s prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

J&T BANKA, a.s., podnikajuca na uzemi Slovenskej republiky prostrednictvom organizacnej zlozky
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky bude taktiez vykonavat funkciu Agenta pre
zabezpecenie na zaklade zmluvy o agentovi pre zabezpecenie, ktort uzavrie s Emitentom.

Okrem uvedeného, ku ditu vyhotovenia Prospektu nie je Emitentovi znamy ziadny zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu ¢i ponuku
Dlhopisov.

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v stvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom zmluvy o zabezpeceni
vydania emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné poverenie Aranzéra
za podmienok v tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov Gcet zabezpeéit' vydanie
zamySlanej emisie Dlhopisov Emitenta, priCom AranZér vykonava c¢innosti vyluéne v zmysle
ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Emitent pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby spolocnosti
Allen & Overy Bratislava, s.r.o0. ako transak¢ného pravneho poradcu.

Audit informacii

Okrem udajov prevzatych z auditovanych G¢tovnych zavierok Emitenta a Ruditel’a, ziadne iné tdaje
tykajuce sa Emitenta uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom. Auditor neoveril Prospekt
ako celok.

Informacie znalcov a tretej strany

V ¢lanku 2.2 Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Rucitel'ovi®, clanku 2.3 Prospektu
s nazvom ,,Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Dlhopisom™ a ¢lanku 5.3 Prospektu s nazvom ,,Prehl’'ad
podnikatel’'skej ¢innosti“ pouzil Emitent verejne dostupné informacie zverejnené:

(1) Statistickym Gradom Slovenskej republiky, na webovom sidle www.statistics.sk;
(i1) Colliers International, na webovom sidle https://www.colliers.com;

(iii) Cushman & Wakefield, na webovom sidle: https://www.hospitalitynet.org; a
(iv) JJL Slovakia, na webovom sidle https://www.jll.sk.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podla
najlepsej vedomosti Emitenta neboli vynechané Ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné alebo zavadzajuce. Emitent sa v§ak nemoze zaruCit’ za presnost’ a spravnost’
takychto reprodukovanych informacii. V Prospekte nie st pouZzité vyhlasenia alebo spravy pripisané
urcitej osobe ako znalcovi.

Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentirou, ani sa neocakava,
ze pre UcCely tejto Emisie bude rating udeleny.

Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt
prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom
jazyku a znenim Prospektu v inom jazyku rozhodujuce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Upozornenia

Potencialni investori by mali uskuto¢nit’ vlastné posidenie (alebo sa poradit’ so svojimi
poradcami), pokial’ ide o vhodnost’ investovania do Dlhopisov. Investovanie do Dlhopisov
zahrna rizika. Potencialni investori by mali posudit’ najmaé rizika opisané v ¢lanku 1 Prospektu
»Rizikové faktory* vyssie.

Kazdy investor by mal predovsetkym:

(1) mat’ dostato¢né znalosti a sklisenosti na i¢elné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov a ohodnotit’ informacie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho pripadnych
dodatkoch (nech uz st tieto informacie uvedené vo vyssSie uvedenych dokumentoch priamo
alebo odkazom);
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(i1) mat’ znalosti o primeranych analytickych néstrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov
a mat’ k nim pristup a byt’ schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju financ¢nu
situaciu a/alebo na svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej
finan¢ne;j situacie;

(iii)  mat dostatocné finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(iv)  uvedomil si, Ze v pripade pouzitia uveru alebo p6zicky na financovanie nakupu Dlhopisov
moze nastat’ situdcia, pri ktorej naklady na aver alebo p6zicku prevysia vynosy z Dlhopisov;
potencialny investor by nemal predpokladat’, Ze bude schopny splatit’ uver alebo p6zicku alebo
prislusné troky z nich z vynosov investicie do Dlhopisov;

) uplne rozumiet’ Podmienkam a tomuto Prospektu a byt oboznameny so spravanim ¢i vyvojom
akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo finan¢ného trhu;

(vi) byt schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finan¢ného poradcu) mozné scenare d’al§iecho
vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré moézu mat’ vplyv na jeho
investiciu a na jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky finanéné tidaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzaju z jeho
individualnych uctovnych zavierok zostavenych podla SAS a vSetky finan¢né tdaje Rucitela
pochadzaji z jeho individualnych Giétovnych zavierok zostavenych podl'a IFRS v zneni prijatom EU.

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamena,
ze hodnoty uvadzané pre rovnakil informacnti polozku sa mézu na réznych miestach mierne 1isit’
a hodnoty uvadzané ako stcet niektorych hodn6t nemusia byt aritmetickym si¢tom hodnét, z ktorych
vychadzaji.

Pri uvadzani informacii pochadzajtcich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku
primeranu starostlivost’, avSak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit. Akékol'vek
predpoklady a vyhlady tykajlice sa budiiceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situacie, okruhu jeho
podnikatel’'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub
Emitenta tykajuci sa budtcich udalosti alebo vysledkov vzhl'adom na to, Ze tieto budtice udalosti
a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemdze uplne alebo s¢asti ovplyvnit.
Investori, ktori maji zaujem o kupu Dlhopisov, by mali uskuto¢nit’ vlastni analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investi¢né rozhodnutia
zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

NBS, ako prislu$ny organ, schvilila tento Prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tiplnosti,
zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa
nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta, Rucitel’a ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré
st predmetom tohto Prospektu.

102



PROSPEKT

13.

DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

Informacie znasledujucich dokumentov su zahrnuté prostrednictvom odkazom do Prospektu
a Prospekt by sa mal ¢itat’ a interpretovat’ v spojeni s informaciami z nasledujucich dokumentov:

(a) Uttovna zavierka za rok 2022 dostupna na nasledujuicom hypertextovom odkaze:

https://jtre.sk/sites/default/files/2023-
04/JTRE%20fin%202 2022 suhrn_bez%20formatu%20vS_FINAL 0.xhtml

(b) Uétovna zavierka za rok 2021 dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://jtre.sk/sites/default/files/2022-05/JTREF2%20-
%20suhrn%20k%2031.12.2021 final bez%20formatov%20V3.xhtml

(©) pricbeznd  neauditovana  konsolidovana ultovnd  zavierka Ruditela za  rok
konciaci 31. decembra 2022 zostavena v stilade s IFRS v zneni prijatom EU, ktora je dostupna
na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://jtre.sk/sites/default/files/2023-
05/JTRE%20PROPERTIES%20LIMITED uctovna zavierka 2022.PDF

(d) auditovana konsolidovana uc¢tovna zavierka Rucitel'a za rok konciaci 31. decembra 2021
zostavena v sulade s IFRS vzneni prijatom EU, ktora je dostupna na nasledujicom
hypertextovom odkaze:

https://jtre.sk/sites/default/files/2023-
05/JTRE%20PROPERTIES%20LIMITED uctovna_zavierka 2021.PDF

(e) auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitel'a za rok konciaci 31. decembra 2020
zostavena v sulade s IFRS vzneni prijatom EU, ktora je dostupna na nasledujicom
hypertextovom odkaze:

https://jtre.sk/sites/default/files/2023-
05/JTRE%20PROPERTIES%20LIMITED uctovna zavierka 2020.PDF

® Rucitel’'ské vyhlasenie dostupné na nasledujiicom hypertextovom odkaze:

https://jtre.sk/sites/default/files/2023-
05/JTREF2%202023 Rucitelske vyhlasenie executed SK.PDF

Konsolidované uctovné zavierky Rucitel’a boli povodne vypracované v anglickom jazyku. Na ucely
Prospektu boli preloZzené do slovenského jazyka. Emitent je zodpovedny za preklad tychto uctovnych
zavierok zahrnutych do tohto Prospektu odkazom do slovenského jazyka a vyhlasuje, Ze ide o presny
a nezavadzajuci preklad vo vSetkych podstatnych ohladoch. Spravy auditora st v prelozenych
auditovanych uctovnych zavierkach uvedené aj v originalnom anglickom jazyku.

Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle, na ktoré sa Prospekt odvoldva, nie su

stucast’ou Prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa
povaZuju za zahrnuté odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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14.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujtice dokumenty st bezplatne pristupné v elektronickej forme vo vyhradenej casti webového
sidla Emitenta https://jtre.sk/dlhopisy az do splatnosti Dlhopisov:

(a) Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu (ak boli prijaté);
(b) zakladatel'ska listina Emitenta;

(©) zakladatel'ska listina a platné znenie stanov Rucitela;

(d) Rucitel'ské vyhlasenie;

(e) zapisnice zo Schddzi (ak boli vypracované);

® uctovné zavierky zahrnuté do tohto Prospektu prostrednictvom odkazu; a

(2) po dobu platnosti Prospektu tiez vSetky dokumenty, informacie z ktorych st do Prospektu
zahrnuté odkazom.

Akékol'vek oznamenia Majitel'om dlhopisov (ak boli vykonané) budu pristupné v elektronickej forme
v osobitnej Casti webového sidla Emitenta https://jtre.sk/dlhopisy az do splatnosti Dlhopisov.

Prospekt je d’alej bezplatne k dispozicii v§etkym investorom v elektronickej forme na webovom sidle
Hlavného manazéra www.jtbanka.sk, v sekcii ,,UzZitocné informdcie®, Cast ,,Délezité a povinné
informacie “, dalej Cast ,,Emisie cennych papierov®.

Informacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manazéra netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou

pripadu, ked’ st uvedené informacie do Prospektu zahrnuté prostrednictvom odkazu. Informéacie na
tychto webovych sidlach neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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15.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. v ilohe administratora;
Agent pre vypocty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty podla tohto Prospektu;

Agent pre zabezpecenie znamena spolocnost’ J&T BANKA, a.s., konajticu prostrednictvom J&T
BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky v ulohe agenta pre zabezpecenie;

AranZér alebo J&T IB and Capital Markets znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s.,
so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 24766259, zapisanu
v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 16661;

BCPB znamena spolocnost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanl v obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B,;

CDCP znamena spolo¢nost’ Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B;

Celkovy objem Emisie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3 Podmienok;

Delegované nariadenie o prospekte znamena Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo
14. marca 2019, ktorym sa dopiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial
ide o format, obsah, preskiimanie a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu;

Den ciastocnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku
19.3(a) Podmienok;

Den konecnej splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.1 Podmienok;
Dern predéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 21.4 Podmienok;

Deni predcéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 19.3(a)
Podmienok;

Deii vydania dlhopisov alebo Datum emisie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3 Podmienok;
Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v ¢lanku 20.2 Podmienok;

Deii vyplaty urokov ma vyznam uvedeny v odseku 18.1 Podmienok;

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy vydané Emitentom podl'a tohto Prospektu;
Emisny kurz ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.8 Podmienok;

Emitent znamena spolocnost JTRE financing 2, s.r.o., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 51 663 686, zapisani v obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 127844/B, LEIL: 097900BIFX0000156652;

EUR alebo euro znamena jednotnii menu Eurdpskej tnie;
Finanéné zadlZenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1 Podmienok;

Haagska dohoda o apostilacii znamend Dohovor o zruSeni poziadavky vysSicho overenie
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktobra 1961;

Hlasujuci majitelia ma vyznam uvedeny v odseku 26.5(c) Podmienok;

Hlavny manaZér alebo J&T BANKA znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska

700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisani v Obchodnom registri

vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731 podla okolnosti konajicu

prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
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Dvoiakovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisant
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B;

IFRS alebo Medzinarodné tuctovné Standardy znamend Medzinarodné Standardy pre financné
vykaznictvo zostavené vstlade so Standardami a interpelaciami  schvalenymi Radou
pre medzinarodné Standardy (International Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali
Medzinarodnymi uc¢tovnymi Standardmi (IAS);

Instrukcia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 20.4 Podmienok;

Konecni vlastnici znamena fyzické osoby pan Peter Korbacka, pan Peter Remenar, pan Pavel Pelikan,
pan Juraj Kalman, pan Miroslav Fiilop a pan Michal Borgul’a;

Konvencia BCK Standard 30E/360 ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.9 Podmienok;
Kotacny agent ma vyznam uvedeny v ¢lanku 24 Prospektu;

Kvalifikovana osoba ma vyznam uvedeny v odseku 11.17(a) Podmienok;

Lehota pre Ziadost’ ma vyznam uvedeny v odseku 26.6(b) Podmienok;

Majitel’ znamena osobu, ktora je evidovana ako majitel’ Dlhopisu v Prislusnej evidencii;
Menovita hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2 Podmienok;

MIFID II znamen4 Smernicu Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finan¢nymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU,v platnom zneni;

Nariadenie Brusel I (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
€. 1215/2012/ES zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov
v ob¢ianskych a obchodnych veciach (prepracované znenie);

Nariadenie EU o insolvenénom konani znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2015/848 z 20. maja 2015 o insolven¢nom konani;

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14.
juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zru$eni smernice 2003/71/ES;

Nahradny majetok ma vyznam uvedeny v clanku 12.1 Podmienok;

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnick( osobu zriadenti zakonom ¢. 566/1992 Zb.,
o Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho nastupcu v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky;

Obdiansky ziakonnik znamend zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov;

Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov;

Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v odseku 21.1(e) Podmienok;
Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v odseku 20.4 Podmienok;
Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma vyznam uvedeny v odseku 26.4 Podmienok;

Podmienky alebo Podmienky Dlhopisov znamena clanok 8 Prospektu, ktory nahradza emisné
podmienky Dlhopisov;

Pracovny deii ma vyznam uvedeny v ¢lanku 20.2 Podmienok;
Predseda Schédze ma vyznam uvedeny v odseku 26.5(b) Podmienok;

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 21.2 Podmienok;
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Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenu CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo internt evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a, ktorého Dlhopisy su
evidované na drzitel'skom ucte;

Prospekt znamena tento prospekt zo dna 29. maja 2023;

Rozhodny dei ma vyznam uvedeny v ¢lanku 20.3 Podmienok;

Rozhodny deii pre G¢ast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 26.4(a)Podmienok;
Rucéenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1 Podmienok;

Rucéitel’ méa vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1 Podmienok;

Rucitel’ské vyhlasenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1 Podmienok;

SAS znamena slovenské uctovné Standardy podla zadkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich vykonavacich predpisov;

Schédza mé vyznam uvedeny v ¢lanku 26.1 Podmienok;

Skupina ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2 Prospektu;

Uréena prevadzkarein ma vyznam uvedeny v ¢lanku 23.1 Podmienok;
Viazany ucet Emitenta ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;
Vylucené osoby ma vyznam uvedeny v odseku 26.4(b) Podmienok;
Zabezpecené zaviazky ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.7 Podmienok;
Zabezpecenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych
sluzbach v zneni neskorsich predpisov;

Zakon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov;

Zakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov;

Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a resStrukturalizacii v zneni neskor$ich
predpisov;

ZaloZca ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;

ZaloZna zmluva alebo Zalozné zmluvy ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;
Zilozna zmluva na obchodny podiel mé vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;
Zilozna zmluva na pohl'adavky ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;

ZaloZné pravo k pohlPadavkam z viazaného uctu Emitenta ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1
Podmienok;

ZiloZné prava ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1 Podmienok;
Zaviazky maju vyznam uvedeny v ¢lanku 16.3 Podmienok;

Zmluva s Administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom
ohl'adom vykonu jeho funkcie;

Zmluva s Agentom pre zabezpecfenie ma vyznam uvedeny v odseku 11.5(b) Podmienok;
Ziadost’ ma vyznam uvedeny v odseku 26.6(a) Podmienok; a

Ziadost’ o zvolanie Schédze ma vyznam uvedeny v &lanku 26.1 Podmienok.
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PROSPEKT

EMITENT

JTRE financing 2, s.r.o.
Dvotéakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika

RUCITEL

JTRE PROPERTIES LIMITED
Klimentos, 41-43
KLIMENTOS TOWER, Ist floor, Flat/Office 12
1061 Nicosia
Cyperska republika

HLAVNY MANAZER

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom
J&T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky
Dvotéakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

ARANZER ADMINISTRATOR, AGENT PRE VYPOCTY,
KOTACNY AGENT
A AGENT PRE ZABEZPECENIE
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8 Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika

posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom
J&T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

TRANSAKCNY PRAVNY PORADCA

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
Eurovea Central 1
Pribinova 4
811 09 Bratislava
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA AUDITOR RUCITELA
KPMG Slovensko spol. s r.o. KPMG Limited
Dvotéakovo nabrezie 10 Esperidon 12
811 02 Bratislava 1087 Nicosia

Slovenska republika Cyprus





